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Cltre,
pregedintere consiriurui Judeturui Dimbovita 

/gQeJt{f /o"%
CERERE

Subscrisa SAMURCAS! PLAZA SRL cu sediu! in oras Buftea, str. Abator, nr.17,jud. Dambovita,
prin arh. Buda George, in calitate beneficiara, in conformitate cu prevederile art, 36 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului 9i urbanismul, cu modificirile gi completirile ulterioare, solicit emiterea

AVTZULUT TEHNTC AL ARHTTECTULUT $EF

penlru PUVPW "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA Sl TROTUARE"" solidtat prin Cefficatul de
Urbanism nr. ............,....,..... emis de Primaria mmuneiCreledia imobilul(teren) situat in JUD. DAMBOVTIA, COM.
CREVEDIA, SAT SAMURCA$|, STR. ERNEST MAFTE|StSTR. UArASnnll,T.7,p.297t1,T.6,p.2g7t4,.
sau identificat prin3 numar cadastral ; NC. 74069, NC 88523conform Plan de Amplasament si Delimitare a

bunului rnobil , pentru care a fost eliberat avizu! de oportunitate nr. ..................... emis Presedintele Consiliului

Judetean Dambovita.

Suprafala terenuluistudiata in PUZ este de 883.00mp
Suprafata terenuluice se propune a li introdus in inhavilan este de ..................mp (daci este cazul)
Date identificare proiectant4) SC G NOVA ART CONSTRUCT SRL . arh.George Buda

o Anexez urmatoarele:

- piese scrise gi desenate (originale) PUZPU9 in format analogic Ai electronic (2 exemplare);

- studii: topo, geotehnic, pedologic.

- urmatoarele avize: cf opis atasat.

- dovada achitarii taxei datorate pentru emiterea avizului;

SEMNA

Data c3 OC )-\ q

PRECIZAnI privind completarea formularului :

1) Nume persoana fizici sau nume reprezenhnt al finnei (pensoani juridiritr),

2) Pentru persoana fizhi, se cornpleteazlcu daE privind domiciliulacesteia;

Penfu persoane juritlici se completeaze at date privind sediul social al firmei;
3) Exbas de Carte Funciari, etc.;
1) Nume firmd sau a proiecbnt autonzat 9i adresa acestora.
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CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU
VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE

AMPLASAMENT: IUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA,
SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI SI

sTR. MANASTIRII, T.7, P.297 1t,T. 46, P.297 / 4,

NC 74069 SI NC 88523

#*"'r'oR:sAMU*:,*"',;:.'l#,:l*,,r,.Damboviu

PR. NR. L49A/02.2024

F
o
eg

e

Et

o
aN
!,

tr

@D
DI
?
a

oE
E3
9ar

=!rG
(rl
tt
e

N3
o
E

!o
Cl,
f)
6

Continut

Memoriu de prezentare

Regulament local de urbanism

Anexe

Studiu topo

Studiu geo

Piese desenate
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PUZ. CONSTRUIRE "SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI,

IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU \ERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE'
COM CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR ERNEST MAFTEI SI STR. MANASTIRII ,

T .7 , P 29711,T. 46, P.29714 JUD. DAMBOVITA

s.r.l.

/ \E
Tril



OPIS
cu documentele depme pentru eliberarea ayizului tehnic al Arhitecului Sef pentru documentatia de urbanism PUZ

..CONSTRUIRE 
SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE,

PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SITROTUARE" 
.'

Amptasament JUD. DAMBoV|TA, COM. CREVED|A, SAT SAIU|URCA$|, STR. ERNEST MAFTE|St STR. MANAST|Ril, T.7, P

29711,t.46,P.n7/d., NC. 74069, ilC 88523

Beneficiar: SAMURCASI PLAZA SRL

O

o

Nr.

clt.
Den umirea documentului

Emitent /
Nr / data

Numlrul
de file

De Ia fila
Pana la fila

1 Cerere 1 1

2 Foaie de caDat 1 2

3 Opis 2 3

4 Borderou 1 4

5 1 5

6 OP plata Taxa RUR 1 b

7 Certificat de urbanism+ Anexa 277 t28.05.2024 I 7 -15
I

I 1385/20 .07 .2023 7 16-22
I Plan de amplasament si delimitare a imobilului 88s23 1 23

1r 2259 1

11 Extras de Carte Funciara pentru informare 83023/30.05.2024 3 25-27

12 Extras de Carte Funciara oentru informare 83022t30,05.2024 3 2i

13 Extras de plan cadastral 83030/30.05.2024 2 31-32
14 Extras de plan cadastral 83031 t30.4s.2024 2 33-34

16 Aviz de qospodarire a apelor - SGA llfov 100-DB/15.05.2024 4

17 Notificare de asistenta de specialitate- DSP Dambovita 577 t28.03.2024 6 39-44

18 Aviz amplasament- RAJA SA 5172t2024 2 45-46

1t 3935476 t18,03,2024 2 47 -48

20 Contract prestari servicii salubritate- AL&CO Recyclinq 6724t19.01 .2024 2 49-s0
21 8653/04 .06.2024 1

22 DEER- avizamplasament 306023 1 022082t03. 1 1 t2023 4 53-56

23 DEER- avizamolasament 306023 1 022096/03. 1 1 t2023 4 57 -r i0

24 Aviz- ANIF 39/19.03.2024 1

25 Raport preliminar de informare si consultare public 8875/M.06.2024 3 62-64
26 Anunt oublic nr. 1 2124t12.02.2024 1

27 Anunt public nr. 1 2126t12.02.2024 1 00

28 Anunt public nr. 2 2780t23.02.2024 1 67

Anunt oublic nr ) 2782t23.02,2024 1 68

30 Anunt public nr. 3 4316t18 03.2024 1 67

31 Anunt oublic nr 4317 t18.03.2024 1 70

32 Fotoqrafii panou informare afisat la teren 2 71-72
33 Notificari vecini 6

34 1 79

35 Proces verbal de trasare a imobilului NC 74069 1 80

36 Plan toooqrafic+Droces verbal 332t14.02.2024 2 81-82

37 Studiu hidroloqic 29 83-1 1 1

38 Referat verificare studiu qeotehnic 1
)

?( Studiu geotehnic 32 113-144

40 Studiu privind echiparea edilitara 19 145-163

41 Memoriu de orezentare 22 164-185

42 Requlament local de urbanism I 1 86-1 94

43 Plan de amplasare interitoriu si in PUG A1 1 5

44 Plan de incadrare in zona A1 .1 1 196

45 Plan analtza situatie existenta- disfunctionalitati A2 1 197

46 Documentar foto A2.1 1 198

47 Plan reqlementari urbanistice zonificare functionala A3 1 199

4B Plan reqlementari urbanistice proounere mobilare A4 1 200

49 Plan - reglementari urbanistice- echipare edilitara A5 1 201

I

24

35-38

s1-52

61

65

73-78



Nr.

crt.
Den umirea documentu lui

Emitent /
Nr / data

Numirul
de file

De la fila
Pana la fila

s0 Plan - proprietatea asupra terenurilor A6 1 206

51 CD - cu toata documnetatia scanata in format PDF, JPG si DXF 1

Data
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BArrr cA g TRAr{ S r LVAN rA*
SWIFT: BTRLRO22
c.u.t. Ro 50 22 670
R.B.-P.J.R. -t2- 019- 18.02.1999
Nr. Inreg. Reg. Com.: Jlz 14155 I 1993

Tiparit de:

Tiparit in:

GHERMAN COSTEL

29.05.2024

Ordin de plata buget

Detalii clicnt

Numar ordin:

Nume platitor:

Cod fiscal/CNP

44

SAMURCASIPLAZASRL
48434 l 87

Dctalii transfer

O

o

Cont platitor:

Nume beneficiar:

Trezorerie:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:

Suma:

Detalii plata:

Data crearii:

Data tranzactiei:

Tip transfer:

Semnatari:

Status:

RO39BTRLRONCRTOCM466 97 O I

Consiliul Judetean Dambovita

TREZORERIA

RO 5 0TREZ27 t 2 t t602 03 XX XXX
4280205

390

Avuz Arhitect Sef Construire

protectie mall,spatiu comercial,terasa,trotuare,fosaseotica,spatii verzi ,T46
P297t4P297ll NC 88523 NC74069

29.05.2024

30.05.2024

Normal

GHERMAN COSTEL

Procesata

Semnatura platitor



BANCA g TRA}ISILvANIA*
SWIFT: BTRLRO22
c.u.t. Ro 50 22 670
R.B. - P.J.R. - t2 - 019 - 18.02. t999
Nr. Inreg. Reg. Com.: JlZ I 4155 I 1993

Tiparit de:

Tiparit in:

GHERMAN COSTEL

29.05.2024

Ordin de plata buget
{

Numar ordin:

Nume platitor:

Cod fiscal/CNP:

43

SAMURCASI PLAZA S R L

48434t87

o

Cont platitor:

Nume beneficiar:

Trezorerie:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:

Suma:

Detalii plata:

RO3 9BTRLRONCRTOCM466 97 O I

Registrul urbanistilor din Romania

TREZORERIA

RO3 6TRE 27 0020F 3 3 5 000XX XX

t7244352

547.25

CV Taxa Pentnr PUZ suprafata 2983 construire spatiu
comwrcial,terasa,racord utilitati,parcare,protectie de mal,fosa
septi ca,trotuare. Sat Samurcasi,c

Crevedia str Ernest Maftei str Manastirii T 46P29714P29711 NC 88523 BC
74069jud Dambovita

29.05.2024

30.05.2024

Normal

GHERMAN COSTEL

Procesata

Data crearii:

Data tranzactiei:

Tip transfer:

Semnatari:

Status:

Semnatura platitor

o

Detalii client

Dctalii transfcr
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JUDETUL DIMBOVITA

PRIMARIA COIIUNEI CREVEDIA
gosEA u A BUcURE$r,-rARGow$rE. 1 oT,

Tel/Fax: 0245-241840

E-mail:

t
*
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CERTIFICAT DE URBANISM

NR. 277 din 28 ,05.2024

O in scopul CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL,TERASA, RACORD UTILITATI,

IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SITROTUARE

Ca urmare a cererii adresate de: PIENESCU ANTONIO GEORGE reprezentant at SAilIURCASI PLAZA SRL, cu

sediu in oras BUFTEA, comuna -, satul -, JUD.ILFOV cod pogtal -, str.ABATOR, nr.17 bl.-, sc.., et.-, ap.- CUI 4184;3/-187,

inregistrati la nr. 5918 din 10.04.2024, pentru imobilul - TEREN, situat in judelul DAilBOVITA, comuna CREVEDIA, sat

SAIIURCASI, cod pogtal 1371U, str. ERNEST llAFTElcistr. tAilASTlRll, nr. sau identifical prin:

I .7,P.nl n ; T.16, P.Nl 14

PI.AN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ,

PLAN DE irucnoRnne iru zoruA
DocUMENTATIE cADASTmUA run.04523,7/o69

cARTE rurucnnA NR.88s23,7{029
in temeiul reglementirilor Documentaliei de urbanism, laza PUG, aprobati prin HotlrArea Consiliului Local Crevedia nr.65

din 30.09.2008, prelungit prin Hotdr6rea Consiliului Local Crevedia nr.54 din 30.08.201E, prelungit prin prelungit prin

Hotir6rea Consiliului Local Crevedia nr.58 din 09.10.2020,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de construclii, republicati,

cu modificirile 9i completirile ulterioare,

SE CERTIFEA:o 1, REGIilIUL JURIDIC:
TERENUL ix supmrATA DE 4s3 Mp(DrN AcrEy4lr MP(MASURATA), , coNFoRM AcrELoR DE

pRopRtETATE gt DOCUMENTATTET CADASTRALE (NR.CAD.88523) Sl TERENUL lN SUPRAFATA DE

2.567Mp(DtN ACTE) t2.529 Mp( MASURATA) CoNFORM ACTELOR DE PROPRIETATE 9l DOCUMENTATIEI

GADASTRALE (NR.CA0.74069) SUNT STTUATE IN TNTRAVILANUL COMUNEI CREVEDIA, SAT CREVEDIA,

coNFoRM DOCUMENTATIEI P.U.G. APROBATA PRIN H.C.L.NR.s8 DIN 09.10.2020.

TERENURILE SUNT PROPRTETATEA SAMURCASI PLAZA SRL CIF 48431187 COTA ACTUALA DE 1/1 NR

CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR 1385 DIN 20.07,2023 EMIS DE NP. POPA

RADULESCU AURELIAN..
DREPTUL DE PROPRIETATE ESTE INTABULAT iN CNNTEE FUNCIARA A COMUNEI CREVEDIA LA

NR.88523,74069, TARLA 46, PARCELA 297/4 ;TARLA7, PARCELA 297/1

SERVITUTI :ZONE INUNDABILE - CONSTRUIRE INTERZISA PANA LA REALIZAREA LUCRARILOR DE

APARARE MALURI . LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRUAPARAREAMALURILOR
IMPOTRIVA EROZIUNI

1
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2. REGIMUL ECONOMIC:

ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE

zoNA DE PROTECTTE A CURSURTLoR DE APA(1()M) Sr A CANALELOR
HTDROTEHNTCE (3M)

rouostille AcruALA A TERENULUI: TNTRAvTLAN ARABTL in suennrllA DE 4s3MP(DlN

ACTEy454MP(MASURATA) (CoNFoRM EXTRAS C.F.NR.62222 DrN 09.04.2024) INTRAVII-AN ARABIL lN
sunmrelA DE 2.s67Mp(DlN AcrEy2.s2eMp(MASURATA) (coNFoRM EXTRAS c.F.NR.6222i DIN

09.04.2024).
Destinafia conform RLU aferent PUG: ZONA ZC - ZONA CENTRAIA - LIMITA NUCLEE CENTRALE

SUBZONA M1 (UTR1) - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : SERVlCll, COMERT, LOCUIRE.

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE SIAPROBAREPUZ

3. REGIMUL TEHNIC: CONFORM PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI CREVEDIA APROBAT
pRtN H.c.L.NR. s8 DtN 09.i0.2020, TERENUT sr mtA ir txrmuurttul SATULUT SAMURcASI,

COMUNA CREVEDIA, Conform R.L,U. aferent P.U.G pentru zona centrala este instituta interdictie
temporara de construire pana la elaborarea unei noi documentatii de urbanism tip PUZ.

Conform RLU aferent PUG:

ZONA Ml (UTRI) ZONA CU FUNCTIUNI MDGTE : SERVlCll, COMERT, LOCUIRE.

PARcELARE/INATIMEA coNSTRUcTIILoR/ PRoC ENTU L DE OCU PARE A TERENU LU I

. Parcelarea se face conform PUZ 9i RLU aferent PUG, avizat si aprobat conform legii;
POT max = 500/o CUT max =1,75 Numir niveluri: 3,5

UTILIZARE FUNCTIONALA

11.1 -ZC,IS, MI .ZONA CENTRALA, ALTE FUNCTIUNICOMPLEXE DE INTERES PUBLIC
'11.1.0 Cele doua nuclee centralesunt legate de zonele mixte, in care sunt din ce in ce mai prezente alte tipuride
functiuni decat locuirea: servicii, comert, spatii pentru depozitare, astefl irrcat ambele fronturi ale DNlA se prezinta ca

zona cu functiuni complexe de interes public.

11.1.1 Subzonele functionale ale zonei centrale Crevedia sunt urmatoarele:

nucleul central al satului Crevedia - centrulcivic - spatii publice primaria, gradinita, CEC, POSTA, Telefoane

la intersectia DN1A cu str. lntr. Bezelor si lntr. Dispensarului Vechi; exista in aceasta zona cladiri predominant

rezidentiale (cladiri cu functiuni lS in proportie de 5070 di aria desfasurata)si exista multe parcele cu functiune exclusiva

lS: se propune extinderea functiunilor mixte(lS si L) in fronturile adiacente strazilor existente pentru valorificarea

terenurilor neconstruite disponibile si ridicarea prestigiului zonei, piata gospodariilor si spatiile comerciale si de

alimentatie publica situate la intersectia dintre DJ701B cu DNlA subliniaza o zona importanta de interes

al doilea nucleu de dotari(pol interes) alzonei centrale Crevedia este compus din serviciide interes public,

spatii comerciale, Biserica Sf Nicolae, caminul Cultural cu biblioteca si este spatiul adiacent DNlA cuprins din calea

Dazei si lntrarea Bisericii; sunt prezente si aici cladiri cu functie predominanta rezidentiala 50% din aria desfasunata

functiuni lS)

subzona cu functiuni mixte M1- cu functiune locuinte si functiuni complementare locuirii , care se dezvolta

intre nucleele centrale ale satelor si care au tendinta de amplificare a spatiilor destinate serviciilor publice de interes

general comertului si locuintelor.

11.1.4. Utitizari permise ale terenurilor si cladirilorZC, nuclee centrale alte zone cu functiuni complexe de

interes public lS, Ml(zone cu functiuni mixte: servici, comert locuire)
11.1.4.1. lnstitutiipublice siserviciide interes generalin proportie de 100% din SD a fiecareicladiri ; in cazulL si lS
compatibile, proportia dintre cele doua functiuni urmand a se stabili prin PUZ cu reglementari aferente si/sau PUD

ulterioare aprobarii RLU

11.1.4.2. Locuire in proportie de70o/o din SD a fiecareicladiri(prepoderent lS)

1 1 .1 .4.3. Locuire in proportie de 100% din SD a unei cladiri in subzona M1 sau ZC;

11 .1 .4.4 . Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru:

functiuni publice de interes local, comert, servicii profesionale si pensonale, recreree si turism, locuinte;

2
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11 1,4.5. In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile ca si in cazul introducerii unor noi functiuni si

al reconstructiei unor cladiri fara valoare, vor fi dispuse la parterul cladirilor si, eventual,,jDcurt*;eCele functiuni care
permit accesul liber al locuitorilor si turistilor.
11.1.4.6. Parcuri, scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, plantatii de protectie, locuri de joaca;

11.1.4.7 . Constructii aferente lucrarilor edilitare, modemizarea celor existente, cu conditia integrarii corecte in spatiul
construit existent;
11.1.4.8. Parcaje si garaje pentru institutiile si serviciile de interes general, gara.le individuale pe fiecare parcela, corect
integrate in spatiul construit;
11.1.4.9. Spatii de circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe terenuri proprietate privata (in fata
spatiilor comerciale/ alimentatie publba)

UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
11.1.5.1, Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice numai la o distanta de minim 100m
de institutiile publice comunale si de lacasurile de cult;
11 .1 .5.2. Se admit extinderi sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele conditii:
a) functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa demonstreze eliminarea sursei
de incomodare sau poluare;

b) proiectul sa asigure amelionarea aspectului constructiei si amenajarilor si mai buna integrare in zona centrala;
UTILIZARI INTERZISE
1 1.1.6.1. Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata

in limita zonei de protectie de 200m cf. Legii 42212001;

11.1.6.2. Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul genenat;

1 1 . 1 .6.3. Constructii provizorii inestetice
11.1.6.4. Activitati de depozitare en{ros;
1 1 .1 .6.5. Depozitarea spre vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
11.1.6.6. Activitati care utilizeaza pentru depozitarc si productie terenul vizibil din circulatiile publbe sau din institutiile
publice.

1 1 . 1 .6.7. Depozitari de materiale refolosibile;

11.1.6.8. Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
11.1.6.9. Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
AMPI,ASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
1 1.1.8.1. Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu
urmatoarele conditii:
A) ln cazul in care parcelele invecinate constructiilor sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existenta:
daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta spre strada, insttuita prin regulamentele anterioare,
evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna.
B) ln cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe cealalta latura cu
o constructie buna sau cu o cladire monument de arhitectuna retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe

aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa pentru a nu evidentia un calcan.
C) ln cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta latura
cu o constructie neviabila, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de la aliniament conform
regulamentelor antenoare, de regula cu 4,0m, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente.
D) La intersectiile dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strazi avand o lungime de minim 6,0 metri pe DJ 7018, DCl58, DC154, DC77A; la racordarea cu aliniamentele loturilor
situate in frontul DN1A, lungimea va fi de 12,0 metri.
11.1.9 AMPLASAREA lN INTERIORUL PARCELEI: cf art 24 din RGU

Se vor respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei conform
prevedenlor Codului Civil (servitutea de vedere - art 61 1-614 si servitutea de picatura streasinilor - art 615) si normelor
de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pmpieri), a normelor de
insonre si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a
specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor. lntre fatadele cu ferestre ale constructiilor
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situate pe aceiasi parcela se reconranda o distanta minir6p ggtala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai putin de 3,Ometri. .,i, :

11.1.9.1. Lucrarile de conskuire vor respecta prevfoerile codului civil referitoare la servitutea de vedere, art 611 -

614 Cod Civil, precum si servitutea de picatura streasinilor, art 615 Cod Civil
A. Servitutea de vedere consta in interdictia de a deschide ferestre de vedere, balcoane etc. spre proprietatea
invecinata, mai aproape de 1,90m (intre zidul cu vedere si proprietatea v@ina, daca deschiderea este dreapta) si mai
aproape de fondulvecin de 6 (sase)decimetri, daca vederea este oblica, piezisa. Deschiderile pentru vedere pe fondul
vecin pot fi facute numaiconform art.612 Cod Civil, adica distanta minima intre zidul pe carc se deschid aceste vederi
si proprietatea vecina va fi de minim 19 decimetri
B. Servitutea de streasina consta in obligatia propnetarului de a face skeasina casei sale, astfel incat apele din ploi sa
se scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului.
Derogarea de la aceste reguli este posibila numai in baza acordului dintre vecini exprimat in forma notariala,
autentificata.

1 1 .1.10. Accese carosabile: conform art.25 si anexa nr.4 din RGU si art 7.1 RLU
Caracteristicile acceselor si strazilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia

acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de proteclie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate
redusa. Se intezice autorizarea construirii pe terenulcarc nu are acces in spatiul public.

11.1.11. Accese pietonale: conform art.26 din RGU si art 7.2 din RLU
Canacteristicile acceselor si strazilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executarea
acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei personelor cu
mobilitate redusa. Se intezice autorizarea construirii pe terenul care nu are acces in spatiu pubtic.
11.1.1,l Accese pietonale: conform art.26 din RGU si ai,17.2. din RLU

Pentru toate constructiile siamenajarile de orice feltrebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si realizate
corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse si alcatuite structunal, in func$e de
canacterulfunctional, si conditiile locale, sunt de mai multe categorii: trotuare pentru circulatie curenta, alei pietonale
cu trasee independente de circulatia carosabila, piete pietonale (piata civica, dEajamente la dotari). Caile siaccesele
pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile ce constituie investitia
de baza (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente. Se intezice autorizarea
constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Reguli cu privire la echipa tehnico - edilitara.
11.1.12. Racordarea la retelele tehnicocdilitare existente conl art.27 din RGU di art. 8.1. din RLU

Autorizarea executarii constructiilor este conditionate de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
tehnico-edilitare existente.
Daca retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru
racordarea de noiconsumatori, dar programele locale de penspectiva prvad dezvoltarea acestora, se admite realizarea
unor sisteme individuale de echipare, care sa respecte normele sanitare si de protecrtie a mediului (distanta minima
de 30m intre fantani si fose septice) precum si prevederile Codului Civil(art. 610).ln aceasta situatie, beneficiarul se
va obliga ca in momentul realizarii reteleicentralizate publice in zona sa racordeze constructia potrivit regulilor imopuse
de ConsiliulLocal.
1 1.1.13. Realizarea de retele tehnico - edilitare: conform art.28 din RGU si a/'. B.Z
Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de catre
investitor sau beneficiar a avizelor de la serviciile publice gestionate.
Reguli cu privier la forma sidimensiunile terenuluisiconstructiilor
11.1.14. Parcelarea conform art.30 din RGU siart. 9.1-9-7 din RLU
Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sa fie mai
mare sau cel putin egala cu latimea sa.
11 .1 .14.1 . in zonele de protectie ale monumentelor istorice se recomanda sa nu se comaseze parcelele, iar in situatia
in care este imposibil de utilizat o singura parcela, sa fie marcat parcelaru

11.1.15. lnaltimea maxima a constructiilor in zona centrala a satului Crevedia si in zona mixta M1 - fronturile
adiacente DNlA: P+2E+M; in nucleele centrale ale satelor componente: maxim P+2E+M cu conditia elaborarii PUZ cu
regulamenl aferent avizat si aprobat conform legii
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invecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depaseasca cu rnai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii)
- Se admit si inaltimi mai mari in zonele centrale decat P+2+M, dar nu mai mult de P+5E sicu conditia elaborarii PUZ
cu regulamet aferent avizat si aprobat conform legii

1 1 . 1 .16. Aspectul exterior al constructiilor :conform art.32 din RGU
Aspectul exterior al constructiilor apartine spatiului public. Autorizarea executariiconstructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior, prin toate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul si
valoarea architectural-urbanistica azonei, nu altreaza calitatile sitului sivalorile de patrimoniu.
11.1.16.1. Orice interventie asupra monumentelorde arhitectura declarate si cumprinse in lista DMI se va putea realiza
in conditiile legiisi ale art.4.5
11 .1.16.2. Orbe interventie asupra fatiadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii completari sau
extinderi, elemente de mobilier urban ori reclama necesita studiide specialitate .

11.1.16.3. Se va respecta caracterul general al zonelor si armonizarea noilor constructii, cu aspectul cladirilor
invecinate( materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, mnformarea acoperisului si invelilorii),

11.1.17 Procentul de ocupare al terenului : conform art.15 si anexa nr,2 din RGU
Maxim 40o/oin zonele de tip M1, in afana zonelor si nucleelor centrale

1 1.1.18 Coeficientul de utilizare al terenului CUT
- maxim 1,20o/oin zonele mixte de tip M1 cu destinatia exclusiv lS si L, in afara zonelor de protectie ale monumentelor

11.1.19. Parcaje:conform art.33 sianexa nr,5 din RGU
Pentru un amplasament dat, destinatia configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se va stabili tinand
seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcaje sau garaje aferente constructiei in cauza, amplasate
in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte se
va dimensiona conform Normativ pl32.93

Anexa nr. 5 la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la fiecare
obiectiv in parte se va dimensiona conform Normativ P132-93.

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala, din nucleele centrale sidin zona mixta
M1 se asigura proportionalcu activitatile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula rcalizarea de parcaje,
prin prcmovarea intereselor investitorilor respectivi siprin restriclionarea severa a folosiriidomeniului public (artere de
circulatie rutiera sitrotuare, in mod special DNIA)pentru parcare.
11.1.20. Spatii vezi : conform art.34 si anexa nr.6 din RGU art. 10.1. din RLU.
Spatii vezi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor Me pe suprafata parcelei
ca :plantatiide arbori, arbusti, plante omamentale, suprafete cu gazon, gradinide florietc.
Spatiile libere vixibile din circulatiile publice vor fi tratate cu gnadini de fatada.
Curtile interioare accesibile oublicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilbr urban, plantatii
decorative, inclusiv pe fatade ;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gada vor fi inierbate si plantate cu arbori si arbusti
Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitand
aceleasi avize de specialitate ca side constructiile.
ln vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protective vizuala ale acestora, realizarea de spatii vezi
si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a cladirilor,
Realizarea plantatiilor d arbori se va face la o distanta care nu se pune in pericol stabilitatea constructiilor si nici sa
acopere elementele importante de plastica arhitectuna ale ansamblului.
Valorile prevazute in Anexa nr.6 din Rgu privind suprafata spatiilor vezi, sunt considerate minimale si orientative pentru
toate parcelele indiferent de fuunctiunea alocata. Proportia de spatii vezi difuzate pentru fiecare tip de functiune se
stabileste prin PUZ si/sau PUD.

11 1.21. lmprejmuiri : conform art.35 din RGU si art. 10.2. din RLU
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Aspectul imprejmuirilor se va supune acelbrasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiilor

Accesul la teren re face din Dc 77A sTR ERNEST lulAFTElSt DC 158 STR tANASTtRlt.

Documentafia tehnici D.T.A.C. se va intocmiconform Anexei nr. 1 - confinutulcadru al D.T.A.C. din Legea nr. 50/19g1,repu blhat6, cu completirile 9i mod ifi cirile ulterioare.

Planul de situafie intocmit conform Anexei 1 - continut cadry_lin Legea nr. s0/1gg1, republicatii privind autorizareaexecuErii rucririror de.construcgi (pran pe suport topo vizat ocpr, prilt, d; ;;iil coordonate stereo7O, vecinatate,curbe de nivel- plan de situafie suprapus pe ridicarea topo).

Documenta[ia tehnici faza D.T.A.C. se.vaprczenta giin format electronic pe cD cu semn6turigigtampile, in vedereao ::ffiffirffi#JliJ3l'trH,ffiff i:;,l'ilrl?:[rff ulr,,, llg;rtrfiffiI' ilil ;ffiie stuafe)

Documentafia tehnicd D.T.A.C. se va intocmi conform Anexei nr. 1-1 - Confinutul cadru al D.T.A.C. din Legea nr.
50/1 991, repubricati, cu compretdrile gi modificdrire urterioare.

Pentru D'T'o'E se va prezenta doyalloronrietdfii terenului pe care se realizeazi organizarea de gantier conform
Anexa nr' 1 - Continutul cadru al D.T.o..E din Legei nr. 50/1991, repuolicau ji.onto.trr cu societatea de salubrizare
autorizati si transporte degeurile rezultate din activitatea de construcfii - ar..Zl,alin. (3) lit. a) din oroinui ni gsg/200g
privind Normele de aplirxre ale Legii nr. 50/1991.

o

^ -Documentatia 
pentru aulorizare se va intocmicu respectarea stricta a prevederilorcertificatului de urbanism( poT,

cUT, regim de inaltime etc). ln caz contrar documentatia se va respinge.

ln conformitate cu RLU art 12.1.6lnterdictii temporare (pana la elaborarea PUZ) - toate nucleele centrale
existente sipropuse;

Conform Art' 32, alin. (1)din Legea 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriuluisi urbanismuluise specifici'in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatuluide urbanism se solicita o modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelorde investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptulca, dupa caz, prin certificatulde urbanism:
lit b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala competenta
a unui plan urbanistic zonal'.

Conform An' 47, alin (2) din Legea 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismului 
"planulurbanislic zonal cuprinde-reglementari asupra zonei referitoaie la: a) organizarea retelei stradale; b) o,ga;iz;;e;

arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane; c)'modulde utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea
infrastructurii edilitare; e) statutuljuridic si circulatia terenurilor; 0 proGjarea monumentelor istorice si servituti in zonele
de protectie ale acestona".

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 republicatd privind amenajarea teritoriului si urbanismului, arl.32,alin. (4)
prin avizul de oportunitate se stabilegte teritoriul care urmeazi sd fie reglementat prin pUZ.
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stabilirea tuturor elementelor privind conform arlxt irnprejmuirilor in zrina central a zc a satului Crevedia, incentrale ale satelor Darza, Samurcasi, Manastirea, si cocani precum si in zonele cu functiuni complexe de interespublic, in tpoate subzonele cu functiunea lS. in zone M1 se va face in cadrul altei documentatii de urbanism (pUZsi/sau PUD)
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Prevederile PUZ aprobat prin HCL vor sta labazaintocmirii DTAC ldizle sori#f,te !
nu specifica in mod expres etapa pentru care sunt emise (puz, DTAC), raman valahb si
pastrarii solutiei tehnice in baza careia au fost emise si sa fie in iermen;. *lab[il.E. : -

)
J L9/
oblrnut6 la faza PUZ care
1a faza DTAC, cu conditia

o

Documentalia urbanistica Pl)zvafi insugiti de specialistiatestafi RUR pe specialitig distincte.

^ .Se 
vor respecta prelederile Legii nr. 50/1991 republicata privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

ordonan[a nr. 839 / 2009 norme de aplicare a Legiinr. 50, LEii nr. ts-olioor repuuricaia privino amenaiarea teritoriutuisi urbanismului, Legii nr. 10/1995 completata privind calitatEa in constructii, H.G. nr. 525/1gg6 republicatd privind
aprobarea regulamentului general de urbanism, Codului Civil actualizat, O.U G. nr. +ilr-ggi pririnO regimul iuiiOii al
drumurilor, ordinului nr.1296t2017 pentru aprobare_a-normelor tehnice privind proiectarea, *n.trir". 9i modemizarea
drumurilor al Ministerului Transporturilor, H.G nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
santierele temporare sau mobile, HG714t2022 privind aprobarea criteriilor pentru autorizarea, construclia, inscrierea
/ inregistrarea, controlul,cxploatarea gi intrelinerea sistemelor individuale adecvate de colectare gi epurare a apelor
uzate, 0.U.G. nr. 92 /2021 privind regimul degeurilor, Ordinul nr. 119 / 2014 pentru aproOaieiflormetor Oe lgda iisinitate publici privind rydiql de viali al populatiei, Legea nr.2412007 republica6-prlrinO regtementirea iiadministrarea spatiilor vezi din intnavilanul localitililor, Legea nr. 102 I 2014 privind cimilrete, cremaioriile ,rane iiserviciilor funerare, O.U.G. nr. 195/2005 actualizatd privind protecfia mediului 9i legislagei *nrrt

Dacd lucrdrile vor afecta proprietifi private se va cere acordul notarial al proprietarilor direct afecta[i.

NOTA: in cazul in care se opteazd pentru o solu$e care excede scopului prezenlului certificat de urbanism gi/sau
nu se incadreazi in situafiile admise, avefi obligalia de a solicita un nou'certifcat de urbanism corespunzitor situa[iei
alese.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopuldeclarat pentru

CONSTRUIRE SPATIU coMERclAL, PRoTEcTtE trtAL,TERAsA, RAcoRD UTtLtTATt,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATTU VERDE, FOSA SEPTICA S!TROTUARE

4 OBLIGA Til ALE TTTULARULUT CERT|FTCATULU| DE URBANISM
in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice 9i

o private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97lj1tCE9i prin Directiva Consiliului gi Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri gi programe in legiture cu rnediul 9imodific area, cu privire la participarea publicului gi accesul la justifie, a Directivei 85/332/CEE gi a Directivei 96/6 llCE, prin
certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligalia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta
si analizeze gi si decidS, dupi caz, incad ra rea/neincad rarea proiectului investi[iei publice/pnvate in lista proiectelor
supuse evaluini impactului asupra mediului in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de
emitere a acordului de mediu se desfigoara dupi emiterea certificatului de urbanism anterior depunerii documentafiei
pentru autorizarea executirii lucririlor de construcfii la autoritatea administra[iei publice competente. in vederea
satisfacerii cerin[elor cu privire la proced ura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenti pentru protectia
mediului stabile$te mecantsmul asigu ririi consultirii publice, centrali zdrii op[iunilor publicului 9i al formulirii unui punct de
vedere oficial cu privire la realizarea investi[iei in acord cu rezultatele consultirii publice

5'CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi inso[ili de urmitoarete documente:a) certificatul de urbanism;
b) dovada tillului asupra imobilului, teren_gi/sau construcfii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral

aclualizat la zi 9i extrasul de carte funciari de informare actualizat !a ii, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie tegatizata);
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ffi Acord notaria! {ry9r1egrr#a.ry *r}eou [*#;,,rrre imprejmuire pe rimlere comune deproprietate, sau, in liRs,.a alestuial d:9!3r..t,=. pp plt[ff, iaspunAeie On care Ba rezutte ca imprejmuirea se varealiza in interiorul limiteloi proprietatii, inrtriivtunaauite. ioupa cazjc) documentalia tehnice - D.T., dupi caz:
lxlD.T.A.C. IXID.T.O.E 0DTADd) avizele gi acordurile stabilite prin-certificatulde urbanism:

d.l)avize gi acorduri privind utilitilile urbane 9i infraskuctura:
ffi alimentare cu api (Raja) Ul gaze naturate( Distrigaz)
[X] canalizare(Raja) 

[- itetefonizare
[X] alimentare cu energie elecirici(DEER) [' ]iransport urban

. _[X]salubritate (Supercom] - 
[ litimentare cu energie termici

d.2) avize giacorduri privind:

EI securitatea la incendiu txl sanatatea populatiei I protectia civila
d'3) avize/acorduri specifice ale administraiiei publice cenirate gi/sau ale serviciilor descentralizate ate acestora:

'Verificare conform Legea 10/1995 privind calitatea in construciii;(proiectantul va stabili cerintele deverificare)

[XJ Aviz ilEDIU . A.p.it
[X]Aviz tSU fxlAviz pOLtJtA RUflERA
[X] Aviz - adm drum plan anexa vizat emitent ( Primaria ir.reoi. , oL zzllociig)
[X] Aviz AN|F

[X] aviz Apele Romane( LacutZmeutui)

PUZ cu studiu de oportunitate in prealabilconform Legii3fl)/2001, coroborat cu ordinul ilDRT nr.2701/2010privind
informarea si consultarea publicului in cele a aapi: pregaitoare , documentare, elaborare, finala cu avizeleaferente: energie elec{rica, gaze naturale, alimentaie cu apl, acord idminictrator irum inclusiv plan de situatievizat( Primaria Crevedia Dc 77AlDc 158), Aviz DSP,APM,Av|z ANIF, aviz Apele Romane, stuoiu de circulatie vizatspecialist RUR( c1), stud!-rl privind echiparea edilitara vizat specialist RURiGT).

'_studiu geotehnic (verificat Af); stuoiu hidrotehnic (lucrari de aparare mal) 
'

' Documentatii cadastrala sitopografica vizate O.C.P.I. (conform situatiei din teren), proces verbal de trasare
limite proprietate intocmil de percoana autodzata A.N.G.P]., Studiu privind posibilitaiea gtilzarii unor sisteme
alternative de eficienta ridicata, Certificat energetic la recepiia la terminarea lucrarilor.

'-Certificat de performanta energetic pentru cladiri cu suprafata utila > 50mp ( la receflia lucrarilor).
- Certificatulde performanta energetic !a receptia lucrarilor
- Proces verbalde trasare intocmit de persoana autorizata

e) actul administrativ al autoritilii competente pentru proteclia mediului;
0 dovada inregistririi proiectutui ta ordinutArhitecliior din Romania; RURgl documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie): chitanja taxa AC ,RUR
Prezentul certificat de urbanism are valabilitat ea die 2l luni de la data emiterii.

PRI[,IAR,

JR.

Comp.URBANlSM,
LA-.TR ELENA RAMONA

Achitat laxa de: 31 lei conform chitan[ei nr.22625 din 1O.O4,ZOZ4
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direcUprin po$ta la data de _

:$'o
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[I iL
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor
modificirile gi completdrile ulterioare,

de construc[ii, republicati, cu

se prelungegte valabililatea Certificatului de urbanism

de la data de --.---.-..-- p6ni la data de

Dupd aceastd dat5, o noui prelungire a valabilitSlii nu este posibili, solicitantul urmSnd sd oblini, in condiliile legii, un altcertificat de urbanism.

PRITIAR SECRETAR

ARHTTECT $EF

Data prelungirii valabititetii
Achitat taxa de 

- 

lei, conform chitan[ei nr._din_
Transmis solicitantului la data de direcuprin poqta
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S-a solicitat autentificarea prezentului inscris:

,u
CONTRACT DE VANZARE

lntre:
oRtEAilU roANA, cetSlean rom6n, cu domicitiul in Germania, Ganghoferstr. Lz, g6lslAugsburg, poseso€re a Pasaportuiui nr.062556694 

"rir ir data de to.oa.iuz, cu valabilitate p6ndla data de 16'08'2032, cNP 264loLg4oq:39r ,s"ei)iti,prin mandatar popa roANA, cetlleanromdn, domiciliat5 in Municipiul Bucuresti, slrada rv. conitgrlinescu nr.7, bll+A , sc.2, et.4, ap.26,sector 1, posesoare a cI seria RD nr.975854 emisS o. s.p.c.e.p. sector i t. art. de 12.01.2018,cNP 2690509410012, actionind in baza procurii autentificat5 tru ni.ii!o7ii.oo.zo23 ta spN popaRidulescu si Asociatii din Bucuresti, si
oRLEAI{U MrcHAEt (identic cu orleanu Mihai-constantin), cet5lean rom6n, cddbrit,domiciliat in comuna Moieciu, bat Moieciu de sus nr.125, Judelul Bragov, posesor al cI seria Bvnr'888660 eliberata de sPC Bran la data de o+.oo.ibrs, ., t"-.n 'o! 

vatauilitate pana la27 'Ll'2023, cNP L667t2741?013, prin mandatar poin roAltA, cet5lean rom6n, domiciliatE inMunicipiul Bucuregti, strada N. constantinescu nr.l, ol.iqe, sc.2,et.4, ap.26, Sector 1, posesoarea cI seria RD nr'975854 emisE de S.P.G.E.P. sector i ru a.t. de 12.01.201g, cNp 2690509410012actionSnd in baza procurii autentificat5 sub nr.i+-zi-Cgt3l2o.o4.zoz3 ra consuratur cenerat jiRominiei la Bonn, Germania, ambii in caritate ae vinzitori, pe de o parte

oras ,ffi::itr SAMURCA9T PLAZA SRl,-persoana;uriaiiS ]-orune, iu sediut in Loc. Buftea,

r,)B!+s+apoi,,:_*i",j.,i'11#81:|,,,.fl r03T,;":'',x*,*#a'r;ii:n]rg"*j
GHERMAil cosrEL, cetSlean romdn, cu domiciliut in tqun. Bucuresti, str. petricani nr.ls, sector2' posesor al c5rtii de identitate seria RKrr .gg2o25,.rir5 a" spcEp s"aoi z r, data de 01.0g.2022cNP 1740930433012 9i PTENESCU At{ToNlo - 6roieE, cet5lean rom6n, cu domiciliul in oralBuftea, str' Abator .nnlTtjudetul Ilfov, posesor al C5rfii de identitate seria li nr.175L75, emisi deSPCLEP Buftea la data de 28.08.2021; cNP tgooliiqobtidr, aclionSnd in baza Adun5rii Generale aAsociatilor nr.1 din data de 13.07.20j3, in caritate a" Cumperltor

a intervenit prezentul contract de vinzare cump5rare, in urm5toarele condilii:

subsemnatii, oRLEANU roANA si oRLEANU MTCHAEL, ambii prin mandatar, vindem
;?nffi*i:"jffll|,,|*t, Pr-AizA sRL, prin .Jrinlli.tori, dieptut ie proprietate asupra

a) imobilul teren intravilan, av6nd categoria de folosinta arabil, in suprafati de483 mp (patrusuteoptzecisitrei mp) din acte, respec[iv a5a mp (patrusuieJrrcir"ciripatru mp) dinmSsuritorile cadastrale, situat in iitut srrrir."iii Lry11^crcvedia, judetut Dimbovila, T46' parela 29714, identificat cu numir caaasirar Ciszg, intabulat in caftea Funciarinr'88523 a Gomunei 
-crevedia, 

judetul Da;b;aF, Iu tncneierea nr.6gg3 71L2.06.2023 emisSde OCPI 
- 
DSmbovita - BCPI T6rgoiiste, si

b) imobilul teren intiaviian, ayind categoria de folosinta arabil, compus dinsuprafata de 2'565 mp din actul de proprietate/r"rp"&i, i.567 mp oin extrasul de carte funciari,respectiv suprafata de 2.529 mp (dou5miicincisutedou5zeciJno;t il) din misur5torilecadastrale, situat in satul samurcag'i, Gomuna crevedia, judetul DSmbovita , T 7, parcela29711' avind numdr cadastral /4oilg 1nr. caaaitiat vecni zzsg), intabulat in carteaFunciari nr'74o69 (nr. cF vechi 1038) a comunei crevedia, judetul Dambovifa, cu incheierea



nr.2049120.L2.2004 emisS de ocpl Dambovila - BcpI Tirgoviste, denumite in
generic IMOBILUL

subsemnatii, oRLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, t(declarlm cE rMoBrtul teren ane acoes la drumul public. 7"" ' l' t

Subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar,declarim cE am dob6ndit IMOBITUL ce face obiectul prezentului contract astfel:
Imobilul teren intravilan, av6nd categoria de folosint5 arabil, in suprafati de 4g3 mp(p.atrusuteoptzecisitrei mp) din acte, respectiv 454 mp (patrusutecincizecisipatru mp) dinmisur5torile cadastrale, situat in Satul Samurcagi, comuna Crevedia, judetul DSmbovila, T44 parcela 29714, identificat cu numlr cadastral 88523, inauuial in cartea iunciartnr'88523, a comunei Crevedia, judetul Ddmbovita, prin restituire, in baza- Diipozitiei

nr.7710L.04.2016 emis5 de Primlria comunei Crevedia,luOetut OamUovifa, iar
Imobilul tercn intravilan, avind categoria ds folosinta arabil, compus din suprafata de2'565 mp din actul de proprietate/respectiv z.Sol mp din extrasul de cafte funciar5, respectivsuprafata de 2-529 mp (dou5miicincisutedou5zecisinouS mp1 ain mtsuritorile cadastrale, situat inSatulSamurcagi, comuna Crevedia, judetul DSmbovifa, T7,'parcelazglll,av6nd nrraiLJistraf7fi69 (nr. cadastralvechi 2259), intabulat in Cartea Funciari n .iioeg (nr. CF vechi 103g) acomunei crevedia, judetul Dambovita, prin restituite, in baza Dispozitiei nr.200/15.06.2004 emis5de PrimEria comunei Crevedia, judetul bimbovita.
in baza incheierii nr.oaiztioa.o?.zozg-.ris5 de ocpl D6mbovita - BcpI TSrgovigte, a fostI notat5 modificarea suprafetei imobiluluide ta Al din 2#;;il;#"#5 scnimbarea prenumetutuiproprielarului tabular de la pozitia 8.1.1 din Mihai Constantin in Orleanu tqicnaet.
In baza Sentinteicivile nr.193 din data de L7.02.2016, pronuntati in dosar nr.lgl1/2g4l1olsa Judecatoriei RScari, judetul Dambovila, proprietarii oRLEANU IoANA si oRLEANU MICHAE;;J ,. , ;incheiat tranzactia judiciar5 privind terenil in slpraiata de z.s6i rp, iriro num5r cadastral 7;6;;,in sensul ci fieciruia dintre acestia ii revine rrprriutu Oe 1.2g2,50 ,p t.i.n. ].subsemnata, oRLEANU roANA, cunosc6nd prevederile toJului penal cu privire la \*.:infractiunea ae. lal;.in declaralii, declar ci la data autentificarii prezentului act sunt c5s5toritiri , t'

regimul comunitStii legale, cu Barnaure Mircea, cetStean german, avand cNp 15302114006g6, iaE '
rvvvvvr !4gg r;,

Subsemnatul, oRLEANU MTCHAEL cunoscend prevederile Codului penal cu privire lainfractiunea dq [.F in declaralii, declar cE ti data autentific5rii prezentului act sunt c5s5tor1 subregimulcomunit5tiilegale,cuorleanuNatalie,
propriu.

Subsemnatii, oRLEANU roANA siORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, declar5m pepropria rispundere, cunosc6nd prevederile art.326 cod penar privinJraiirr in a".6-iii[ i,iouirrrce face obiectul prezentului contract nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ,
o:fl ,:'I[,?!,x::i7tri:[trriffi;?:igl"#Tqg};il':,fl ;*;.:;mff ::tj,::,1;';Publicitate Imobiliard DSmbovita - Biroul.de 63rr-astiu gi Publicitate Imobiliaii T6rgovigte, v6nz5torii,prin mandatar, garantind pe cump5ritoar" irpotrira oriciror evicliuni totale sau pa(iale giimpotriva viciilor ascunse.

Subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, declar5mpe propria r5spundere, cunosc6nd prevederile art.326 Cod penal privi nd falsul ?n declaratii cEImobilul ce face obiectul prezentului contract nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui actnormativ, nu face obiectul niciun ui litigiu, notificari sau proceduri prealabile judiciare sauextrajudiciare, niciunei cereri de revendicare in temeiul i nr. 10/2001 privind regimul juridic alLegi
unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1 945-22 decembrie 1gB9 sau in temeiulvreunei alte legi in vigoare, nu este supus niciunei forme de executare sil it5, imobilul nureprezintd sit arheologic, subsemnati ,, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prinmandatar, garant6nd pe cump5r5toare, Societatea SAMURCASI pt .AzA SRL, prin administratori,impotriva oric5rei evicliuni totale sau pa(iale gi a viciilor imobilelor conform prevederilor art. 1695gi art. L7A7 Cod Civil. Totodati, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar,declarim ci imobilul ce face obiectul prezentului contract de v6nzare-cumpArare nu face obiectulvreunui drept de preempliur€, legalS ori convenlional5, imobil ul nu face obiectul niciunui litigiu cuproprietate sau alte drepturi aflate pe

contin uare
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privire la dreptu de rolul vreunei instan[e judec5toregti, NU
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a
autorizate, sau alte entit5li cu caracter profesional, cE imobilul nu face obiectul vreunuilocatiune.

,rrra:::.1lsa, 
societatea sAMURcAgr PtA:zA SR! prin administratori, declar si garantez

- Sunt infiintatd 5i imi desfSgor activitatea in conformitate 
- 
cu legile in vigoare gi amcapacitatea juridic5 deplin5 de a mi obiiga prin prezentul contraa de v6nzare, delin toate aprob5rilenecesare perfect5rii valabile a prezentului contract de vinzare, iar persoana aarJ rarneazi prezentulcontract de vanzare are deplina capacitate si autoritate sE mi rejrezlnte i,n ,oo t"gut gi valabil;- Nu sunt insolvabilS, sunt capabil5 sE imi plStesc datoriile ru scaoentl, nu am inceputrescadenlarea vreunei datorii gi nici nu sunt in negocilri cu creaitorii in acestiens;- semnarea prezentului contract de vanzaie nu incilc5 sau nu iniiiln .onflict cu dispoziliilelegale sau statutare su cu obligalii asumate de cumparatoare prin atte acte incheiate cu tetii;- Este o societate legal constituita si inregistrata la Registrul Comertului, avand capacitatea dea-si asuma si de a indeplini toate obligatiile asuirate in conrormitate cu prezentul contract;

. - Semnarea prezentului Contract nu contravine niciunei prevederi statutare, nu incalca niciuncontract, intelegere sau acord la care cumparatoarea este parte sau obligatie asumata deCumparatoare;
- Persoana care semneaza prezentul contract pentru si in numele cumparatoarei a fost legalimputernicita sa- reprezinte pe cumparatoare prin actiunea corespunzatoare a tuturor organeloro societatii, in;':li'JixTl:#,?f[,i.:5J:ffi,:',::,?r6y*:':*g*ig,rJ[yfl?,,n0",

- societatea nu este in stare de insolventS, respectiv-reorganirur5lrdi.iuri sau faliment, inprocedur5 de fuziune sau divizare ori in proces de dizolvare sau tiinlOare.
PotriYit art L.674 cod civil, transmisiunea proprietSlii cu-toate atributete sale are 

,3,;,loc fErE nicio alt5 formalitate din momentul autentiRcirii prezeniutui inscris,-Li-pt"r"a ,

imobilului, adic5 punerea lor la dispozilia cumparitoarei, irfrer# ., tot ceea ce este n.[# :pentru exercitarea liberS 9i neingriditi a posesiei, va avea loc ast5zi, dati autentific5rii .ontr..[riJ. ,,?,
cump5rStoargg.are obligalia de a verifica starea in care r" ;tit*;bitut ta ,;..ili;r"d;;ii \j

pentru a descoperi viciile aparente, pe care vinz5torii au obligaga s5 le remedieze de inaaii, [r".r,5i eventualele vicii ascunse, iar subsemnatii, v6nz5tori gararitam pu .rrfattoare contr. "rdi;;i; 
',

9i a viciilor imobilelor conform prevederilor aft.1695 gi art.1707 Cod Civil. 
s eYr\ 

:,.

Noi, pirtile oontractante, cunoscand prevlderile aft.326 Cod penal, cu privire la falsul indeclaratii, declarim pe propria raspundere cE am luat cunogtin!5 de prevederile Legii nr.70l2015pentru ?nt5rirea disciplinei financiare privind operaliunite o"'in.iieii 9i pr;ti i; ;rd;.; giientrumodificarea gi completarea ordonanlei de urgeng5 a Guvernutui nr.rg:/2002 privind introducereasistemelor moderne de platE.
Pretul !9tal v_iry5rii-cump5r5rii stabilit de comun acord de noi, p5(ile contractante, esteoil=il]iTfii',:;Li::Ifr J,ffiJlT#',"H.,,'lurllf BI:1e:#i?g":",t!:

astfel:
- suma de 1.552 euro (unamiecincisutecincizecisidoi euro), echivalentul a7.z791-rplei,a fost achitati in numerar, in baza contractului de rezervare incheiat la data ae oo.oc.zoz:,modificatin baza Actului adilional nr.1 din data de lg.o7.zo23, declaratia subsemnatilorvanzatori,prin mandatar, constituind chitanti desc5rcStoare pentru plata acesteia. Lr- diferenta in sumd de 153.554 Euro (unasuticincizecisitreimiiiirrcirrt"r.izecisipatrueuro),

echivalentul a 770.891128 lei, la .rrt conrentional de 5,02 r./.rro, r. achiti in termen de 2(dou5) zile calendaristice calculat de astizi, data autentific5rii prezentului contract, din surseleproprii ale cumpSr5toarei, prin transfer bancar, astfel:
- suma de 76.782 Euro, echivalentul a 385. tt45,64lei, la cuns oonyentionat de 5,02lei/euro, in contul in lei avSnd cod IBAN Ro15 BTRL RoN cRT o2gg5o2g01, deschis la BancaTransilvania SA, titular cont ORTEANU IOANA, si
- suma de 76.782 Euro, echivatentul a 385.4/i5r64lei, la cuns eonyentional de 5ro2lei/euro, in contul in lei av6nd cod IBAN Ro06 BRDE 410s v6g6 6599 4100, deschis la BRD -Agentia Stirbei Voda, titular cont ORLEANU MICHAEI.
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a

descoperi viciile aparente, precum gi eventualele vicii ascunse, pe care subscrisa, vinz5toare, am
obligalia sE le remediez de ?ndat5.

Subscrisa, SAMURCASI PLAZA SRI prin administratori, declarim cE am luat cunostint5 ^ ,
de prevederile Sentinlei civile nr.193 din data de 17.02.2016, pronuntatti?n dosar nr.LBt1l2g4lZOLs U
a Judec5toriei Ricari, judetul Dimbovita, care a consfintit tranzactia dintre vanzatorii ORLEANU
IOANA si ORLEANU MICHAEL, prin care a fost partajat terenut intrayilan, av6nd categoria
de folosinta arabil, compus din suprafata de 2.565 mp din actul de proprietate/respectiv Z.SOI mp
din extrasul de carte funciar5, respectiv suprafata de2.529 mp (dou5miicincisutedouizecisinou5 mp)
din m5suritorile cadastrale, intabulat in Caftea Funciari nr.l4O69 (nr. CF vechi 103g) i
comunei Crevedia, judetul D6mbovifa, dar infelegem sE nu solicit|m finalizarea operatiunii de
cadastru in vederea intabularii si sE dob6ndim terenul astfel cum este intabulat in Cartea funciarS la
acest moment prin incheierea nr.2049l2O.l2.2OM emis5 de OCPI Ddmbovila - BCPI T6rgovigte, in
baza Dispoziliei nr.200/15.06.2004 emis5 de Primiria comunei Crevedia, judetul Dimbov[ta. 

-

Subscrisele, p5(ile contractante, declartm cE am citit actul gi acesta corespunde voinlei
noastre, am luat cunogtint5 de dispozitiile Legii nr.24L/2005 privind evaziunea ftscal6 gi de dispoziliile
art. 1665 Cod Civil cu privire la nulitatea actului prin nedeclararea prelului real conv-enit ?ntie p54i,
asumindu-ne intreaga rSspundere ci cele declarate in conlinutul actuiui sunt reale.

Subscrisa, SAMURCA9I PIA,ZA SRI prin administratori, mE oblig ca in termen de 30 de
zile de ast5zi, data autentific5rii prezentului contract, sE indeplinesc toate iormalitSlile necesare, la

^ Prim5ria comunei Crevedia, judetul D6mbovita, pentru inscrierea subscrisei ca proprietar, pe rolul! r,raa, ar rmoDrurur.
Subscrisa, SAMURCASI PLAZA SRL prin administratori, declar cE toate cheltuielile

ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate integral de subscrisa, iar in sarcina
societitii se afl5 gi cheltuielile de intabulare.

Subsemnatii, vanzatori, ambii prin mandatar, ne declar5m in mod expres de acord 9i solicitarq"",. i.n7
intabularea dreptului de proprietate al cumplr5toarei in Cartea Funciar5 a imobjlului ce face obiectri'F 

t; '"',
prezentului act, conform aft.885 alin 2 Cod Civil, iar subscrisa, SAMURCA9I ptA:ZA SR! prin ;..
administratori, sunt de acord cu intabularea dreptului meu de proprietate fn Cartea funcilii . ,.,H
Imobilului ce face obiectul prezentului act. i,

in baza prevederilor Legii nr.7lL996 republicati, Societatea ProfesionalS Notarial5 ,,pooa' ,. ,

Ridulescu si Asociatii" se obligi sE comunice prezentul contract la Oficiul de Cadastru gi publicitJte ';,;
Imobiliari Ilfov - Biroul de cadastru gi pubricitate Imobiliari Buftea.

Spezele ocazionate cu incheierea prezentului contract au fost stabilite la valoarea de 155.116
Euro, echivalentul a 778.682,32 lei, la curs de 5,02 lei/euro, reprezentdnd pretul vdnz}rii.

In conformitate cu prevederile legale si cerintele Regulamentului (UE) Z}t6l6lg al
Parlamentului European gi al Consiliului din data de 27.04.20t6 piivind protegtia persoanelor fizice
in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulalie a acestor date,

O p54ite contractante, declar5 ci sunt de acord cu prelucrarea'lor, in vederea intocmirii actului notarial
- 9i cu furnizarea informatiilor referitoare la datele lor personale gi la conlinutul actului notarial, citre

autoritEtile abilitate de lege la cererea acestora.
Subscrisele, p5rtile, prin administratori, declar5m pe proprie r5spundere cd ne exprim5m

consimt5mintul pentru incheierea prezentului act in mod liber, serios gi in cunogtin!5 de cauz5,
acesta nu este viciat, nu ne afl5m in nicio situalie de eroare cu privire la natura sau objectul actului
sau cu privire la o norm5 juridic5 determinantS privind raportul juridic, consimlSmdntul nu a fost
surprins prin dol gi nici afectat de vreo cauz5 de violen!5 sau de vreun motiv de llziune gi cE ?nainte
de semnarea actului, am citit in intregime cuprinsul aiestuia, am ?nleles conlinutul gi ionsecinlele
juridice ale acestuia, am constatat c5 el corespunde intrutotul voinlei noastie, drept pentru care
semnim maijos.

Redactat, procesat si autentificat la Societatea ProfesionalS Notarial6 ,,popa Ridulescu si
Asociatii" intr-un exemplar original.

VANZATORT, CUMPARAToARE,
ORLEANU IOANA SOCiCtAtCA SAMURCAST PLA,|ZA SRL
oRLEANU MTCHAEL prin administratori
ambii prin mandatar GHERMAN COSTET

POPA IOANA
PIENESCU ANTONIO . GEORGE
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tncrereRE DE AUTENTTFTGARE Nr.t385
Data: 2O lulie 2023

in fala mea, AURELHN POPA nAouuSCU, notar public, la sediul biroului s-au prezentat:
POPA IOANA, cetdtean romin, domiciliat5 in Municipiul Bucuregti, Strada N. Constantinescu

nr.7, bl.14A, sc.Z, et.4, ap.26, Sector 1, identificat5 cu CI seria RD nr.975854 emisi de S.p.C.E.p.
Sector 1 la data de 12.01.2018, CNP 2690509410012, in calitate de mandatar pentru ORLEANU
IOANA, cet5tean romAn, CNP 2641019400530, action6nd in baza procurii autentificati sub
nr.1150/28.06.2023 la SPN Popa Ridulescu si Asociatii din Bucuresti si pentru ORLEANU
MICHAET (identic cu Orleanu Mihai-Constantin), cetiigean rom6n, CNP 16611274130L3, action6nd
in baza procurii autentificat5 sub nr.24-23-63L3120.04.2023|a Consulatul General al Rominiei la
Bonn, Germania,

GHERMAN COSTEL, cet5lean romdn, cu domiciliul in Mun. Bucuresti, str. Petricani nr.1S,
Sector 2, posesor al C5(ii de identitate seria RK nr.992025, emis5 de SPCEP Sector 2 la data de
01.08.2022, CNP t740930433012 9i PIENESCU ANTONIO - GEORGE, cetitean romin, cu
domiciliul in Oras Buftea, str. Abator nr.17, judetul Ilfov, posesor al Cirtii de identitate seria IF
nr.775l75, emis5 de SPCLEP Buftea la data de 28.08.2021, CNP L990729460081, in calitate de
administratori ai Societ5tii SAMURCAgI PTAZA SRL, persoan5 juridicE romani, cu sediul in
Loc. Buftea, oras Buftea, str. Abator nr.17, judetul Ilfov, inmatriculat5 la Registrul Comerlului sub
nrJ23143482023, Cod Unic de inregistraie 48434L87, adion6nd in baza Adun5rii Generale a
Asociatilor nr.1 din data de 13.07.2023,

care, dupi citirea actului, au declarat cE au inleles conlinutul acestuia 9i c5, cele citite
reprezinti vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris gi au semnat unicul exemplar
original al acestuia,

In temeiul art.L2lit.b din Legea nr.36/1995 republicat5,cu modificirile ulterioare,
SE DECLARi AUTCNTIC PREZENTUL iISCNTS.

S-a perceput impozit in suma de 7J88 lei, in baza DP12023, din care suma de 3.894 lei
pentru vanzatorul ORLEANU IOANA si suma de 3.894 lei pentru vanzatorul ORLEANU MICHAEL.

S-a perceput taxa O.C.P.I. in suma de 3.894 lei, in baza DplZ023.
S-a perceput onorariul de 6.600 lei + 1.254 lei TVA, in baza facturii fiscale/2023.

NOTAR PUBLIC,
AUREUAN POPA RADUTESCU

L.S.
r'.J
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Nr. cadastral
Adresa lmobilului intravilan88523

S E 4!il rnp

PI.TN DE AMPIASAMENT SI DEUUITARE A IMOBILULUI olol

*l

SCARA I 500

t?

342200 I

-

suprafata totara rnacurata a rmobilulur - {5{ mpSuprafata dta aet ! 4gg mp
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Oficiul de Cadastru 5i Publicitate lmobiliari DAMBOVITA
Biroul de Cadastru gi Publicitate lmobiliari Targoviste

Luna
Anul

o5

AI\tfiI.
t. : \ I I t \ r: lt.\ 1

:' r . . . . i I

'. i t.

E)CTRAS DE QNITE FUNChRA
PENTRU INFORiTMC

Carte Funciard Nr. 88523 Crevedia

2024
Cod verificare

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN lntravilan

Adresa: Loc. Samurcasi ud. Dambovita

B. Partea II. Proprietari gi acte

o

rtea III. SARCINI I

O

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Pagina 1 din 3

Nr.
Crt

Nr. cadastra! Nr,
topograllc Suprafata* (rp) Observalii / Referinle

A1 88523 Din acte: 483
Masurata: 454

Teren neimprejmuit;
Teren neimpreim uit

lnscrleri prlvitoare Ia dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinle

87878
Act N nr. contract va nza re a nrS n em S

n Conventie,
actua la

u mpa ra re,
B2

1) SAII{URCASI Pl-A- r SRL, CIF:48434187

lnscrlerl prlvlnd dezmembrlmlntele dreptulul de pmprletate, drepturl reale
de garantle Sl sarclnl Referinle

NU SUNT

Extrase pentru informare on-line la adresa opry.encpl.ro

Nr. 677/2001

Formular versiunea 1.1

c

Nr. cerere



Carte Funciard Nr. 88523

{:{t
Teren I

este

DETALII LINIARE IMOBIL

81842

88s 23

I -r43 5

!a teren

Lungime Segmente
U Valorlle lunglmllor segmentelor sunt obllnute din prolectie ln plan.

Punct
?nceput

Punct
sftlrplt

Lunsrm" *pt#i
1 2 11.299

2 3 12.s98

3 4 25.1 63

4 5 1 .196

n

o

o

Nr cadastral Suprafata (mp)*l Observa[ii / Referinte
8852 3 Din acte: 483

Masurata: 454 lr"r"n 
neimprejmuit

Nr
Crt

Categorie
folosintd

lntra
vila n

Suprafata
(rp) Ta rla Pa rcel6 N r. topo Observalii / Referinte

1 a ra bi! DA Din acte:
483

Masurata:
454

46 297 14

Document care conline date cu caracter personal, protejate de Pagina 2 din i
Extrase pentru informare on-line la adresa cpry.rncpl.ro

Nr. 677/2001

Formular versiunea 1.1

I
a

?



Carte Funciard Nr. 88523 Crevedia

Cg

&Y
Ctt

H
Stereo 70 $ sunt roUnllte la I mlllmetru.

mal mlcl decat valoarea 1 mlllmetru.puncb este formatl dln segmente cumulate ce sunt

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conline informaliile din cartea
funciari active la data generirii. Acesta este valabil in condiliile previzute de art. 7 din Legea nr. 455120OL,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr.41-l2OL6, exclusiv in mediulelectronic, pentru activitSli 9i procese
administrative prevdzute de legislafia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsi gi in forma tizicd a
documentului, f5r5 semnituri olografS, cu acceptul expres sau procedural al instituliei publice ori entitSfii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii gi realitSfii informaliilor conlinute de document se poate face la adresa
m.ancpl.ro/verlflcare, folosind codul de verificare online disponibilin antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generSrii documentului.

Data gl ora generedl,
3OlO5l2O24, L2:54

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Pagina i din 3

o

o

Punct
tnceput

Punct
sftlnsit

Lunslme *p.e*l
5 6 9.M8
6 7 30.424
7 1 17.226

Extrase pentru informare on-line la adresa opay.ancpl.ro

Legii Nr. 677/2001

Formular versiunea 1.L
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate lmobiliarS DAMBOVITA
Biroul de Cadastru gi Publicitate lmobiliari Targoviste

05

E)CTRAS DE CARTE FUNCIARA
PEiITRU INFORiitrute

Carte Funciard Nr. 74069 Crevedia

Luna
Anul 2024

Cod verificare

A. Partea l. Descrierea imobilului

TEREN lntravilan

Adresa: Loc. Samurcasi,

Nr. CF vechi:1038
Nr. cadastral vechi:2259

Dambovita

B. Partea !1. Proprietari Si acte

o

C. Partea III. SARCIN! .

lnscrlerl prlvlnd dezmembrlmlntele dreptulul de proprletate, drepturl reale
de garanUe s! sarclnl Referinle

NU SUNT

o

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Nr.
Crt

Nr. cadastral l{r,
bpograllc Suprafata* (rp) Observatil / Referinle

A1 7 4069 Din acte: 2.567
Masurata : 2.529

lnscrierl privltoare !a dreptut de proprletate gi alte drepturl reale Referinle

87879
e va nza re cat su NP POPA RADULESCUnr nr n 7 em

Au relia n
mpa ra re,

cota actua la
a re,

B4

1 PLAZA SRL, CIF: 48434187

Extrase pentru informare on-line la adresa opey.ancpl.ro Formular versiunea 1.1

Nr.
Ziua



Carte Funciard Nr. 74069

Anexa r. 'l
t CU

Teren

DETALII LINIARE IMOBIL

o

Ia teren

o

Lunglrne Segmente
1) Valorlle Iunglmllor segmentelor sunt obtlnute dln prolectle ln plan.

Punct
lnceput

Punct
sftlrslt

Lunglme t"g.?ni

1 85.372

2 3 17.446

3 11.299

4 5 17.226

Document care date cu caracter Pagina 2 din 3

Obserua[ii / ReferinteNr cadastra!

7 4069

88523

8343:,

8.1842

7 4069

84?97

842e 3

Nr
Crt

Categorie
folosintd

lntra
vilan

Suprafata
(mp) Ta rla Pa rce!5 N r. topo Observa[ii / Referinte

1 a ra bil DA Din acte:
2.567

M asu rata
2,529

7 297 lL

Extrase pentru informare on-line la adresa opey.ancpl.ro

de prevederile Legii Nr. 677/2001

Formular versiunea 1.1

I

2l

4l



Carte Funciard Nr, 74069 Crevedia

v
Stereo 70 tl sunt rotunflte la 1 mlllmetnr.

mal mlcl decat valoarea 1 mlllmetnr.ffi Dlstanla dlntne puncte este formatl dln segmenE cumulate ce sunt

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conline informaliile din cartea
funciari active la data generirii. Acesta este valabilin condiliile prevdzute de art. 7 din Legea nr.4551200L,
coroborat cu art.3 din O.U.G. nr.4Ll20L6, exclusivin mediulelectronic, pentru activitiligi procese
administrative previzute de legislafia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd 9i in forma fizicd a
documentului, fSrd semniturd olografS, cu acceptul expres sau procedural al instituliei publice ori entitSlii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii 9i realitSfii informaliilor con[inute de document se poate face la adresa
m.ancpl.ro/verlflcare, folosind codul de verificare online disponibilin antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentului.

Data gl ora generedl,

3010512024, L2:54

o

O

Punct
tnceput

Punct
sftlr;it

Lunslm" *p,e*i
il.755 6

20.086 7

29.3647 1

Document care date cu caracter Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa opay.mcpl,ro

de prevederile Nr, 677/2001.

Formular versiunea 1,1
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lrot{fr/Lf,Oficiul de Cadastru Si Publicitate lmoblliari DAMBOVITA

Biroul de Cadastru gl Publlcitate lmoblliarS Targoviste

Teren: 2.529 mp
Teren: lntravilan
Categoria de foloslnta(mp): Arabil 2529mp

PIan detaliu

o

o

Nr.cerere p3O3O

Zlua P0Luna ps
Anul 7o24

EXTRAS DE P1AN QADASTRAL

pentru imobilul cu lE 74069, UAT Crevedia / DAMBOVITA,
Loc. Samurcasi

verificare

o
Itt

88523

83405

84842

74c,69

84997

I
I

I

I

I

573100 5731 50

Legenda

- 

Intravila n
0 r0 20 metrt

Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de veificare din antet poate fi folosit pentru veriticarea autenticitatii documentului la adresa hftp:tyrww.ancpi.roNerificare Pag. 7 din 2
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0 f e?Plan de ansamblu

Sarcini tehnlce (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Art. 3 tr

!t

o

o

Ultima actualizare a geometriei: 12-06-2023
Data gi ora generirii: 30-05-2024 L2:57
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97
Oficiul de Cadastru
Biroul de Cadastru

Publicltate lmobillari DAM BOVITA
Publicitate lmobl I iari Targovlste

Sl

sl\
I

Teren: 454 mp
Teren: Intravilan
Categorla de foloslnta(mp): Arabil 454mp

Plan detallu

o

o

!_1

Nr.cerere 83031
aua Po
Luna p5
AIIUI 7oz4

EXTRAS DE PI.AN OADASTRAL

pentru imobilu! cu lE 88523, UAT Crevedia / DAMBOVITA,
Loc. Samurcasi
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74069
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5731 00 5731 50

Legenda
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Plan de ansamblu c

o

o

Sarcini tehnlce (intersectii cu limitele legilor speciale)
Legea 17, Aft. 3 tr

lSemnat electronic

Ultima actualizare a geometriei: 11-07-2023
Data gi ora generirii: 30-05-2024 L2:57
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MINISTERUL MEDIULL'I
APELOR $t PADURI LOR

Sptaiut lndependentei
Sector 6, Bucure;ti
centrata tet. +{ 213 1E2 229, Fax +40 213 IfiLZZO
DEpecerat tet. +40 21 3 184 49, Fat .'qg 21 3 1E2 22E

ADMTNTSTRATIA NATr ONAIJ

ApELE ROd

o

o

sistemut de Gospodirire a Apelor llfov-Bucureltl

F.AA. 1

Avlz DE cosPooARlRE A APELoR

Nr. 100 - DB din 15'05'2024

Privind PUZ: "spa[iu comercial, protecfii mal, terasi, racorduri utiliti[i' imprejmuire'

parcare, spafii verzi, fosi septica, t"r'"-,Jtr"tt,i comercial, trotuare", com' Crevedia' satul

Samurcasi, T 7, P 7g7 tl; T 46, pZqiIiiii. cad. 74069, 88523, nr' CF 74069' 88523'

jud. Dimbovi[a

l.DATE GENERALE
Bazin hidrografic : Argeg;

Riu/cod caJastral : Cotentina I X'1'075'17;
Judeq : Dimbovita;
Comuna/localitatea : Crevedia;

Clasa de importan[i : lV, conform STAS 4273183;

Beneficiari '- : Primiria com' Crevedia ;i proprietarut..telglY!']: SA'/IAURCAS| PI-AZA

s.R.L. - adresi sediu: oraS Buftea, str. Abator, nr.17,jud. ltfov, cul 48434187'

Etaborator documentalie tehnici: DocAs AQUA CONSULT S.R.L. - adresi sediu: Mun. BucureSti,

sector 3, str. pictor Gheorghe Tattareicu, n-r.6, bt. P2, sc. C, et' 3, ap' 53, cam' 1' C'U'l'

33142133, certific.t o" ut"itare nr. zoj ain og.ol .2071vatabil pini ta data 09.07 .202.4, emis de

Ministerut Mediutui, Apetor si Pidurilor'

conform ordinutui M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, c^ap.l,.art' 1, alin (4), titutarul de proiect 5i

etaboratorut raspunJ pentru corectitudinea datetor inscrise in documenta[ia tehnici, precum 9i

derespectareaprevederitorNormativuluideconfinut.

2. NECESITATEA 5l oPORTUNITATEA INVESTITIEI 
,

Scoput lucrSrii: regtementarea unei zuprategd de teren de 3 050 m2 ' din acte), (2 983 m2'din

,-aJ*ato.iy ;t intochirea Regutamentutui Local de Urbanism.-p" 
.i"urta'rlpr"tuti'rir""ie a se construi spa[ii comerciate, terasi, bazin vidanjabil, racorduri

utititili, imPrejmuire' Parcare'
ir".aili". in scnemj cadru de amenajare a bazinutui hidrografic pi a prevederilor PUG com.

crevedia: trcr"..i'nu selnscde in prevederite PUG com. crevedia, PUZ'ut men[ionat in tittu
comptetind ProPunerite PUG.

Situa[ia existenti:
ln prezent ,rpr.t"1. de teren de .2 

983 m2 pentru care a fost elaborati documenta[ia PUZ este

situati in intiavitanul com. Crevedia, avind fotosin[a de teren agricot'

3. ELETIENTE DE COORDONARE 5l DE COOPERARE

a) Amplasament
situat in com. crevedia, in bazinul hidrografic Argeg.Terenul studiat Prin PUZ este

incadrarea tucriritor in ctasa de importan[i conform standardetor in vigoare:

Ansambtut de tucreri se va incadra in ctasa - lV, conform STAS 4273/83.

Nr. 294, c.P. ()60 031

At rMtNt\I tr^| t,r f,,rltxrt A llt Al'A

Cod Fiscat: scop TVA
Cod lBAi.t: , desclris
pe CF 1E319194, Treoreria Sector 6 Bucurelti

'5' - 1i1..+---
E-rnalt: .ro

t:

T

fl

I

\
I
I

I oo rrrt

-a

1J
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o

e6

b) Zone cu riscuri de inundabilitate
Terenut studiat prin pUZ se afti;le rnattrt drr,llr al larrltri Cotcntina, in vecinitatea

Buftea.
conform studiutui hidrotogic cle inunclabitirate, intocmit de vlREo ENvlRocoNsuLT s'R'L', terenul

nu se afti in zoni inu.dabiti ta debituimaximde 160 mr/s pentru probabititalea p=1%'

c) Acte de reglementare emise
Nu au fost emise acte de regtementare anterioare referitoare la aceast6 lucrare'

Documenta[ia compteteazi propunerite PUG com. Crevedia 9i propunerile de dezvoltare'

Acte anexate ta documenta[ia tehnici:
- certificate de urbanism nr. 417, respectiv nr. 419 din 30.08.2073, emise de PrimSria cotn'

Crevedia;'
- Avize Amptasament nr. 4880, respectiv nr. 5172 din 2024, emise de RAIA s'A' CoNSTANTA'

ca urmare a cererii sA {uRCAgl PLAZA S.R.L. ;i a documentaliei tehnice, inregistrate ta S'G'A'

Itfov - Bucuregi ctt nr. 3214 din 26.03.2024, prin care se soticith emiterea avizutui de gospodirire

a apetor pentru PUZ: "Spa[iu com-erclai, pr6tectii ma[, terasi, racorduri utititS[i, imprejmuire'

parcare, spa[ii ,"-J, iJti t"pii.a, _teriie spuiiu .comerciat, trotuare",-com' Crevedia, satul

samurcagi, r t,i,nii;r fo. p'i;;iia nl. taa. 74069, ilsszl, nr. cF 7469,8E523, itd'
Dimbovila, precum ;i a comptetiritor utterioare,

in temeiut Legii Apetor nr. 1o7t1gg6, cu modificirite.p completirite utterioare, a O-U-G-

nr.t07/2002 privini infiin1.r". Administraliei Nalionate Apete Romine cu modificarile ;i
iomptetirite utterioare ;i 

'a ordinutui M.dP. nr. 
'828/2019 privind a-Probarea Procedurii 9i

.ori"t"nqe6r Ae emiteie, modificare, retragere a avizutui de gospodirire a apetor, inclusiv

pioclarra'ae evaluare a impactului asupra corpuritor ds api, aprobare-a Normativutui de con[inut
'.t Oo.,-,*taliei tehnice supuse avizirii, precum $ a Con[inututui'cadru at Studiutui de evatuare

a impactutui asupra corpuritor de api, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind PUZ: "Spa[iu comerciat, protectii mal, teras5, racorduri utilititi, imprejmuire,
parcare, spa[ii verzi, fosi septici, terasi spafiu comercial, trotuare", com. Crevedia, satut

Samurca;i, f 7, P 797 I 1 ; T 46, P 297 I 4; nr. cad. 7 4069, 88523, nr. CF 74069, 88523,
jud. Dimbovila

in documentalia tehnici prezentati se previd urmitoarete:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISfl CA
Organizarea arhitecturat urbanistici a unei suprafele de teren de 2 983 m2 gi accesul rutier din
str. Ernest Matei, respectiv str. Ministirii, suprafagi q9 care urmeazi a se construi spa[ii
comerciate, terasi, bazin vidanjabi[, racorduri utititi[i, imprejmuire, parcare, conform
Certificatetor de Urbanism nr. 417, respectiv nr. 419 din 30.08.2023, emise de Primiria com.
Crevedia.

5. DOTARI HIDROEDILITARE
5.1. Sistem de atimentare cu api:
Proiectantul propune sursi de atimentare
propriete$i.
Atimentarea cu ape pentru stingerea i

Sptalut lndcpendentel Nr. 294, c.p. 060 03t
6, Brrolr€StlSector

lE2 220
3 1E2 22E

Centrata tel. .40 213 l82 229, Fax +40 213
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Deficitut de api potabite: se consideri ci necesarul de api poate fi asigurat integrat
men[ionati pentru toate activitigite propuse prin PUZ.

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:
5.2.1. Apete uzate menajere vot fi evacuate intr-un bazin viclanjabit etanl, ce va fi amplasat in

incinti.
5.2.2. Apete ptuviate provenite de pe suprafala carosabili vor fi trecute printr'un separator de

hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de reten[ie, de unde vor fi fotosite ta intre[inerea

spaliitor vezi.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EI,IITE CU URilATOARELE CONDITII

6.1 . Lucririte de atimentare cu api qi canatizare propuse pentru investifie vor fi corelate cu cete

ate Primiriei com. Crevedia.
6.2. pentru sotuiia de evacuare a apetor uzate menajere, beneficiarul se va adresa Primiriei com'

Crevedia, in vederea reatizirii I i'piouanl unei analize ia nivet locat, avind in vedere faptu[ ci,

-competenta 
infiinqirii, organizirii gi gestionirii seMciitor intetigente alternative, precum 9i

I iri.Iri.*"'Jriir"r"tor individuate adlciate, dupi caz, este a autoritSfii pubtice locate, aprobarea

sotuliitor privind evacuarea apetor uzate din cadrul investi[iei revenind in exctusivitate acesteia,

conform prevederitor H.G. nr - 7 14 17072.

6.3. lndicatorii de catitate ai apetor uzate menajere evacuate prin vidanjalg T- v-or incadra in

timitete maxime impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 2 - Normaiivut NTPA-00212007, modificati

;i comptetati cu H.G. nr. 352/2005.
6.4. lndicatorii de catitate ai apetor ptuviate epurate evacuate [a teren se vor incadra in

prevederite impuse de H.G. nr. t'Aalzodz-Anexa 3 - Normativut NTPA-00112002, modificati 9i

comptetati prin H.G. nr. 352/2005.
i.S.'in conformitate cu prevederite Legii Apetor nr.107t1996, cu modificirite 5i comptetirite
utterioare:

o Art. 3, atin (3^1): * Locurile de ocumulare permanente o cdror execulie o fost finonlatd din

fonduri alocote de to bugetul de stot, tucrdrile hidrotehnice aferente 5i suprafelele din loc oflote
sub coto coronamentului borojului foc porte din domeniul public al stotului 5i se includ in
cotegorio terenurilor ocoperite de opd, osimilflndu'se cu noliuneo de olbie minord.-, cQ€o cQ

inseomnd cd zono de proteclie a unui tac de acumutare este instituiti pe un teren aflat in cweta
tacutui de acumutare gi in domeniul pubtic at statutui.

a o Anexa nr.1, defini[ia zonei de proteclie este urmitoarea: "Zona adiacenti cursurilor de

- ap!, tucriritor de gospodirire a apetor, construc[iitor 5i instala[iitor aferente, in care se introduc,
dupi caz, interdiclii sau restric[ii privind regimul construc[iitor sau exptoatarea fondutui funciar,
pentru a asigura stabititatea maturitor sau construc[iitor, respectiv pentru prevenirea potuirii
resursetor de api".

o Art. 40, atin l2l *ldlimeo zonelor de proteclie este stobilitd conform onexei nr. 2 ...u, anexa
2 atin. cl, *ldlimeo zonei de proteclie in jurul locurilor de ocumulare este cuprinsd intre Nivelul
Normol de Retengie 5i coto coronomentul boroiului-.

Prin urmare, se instituie zona de protecfie a lacului de acumulare Buftea pe suprafata
cuprins6 intre curba de nivel de 105,00 mdMN75 (corespunzatoare cotei Nivelului Normal de
Reten[ie a acumulirii Buftea) ;i curba de nivel de 106,55 mdMN75 (corespunzatoare cotei
coronamentului baraj utui ) ;o Art.49 atin.1 -se intenice omplasorea in zona inundabild a olbiei mojore 5i in zonele de
proteclie precizote lo ort. 40 de noi obiective economice sou sociole, inclusiv de noi locuinle sau
onexe ole ocestoro..

. Art.87, atin. (1 I -€xecutoreo sou punereo in funcSiune de lucrdri construite pe ape sou
core ou legdturd cu opele, precum Si modificoreo sou extindereo ocestoro, fdrd avizl outorizalie
sou fdrd respectoreo ovizului ori o gospoddrire o opelor* $i atin (18) *depozitareo
fn olbii sou pe malurile cursurilor de elor, locurilor, bdllitor .,. , p€ boraje tf
sau in zonele de protecgie o de orice fel-, constituie

Sptatut lndependenfei Nr. 294, c.p. 060 031
Sector 6, hrcuregti
Centrata tct. +40 213 tBZ ZZ9, Fax +40 Zl3 lEZ ZZ0
Dbpecerat tet. +{) 213 184 {p19, Fax +40 213 1EZ ZZE
E-malt : dispecer.sgaifboclaav. rowater. ro

Cod Fiscat: RO 24427@3 I A5.09.200E, tn
Cod lBAll : RO09TREZ7O5fi1701 )(01 2981,
pe CF 1E319194, Trezoreria Sector 6 Bucuregti

A er
I

7

L/-



a

t
1V

domeniul apetor' daci nu sunt sivir;ite in astfet de condi[ii incit, potrivit legii penate, si fie
considerate infrac[iuni in domeniul apetor.
6'6' Pentru toate lucririte de investi[ii ce vor avea tegituri cu apele se vor solicita in mod
obtigatoriu avize de gospodirire a apeior pe baza unor dlocumentagii tehnice intocmite conform
normativetor in vigoare.

Prezentul act de regtementare nu exctude obtigativitatea beneficiarei de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de atte institu[ii.

S.G.A. llfov-Bucure;ti, prin prezentul aviz nu ili asumi rispunderea pentru amplasarea

tucriritor propuse 5i pentru regimut juridic at terenuritor ocupate de acestea.

o
Avizut de gospodirire a apetor este valabit de ta data emiterii pini [a finatizarea tuturor

demersuritor necesare aprobirii pUZ-utui, daci nu inteMn modificiri ale acestuia, dar nu mai

mutt de 2 ani.

Conform prevederitor Legii nr. 350/2001, drt. 47, cu modificirite 5i comptetirite

utterioare pl,anut Lrbanistic zonaiare caracter de regtemeni.re specifici gi trebuie si asigure

coretarea deanottirii urbanistic".orpr"r"-cu prevedeite ptanutui urbanistic Generat.

ln conformitat^e cu prevederite ordinutui M.A.P. nr' 828/2019, Anexa 1, art. 32 a[in.1),

avrzut Oe gospodirire a apeio, "tt" 
.rit-i*for* :l::bri" resPectat ca atare de citre titutarul

de proiect, proi"itint gi constructor, la contractarea 5i execufia tucriritor aferente proiectutui-

Nerespectarea preved"ri-tg prezentu.tui aviz de gospodi.i.t" 1 apelor va fi sanc[ionati

conform u"gii iplior ir.- toTngge,'cu ;odificirite_g comptetirite utterioare, avizul putind fi

retrasin conforrlitut"., prevederiie ordinutui M'A'P' nr' 828/2019' Anexa 1' art'26'

Avizut e6te emis in 2 exemptare in originat, a cite 4 pag., din care unul a rimas la emitent

;i unut r.",r"ni,i.,]r-o"n"ii.iuiuiuiimpreuni c-u un exemptar din documentalia tehnici, ;tampilati
sPre neschimbare'

DIRECTOR I

*
o

, *

I

$ef SeMciu Avize,

Mariiana CAZAN

Etaborat
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MINISTERUL SANATATU
DTRECTTA DE Sa,XATATE PUBLICA DATUBOVTTA

Tdrgoviste str.T.Wadimtrescu nr. I 5- 1 9 cod 1 30095

)1

o

Tel: 02456 I 3 604, .fut' 02456 I I 067 e-mail:
Cod operator date cu caracter personal nr. J 2777

NOTIFICARE
DE AsrsrnrvfA DE spECrALrrATE

x,. STTI ls oZ.eal\
in urma solicittrrii adresate de S.C. SAMURCA$I PLAZA S.R.L., cu sediul in Oraq Buftea,

Strada Abator, Nr. 17, Judegul Ilfov, in calitate de beneficiar, vizind acordarea asistenfei de
specialitate in vederea indeplinirii cerinlelor prevederilor legale in vigoare, privind igiena gi
s6nitatea public6, a obiectivului:

,, P.U.Z.-CONSTRUIRE SrATIU COMERCIAL, rROTECTIE MAL, tnRlSA,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, rosA sEprtcA $I TRoruARF. ,,

amplasat in Comuna Crevedia" Sat Samurca;i, T 7,P 29711,N.C. 74069, Judeful D6mbovila,

Direcfia de S6ndtate Publici a Judefului Dimbovi]a, in conformitate cu prevederile:

-Legii w.9512006 privind reforma in domeniul snnitiitii;
-Ordinului M.S. nr. 103012009 modificat gi completat de Ordinul M.S. nr. 25112012 9i Ordinul M.S.
nr. ll85l20l2 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitari, pentru proiectele de
amplasare, amenajare, construire gi pentru funclionarea obiectivelor ce desfdgoari activit5fi cu risc
pentru starea de sinltate a populatiei,
-Ordinului M.S. nr. ll9l20l4 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei cu modificErile qi complet6rile ulterioare,
-Ordinului M.S. nr. 97611998 - pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia, prelucrarea,
depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor.
-Hotararii w.924/2005 privind aprobarea Regulilor generale pentru igiena produselor alimentare,
-Regulamentului (CE) nr. 85212004 privind igiena produselor alimentare,

-Referatul nr. 16113.03.2024 intocmit de cifie dr. Costea Gabriela - medic primar igieni

a analizat documenta(ia depusl pentru obiectivul mai sus menfionat gi face umltoarele
precizlri:

Prin PUZ se doreste edificarea a doua spatii comerciale, unul cu S de 507 m.p. si celalalt cu S de
294 m, cu regim de inaltime P, organizarea unui numar de 23 de locuri de parcare pt autoturisme si
un loc pt autoutilitara max. 7,5 t, racordarea la utilitati prin executarea unui put forat si a unui bazin
vidanjabil etans, realizarea de alei pietonale, platforme pentru colectarea gunoiului menajer, spatii
verzi cu rol ambiental, bazin penfru colectarea apelor pluviale.

Conform legislatiei sanitare in vigoare vor fi respectate urmatoarele norne igienico-sanitare:

o
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Unitifile cu capacitate mici de produc[ie, comerciale gi de prest6ri servicii, discoteci, clubun de
hoapte, care prin natura activifitii acestora pot crea riscrui pentru slnltate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibralii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc.,
numai in clEdiri separate.

Unit6lile mentionate se amplaseazAlao distantS de minimum l5 m de ferestele
Distanfa miniml specificat[ se misoarl inte falada locuinlei gi perimetrul unitrllii
Pentnr unitiifile men[ionate se asiguri mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel inc6t si

asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare.
Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitEfilor menfionate dacd prin aceasta se

creeaz,6 premisa apariliei de riscuri pentru s6nltatea popula{iei din zona locuitii sau dac5 aceastll
schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limitl pentru poluantii emigi, respectiv compugi
chimici, fizici gi/sau biologici.

Se interzice schimbarea destinafiei firncfionale a unor zone, daci prin aceasta se creeaz5 premisa
apariliei de riscuri pentru s6nltatea populaliei din zona locuit6.

Unitafle vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu ap6 potabild sau la surse proprii
de api care sd corespundl condiliilor de calitate pentu apa potabilE din legislafia in vigoare. Acestea
vor fi prevdzute cu instalatii interioare de alimentare cu ap6, in conformitate cu nonnativele de
proiectare, execu{ie gi exploatare.

Unitiilile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor sisteme
publice de canalizare accesibile, unitiilile sunt obligate sI igi prevadl instalafii proprii pentru
colectarea, tratarea gi evacuarea apelor \zate, care se vor executa gi exploata astfel incit sI nu
provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.

Dezinsecfia periodicl se va face la intervale prevdzute in metodologii, dar nu mai mari de 3
luni, iar deratizarea periodicl se va face la intervale de maximum 6 luni; intre operafiunile periodice
se vor aplica proceduri de dezinseclie gi deratizare curente, de intrefinere, in funcfie de prezenfa

vectorilor.
Colectarea degeurilor solide in recipiente metalice sau in cutii, cu pungi din material plastic,

inchise etang, gi evacuarea ritnnici a acestora, cu spilarea gi dezinfectarea lor dupd golire.
Amenajarea de inciperi sau platforme impermeabilizate pentu depozitarea recipientelor de

colectare a degeurilor solide, racordate la un hidrant gi la reteaua de canalizare, pentru a putea fi
curltate la necesitate, precum gi pentru spilarea gi dezinfeclia recipientelor.

Unitiitile vor fi dotate qi aprovizionate, dupl necesitate, cu utilaje gi materialele necesare pentru
intretinerea curiteniei gi efectuarea operatiunilor de dezinfectie, dezinsecfie gi deratizare.

Instalaliile de iluminat, inc6lzit 9i ventilatie, existente in dotarea unitililor, vor fi mentinute in
permanentii stare de funcfionare, revizuite periodic Ai exploatate la parametrii la care au fost
proiectate gi executate.

Obiectivele din domeniul alimentar trebuie sI fie menfinute curate gi in stare bunl de functionare
gi intre{inere.

Proiectarea, designul, constructia, localizarea gi mlrimea obiectivelor din domeniul alimentar
trebuie:
a)s6 permit6 intrefinerea, igienizarea gilsau dezinfec[ia adecvati, penfiu a se evita ori a reduce la

minimum posibilitdlile de contaminare pe calea aerului, gi si asigure spaliu de lucru adecvat care sE

permit6 efectuarea igienicl a tuturor operafiunilor;
b)si fie astfel inc6t sI protejeze impofiva acumuldrii de murd6rie, contactului cu materiale toxice,

ciderii de particule in alimente gi form[rii de condens sau de mucegaiuri pe suprafele;

c)si permittl aplicarea bunelor practici de igienl pentru alimente, inclusiv protec{ia impotriva
contamin6rii gi, in special, contolul d[unitorilor;
d)sd ofere, dupi caz, condilii adecvate de manipulare gi depozitare a alimentelor, la o temperaturd

controlati, sI fie de capacitate suficienti pentru mentinerea produselor alimentare la temperaturi

corespunz6toare gi sE fie proiectate pentru a permite ca aceste temperaturi si fie monitorizate 9i,
dup6 caz, sI fie inregistrate.
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. lrebure s6 tre dlsponlbil un num6r adecvat de toalete conectate la un sEtem etlclent de canalrzare.

Toaletele nu trebuie sI comunice direct cu spatiile in care sunt manipulate alimente.
Trebuie sI fie disponibil un num[r corespunz6tor de spilitoare, amplasate gi concepute in mod

adecvat pentru curifarea m6inilor. Trebuie si se asigure lavoare pentru curltarea
cu ap6 curenti caldd gi rece, cu materiale pentu sp6larea m6inilor gi pentru uscare

cind este necesar, utilit5lile pentru spilarea alimentelor trebuie si fie
spilarea m6inilor.

Trebuie si se asigure mijloace potrivite gi suficiente de ventilalie naturali sau mecanici.
sI fie evitat fluxul mecanic de aer dintr-o zoni contaminatii cdhe o zond curatS. Sistemele de

ventila(ie trebuie sd fie construite astfel incdt sE permitti ca filtrele gi alte componente ce necesitl
cur6[are sau inlocuire si fie ugor accesibile.

Grupurile sanitare trebuie str aibl ventilafie naturalE sau mecanicI.
Obiectivele din domeniul alimentar trebuie s6 aibi iluminare naturali gi/sau artificial6.
Facilit5lile pentru drenaj trebuie sE fie adecvate destinaJiei de utilizare. Acestea tebuie sI fie

concepute gi construite in aga fel inc6t sI se evite riscul de contaminare. Atunci cind canalele de

drenaj sunt deschise total sau parfial, acestea trebuie si fie concepute pentru a se asigura ci nu se

scurg degeuri dintr-o zon6 contaminatii spre sau intr-o zoni curattr, in special in zona in care sunt

manipulate alimente ce pot si prezinte un risc ridicat pentru consumatorul final.
DupE caz, trebuie s[ fie asigurate vestiare pentru personal.
Agen[ii de curitare 9i substantele dezinfectante nu tebuie sI fie depozitate in zone unde se

maniouleaz6 alimente.
in inciperile in care sunt preparate, tratate sau procesate alimente configuratia gi proiectul

trebuie sd permiti aplicarea bunelor practici de igien6 a alimentelor, incluzind protectia impofriva
contaminirii inte gi in timpul opera[iunilor.
in special:

a)suprafelele pavimentului febuie sd fie men(inute in bune condilii de inte[inere gi si fie ugor de

curitat gi, dupl caz, de dezinfectat. Aceasta necesitil utilizarea unui material impermeabil,
nonabsorbant, lavabil gi netoxic, cu excepfia cazului in care operatorii cu activitate in domeniul
alimentar pot dovedi autoritE{ii competente c[ alte materiale utilizate sunt corespunz6toare. DupI
caz, pavimentul trebuie sI permitl drenajul adecvat al suprafelelor;
b)suprafe[ele perefilor trebuie sI fie menfinute in condilii bune de intrelinere gi si fie ugor de curltat,
iar atunci cflnd este necesar, de dezinfectat. Aceasta necesiti utilizarea unor materiale impermeabile,

nonabsorbante, lavabile gi netoxice, precum gi o suprafali netedl pdnl la o iniltime adecvatl
efectu[rii diferitelor operafiuni, cu exceptia cazului in care operatorii cu activitate in domeniul

alimentar pot dovedi autoritiilii competente cd alte materiale utilizate sunt corespunzltoare;

c)plafoanele sau, acolo unde nu exist6 plafoane, suprafala interioarl a acoperigului gi accesoriile

suspendate trebuie sd fie construite gi finisate astfel inc6t si se previni acumularea de murdlrie pi sI
se reducl condensul, cregterea de mucegaiuri 9i impriStierea de particule;

d)ferestrele gi alte deschizituri tebuie si fie construite pentru a se preveni acumularea de murdirie.
Cele ce pot fi deschise c6tre mediul exterior trebuie, dupl caz, sE fie echipate cu plase impotiva
insectelor, ce pot fi ugor demontate pentru curdfare. Atunci c6nd deschiderea ferestrelor ar avea ca

rezultat contaminarea, ferestrele tebuie sE rim6ni inchise gi fixate in timpul productiei;

e)ugile trebuie sI fie ugor de cur6[at, iar atunci c6nd este necesar, de dezinfectat. Pentru aceasta este

necesard utilizarea de suprafefe netede gi nonabsorbante, cu excepfia cazului in care operatorii cu

activitate in domeniul alimentar pot dovedi autoritiilii competente ci alte materiale utilizate sunt

corespunzdtoare;
qsupiafelele, incluz6nd suprafetele echipamentelor, din spatiile in care sunt manipulate alimente 9i,

in speciai, suprafelele ce intri in contact cu alimentele trebuie si fie menfinute in stare buni de

intrelinere gi trebuie si fie uqor de curltat, iar atunci cAnd este necesar, de dezinfectat. Pentru aceasta

este necesari utilizarea de materiale netede, lavabile, rezistente la coroziune gi netoxice, cu excepfia

cazului in care operatorii cu activitate in domeniul alimentar pot dovedi autoritetii competente ci
alte materiale utilizate sunt corespunzEtoare.
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., Trebuie sI fie asigurate facilitSli adecvate, dupd caz, pentru cur6farea" dezinfeclia gi depozitarea
ustensilelor gi a echipamentelor de lucru. Aceste facilitiili trebuie sI fie construite din materiale
rezistente la coroziune, sI fie ugor de cur6fat gi sd fie aprovizionate in mod adecvat cu ap6 fierbinte
gi rece.
Trebuie si se elaboreze, dup[ caz, instructiuni pentnr spllarea alimentelor. Fiecare cuvl sau orice

astfel de facilitate destinat[ spilIrii de alimente trebuie si aibi o sursi adecvatii de ap6 fierbinte
gi/sau ap6 potabild rece, in conformitate cu cerinlele cap. VII,aleHG.924l2005 gi sI fie menfinut2i
curatEi, iar atunci c6nd este necesar, dezinfectatil.
Produsele de salubrizare gi substanlele dezinfectante nu trebuie depozitate in zonele in care se

manipuleazd produse alimentare.
Pentru asigurarea condiliilor igienico-sanitare in vederea unei prelucrlri

corespunzitoare, in func{ie de profilul lor, unitiilile de alimenta{ie publici
constructie spatiile necesare pentru circuitele funcfionale:
- sald de mese;
- spafii de preparare a m6nc6rurilor;
- spaJii de p[stare a alimentelor;
- anexe social-sanitare.

din

Sala de mese va avea asigurat minimum 1,2 m.p.pentru un loc la mas6. Celelalte dot6ri vor fi cele
prev6zute de reglement5rile legale.

Spafiile de preparare a mdncirurilor sunt constituite din bucltirii gi dintr-o serie de camere anexe
in care se face prelucrarea preliminarl a alimentelor.

Spa{iile de prelucrare preliminarl a alimentelor (cur6[are, sp6lare, tocare) sunt spalii cu circuite
separate pentru legume, carne, pegte, oui.

In functie de categoria de incadrare a unitiltii vor exista anexe, precum: laborator de cofetirie,
patiserie, box[ pentru ceai, cafea gi lapte, cameri pentru prepararea mincirurilor reci (salate,
maioneze, preparate cu gelatini, sandviciuri, aperitive reci), complet separate de buctrtiria
pr^opriuzis6.

In unitElile de alimentafie cu un singur spa[iu de productie - buc6t6rie, in care se realizeazd,
prepararea, fierberea sau coacerea alimentelor, se vor folosi ca materii prime numai produse
agroalimentare gata cur6fate, porfionate gi ambalate.

Spdlarea veselei pentru servire gi a vaselor de buc6tilrie se va face separat, int-un loc anume
stabilit gi amenajat, unde nu se fac alte opera{iuni de preparare; acest loc va fi strict delimitat.

Vesela curatii pentnr masl trebuie si fie plstratil in spalii separate de vasele de buc6tlrie.
Spafiile de plstrare a alimentelor sunt reprezentate de: depozite, magazii, beciuri gi spalii

frigorifice.
Produsele alimentare ambalate vor fi depozitate separat de obiectele de inventar, ambalaje goale,

substanfe pentu cur6lenie gi dezinfectie.
Produsele perisabile se vor pista in spafii frigorifice separate, la temperatura prev6zuti de

fumizor.
Preparatele finite gi cele care se consumi ftrI a mai fi prelucrate termic se vor pistra separat de

carne, peqte,viscere crude gi de preparatele de carne crude (mititei, came tocatil etc.)
P6inea, chiflele, comurile se vor pdsta in spatii special amenajate, in coguri de rIchittr, (material

plastic) sau in navete, cu condilia ca acestea sd fie acoperite, la adlpost de praf gi de insecte, gi si nu
fie agezate direct pe podele.

Anexele social-sanitare cuprind: camere-vestiar, cabine cu duguri, grupuri sanitare (WC) gi

chiuvete pentru personal gi separat pentru clienfi, birouri, boxe pentru reziduuri.
Grupurile sanitare (WC) pentru personal gi cele pentru consumatori, in orice fel de unitate de

alimentafie public sau colectivI, vor fi in permanen{d intretinute in perfecti stare de funcfionare gi

vor fi dotate cu hirtie igienici, s6pun gi gervefele de h6rtie la chiuvetE.
Dotarea de ustensile gi utilaje se face {indndu-se seama de natura, volumul gi de profilul unititii de

alimentafie publica sau colectiva.
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Produsele alimentare ambalate vor fi depozitate separat de ambalajele goale, substantele pentru
curEfenie.

In unitilile de alimenta{ie publicl gi de alimentafie colectivE, care preg[tesc gi servesc preparate

culinare, se vor respecta urmltoarele condilii de protecJie sanitari a alimentelor:
Operafiunile de prelucrare a clrnii, pegtelui, legumelor gi produselor de cofetirie gi patiserie se vor

efecfua in inclperi sau in compartimente separate.
De asemenea, se vor separa operatiunile de preparare a cirnii gi pegtelui crud de operatiunile furale

de preparare a acestor produse.
Toate operatiunile de preparare a cimii crude (trangare, tocare, prepafiue mititei, c6rnati proaspeti,

chiftele etc.) se efectueaz6 inn-un spatiu destinat numai acestor operafiuni.
Spa{iul va fi dotat cu butuc, funduri din lemn, marcate distinct, ustensile (maqinl de tocat, cutite,

topor etc.), bazine ce vor fi racordate la instalafia de apI cald5, rece gi la
Opera{iunile de preparare a pegtelui crud se efectueazl in condilii similare.

Magazinele alimentare hebuie si aibi din constructie urmltoarele spatii:
- sal6 de desfacere;
- magazie de alimente;
- magazie de ambalaje;
- grup social-sanitar (vestiar gi WC).
Unitafle vor fi amenajate corespunzdtor.
Dotlri minime obligatorii:
- rafturi gi spatii frigorifice in sala de desfacere;
- rafturi gi grdtare din lemn in magazii.

Pentru alimentele ugor alterabile, care se mentin la rece, nu sunt permise supraaglomerarea spafiilor
frigorifice de plstrare gi expunere, precum gi introducerea in acelagi spaliu a produselor crude gi

semifabricate impreun6 cu cele care nu necesitii tratare termici inainte de consum (se vor prevedea

spafii frigorifice separate pentru aceste categorii de alimente).
irr-magarinele alimentari cu o singurl sala de desfacere (cu o suprafafi de minimum 20 m2) se pot

amenaja raioane separate pentru preparate din carne gi lactate gi pentu carne crud[ preambalatii,
care si fie prevEzute cu spatii frigorifice de expunere gi depozitare, c6ntare gi vinzitori pentru
fiecare raion.
in magazinele care trangeazl gi desfac came crudi alituri de alte alimente se vor asigura circuite

separate (sal6 de primire 9i tangare, spatii frigorifice, raion separat de desfacere, cu c6ntare gi

vdnzltori).
Pentru raioanele de preparate din carne, de lactate, brAnzeturi gi p6ine plata produselor se va face

numai la casE, nu direct la vAnzitor.
Pentru amenajarea unui raion de vinzare a ptinii este necesari o suprafali de minimum l0 m2.

Semipreparatele din carne crud6 gi tocdturile din carne se expun in vitrine frigorifice, separat de

alte semipreparate, gi se servesc cu ustensile adecvate, care nu se folosesc Ai pentru alte produse.

Alimentele neambalate, care se consumd flr6 o prelucrare termic5, vor fi servite numai cu ustensile
adecvate (clegti, linguri, furculite etc.)
in unitaflle de desfacere a pdinii gi a produselor de panificatie gi in alte asemenea unitiili care desfac

produse neambalate se vor lua misuri care si nu permitii alegerea manualI a produselor de clte
cumpiritori.
Aprovizionarea acestor magazine pe aceeagi ugd cu cea de acces al cumpdr6torilor se va face cu

intreruperea activitiilii in timpul efectuIrii acestei opera{iuni.
Expunerea lavilr:zare a produselor alimentare se va face la temperatura recomandatl de produc6tor.

Depozitarea ouilor in cofraje sau in lSzi se face in spa{ii r6coroase, frrI miros str6in, la temperatura
de maximum +l4oc, ferite de razele soarelui sau de alt6 sursl de c6ldur6. Ydr:zarca ou6lor in
unitalile de desfacere se va face numai in raioane separate sau in raioane cu produse preambalate.

Este interzis6 v6nzarea ou6lor la raionul de preparate din carne ori produse din lapte sau la raioanele

de produse alimentare neambalate care se consuml ca atare, lard a mai fi supuse unui proces termic.
Ou6le vor fi gtanfate cu data ouatului, individual sau pe ambalaje.
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ln magazinele alimentare este interzis6 depozitarea ambalalelor in rnc6perrle de viill.zate, tn spattrle
de circulalie, vestiare sau pe trofuarele aferente.
In magazinele alimentare in care se autorizeazd, gi desfacerea produselor

vAnzarea produselor cu risc de influenfare a proprietElilor organoleptice ale
contaminare cu substante nocive.
in incdperile in care se prepar6, se trateazi sau se prelucreazl produse alimentare,

structura trebuie si permitti aplicarea bunelor practici de igieni alimentarI, inclusiv
contaminirii intre operafiuni Ei in timpul lor.

Podeaua trebuie sd fie in buni stare Ei uqor de curitat qi, dupl caz, de dezinfectat. Acest lucru
necesitii utilizarea materialelor etan$e, neabsorbante, lavabile Ei netoxice, cu excepfia cazului in care
operatorii din sectorul alimentar pot dovedi autoritIfii competente cd alte materiale utilizate sunt
corespunzltoare. DupI caz, podeaua trebuie sI permitii scurgerea adecvatl a suprafetelor;
Suprafefele murale trebuie sI fie in bun[ stare qi ugor de curElat qi, dupi caz, de dezinfectat. Acest
lucru va impune utilizarea materialelor etan$e, neabsorbante, lavabile gi netoxice cdt qi o suprafaf6
netedi pAnE la o inllfime corespunzdtoare, cu exceptia cazului in care operatorii din sectorul
alimentar pot dovedi autorit[1ii competente cE alte materiale utilizate sunt corespunzEtoare;
plafoanele (sau, dacd nu existil plafon, suprafafa interioar6 a acoperigului) gi celelalte elemente
suspendate trebuie sd fie construite gi finisate in Ea fel inc6t sI previnl acumularea murdiriei gi sd

diminueze condensul, apari{ia mucegaiurilor nedorite gi deversarea particulelor; ferestele qi celelalte
deschideri trebuie construite in aqa fel inc6t sd impiedice acumularea murdiriei. Cele care pot fi
deschise inspre mediul exterior trebuie sI fie dotate, dup[ caz, cu ecrane de protecfie impotriva
insectelor, ugor de demontat pentru a fi curdtate. in cazul in care deschiderea ferestrelor ar avea ca
rezultat contaminarea, ferestrele trebuie s6 rimin6 inchise gi fixe in timpul producfiei; uqile trebuie
sd fie uqor de spdlat, qi dupd caz, de dezinfectat. Aceasta va impune utilizarea unor suprafefe netede
qi neabsorbante, cu exceptia cazului in care operatorii din sectorul alimentar pot dovedi autorit6tii
competente ci alte materiale utilizate sunt corespunz6toare gi suprafelele (inclusiv suprafetele
echipamentelor) din zonele in care se manipuleaz6 produsele alimentare gi, in special, cele aflate in
contact cu aceste produse trebuie si fie pistrate in bun6 stare gi uqor de curltat qi, dupl caz, de
dezinfectat. Aceasta va impune utilizarea unor materiale netede, lavabile, rezistente la coroziune qi

netoxice, cu exceplia cazului in care operatorii din sectorul alimentar pot dovedi autoritiifii
competente cI alte materiale utilizate sunt corespunz6toare.Se prev6d, dupd caz, spafii adecvate
pentru curifarea, dezinfectarea gi depozitarea instrumentelor gi echipamentelor de lucru. Aceste
spalii trebuie si fie construite din materiale rezistente la coroziune, sE fie uqor de curifat Ei sE

dispunl de alimentare adecvatil cu api caldd qi rece. Se prevdd, dupi caz, facilitiifile necesare pentru
spllatul produselor alimentare. Fiecare chiuveti sau dotare similarl destinatii sp6latului produselor
alimentare trebuie sI dispund de alimentare adecvati cu ap6 potabilI caldi gi/sau rece si si fie
p6strate curate gi, dupE caz,dezinfectate.
Recomondarel
Se vor osiguro mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor, mirosului, etc, ce pot

aporea atat in timpul construirii cat si in timpul functionarii obiectivului, astlel incat sa se

incadreze in normele din standardele in vigoare,

Concluzii:
Proiectul propus va fine cont de toate prevederile legislative mai sus menfionate.
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Nr. 5172 I 2024

AYIZ DE AMPLASAIVIENT

CItre,

PIENESCU ANTONIO GEORGE
Pentru: SAMURCASI PLAZA S.R.L.
Str. Abator, n r. 17

BUFTEA

Ca urmare a cererii dvs. inregistrati cu nr. 5172 din 3l .01.2024 cu privire la oblinerea
autorizaliei de construire a obiectivului: "FOSA SEPTICA, IMPREJMUIRE, PARCARE, TERASA
SPATIU COMERCIAL, SPATII VERZI, TROTUARE, RACORDURI UTILITATI, PROTECTIE
MAL', conform Certificatului de Urbanism nr. 419 din 30.08.2023. imobil situat in Samurcasi. numar
cadastral 88523, jud. Dambovita, vi comuniclm avizul de amplasamenr cu urmatoarele condilioniiri:

Pentru evitarea unor situalii neprevezute, pe amplasamentul studiat, veli executa sondaje in
prezenfa reprezentantilor RAJA S.A.-Centrul Zonat Buftea. in cazul in care se vor descoperi conducle de
api 9i de canalizare, se va intocmi un proces verbal de constatare semnat de citre reprezentanlii RAJA
S.A. qi de ctrtre dumneavoastra si veil suporta costul proiectului gi al lucririlor de deviere a conductelor
existente pe amplasament.

Pe strada Ernest Maftei exista retele de distributie apa si de canalizare. in curs de executie prin
Program u I Operational lnfrastructura Mare.

Este interzisa deversarea apelor pluviale in sistemul menajer.
Dupi oblinerea autorizaliei de construire si dupa finalizarealpreluarea conductelor in curs de

executie prin Programul Operational Infrastructura Mare, pentru eliberarea Acordului de fumizare ap6 /
preluare apd, uzatd a obiectivului proiectat. veli reveni cu o documentatie tehnica intocmiti de un
proiectant de specialitate agreat de RAJA S.A. (conform tistei anexate) pentru executarea lucririlor de
branqare/racordare la conductele stradale.

Vi restituim un exemplar din planul de situalie cu traseele gi caracteristicile relelelor hidroedilitare
existente in zon5.

Avizul este valabil pe perioada valabilit5lii certificatutui de urbanism.
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Ing. $EF BrROU AVIZE,
Ing. n icsl ADRTAI'iA
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RAJA S A cste de date cu caracter personal. Atenlte. documenlul conlinc date cu caracler personall El se adreseazi numar pcrsoanei fizrce sau
luridice menlionate ca destinatar in cazul in carc nu sunteli destinatarul vizat. r'6 intbrm[m ci dezr'trlutrca. coprerea. dtstrrbutrea sau initicrca unor
bazr conlinutului acestut document sunt stnct rntenrse 5i atrag rispunderca juridrci
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERI LOR INTERNE

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URG
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE

NESECRET

Exemplor I2
Nr. 393 5476

Tdrgoviste, I E.03.2024

tkENTA
URGENTA

INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
''BASARAB I'' AL LUI OAU BOVTTA

o

O

Cdtre,

SAMURCASI PLAZA SRL,
Ora;ul Buftea, str. Abator, nr. 17, jud. Itfou

Urmare a solicitdrii dumneavoastra nr. 3935476 din data de 0g.03.2024
referitoare la emiterea unui punct de vedere privind necesitatea oblinerii
avizului/autoriza[iei de securitate la incendiu pentru ,,p.lJ.Z. CONSTRUIRE

LP-lry- ggl4_ERCTAL, PROTECTTE MAL, TERASA, RACORD UTrLrrArr,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA $I TROTUARE'"
situat in comuna crevedia, sat samurcaqi, T7, pzgTll, judegui Dambovila, ui
comunicdm unnitoarele :

l. Potrivit celor menfionate de dumneavoastrd, a legislafiei in vigoare gi in
conformitate cu prevederile art. 30, alin. (l ), din Legea nr. lOl tZO06 privind ap6rarea
impotriva incendiilor, cu modificdrile gi completdrile ulterioare gi ale H.G-.R. nr.
57112016 privind aprobarea categoriilor de constructii gi amenajiri care se supun
avizdrii gi/sau autorizirii privind securitatea la incendiu, .u modificirile- gi
completlrile ulterioare, la faza P.U.Z. nu este obligatorie emiterea Avizului de
Securitate la Incendiu. De asemnea vd comunicim faptul ci avefi obligalia de a
obline avizul de securitate la incendiu lafazaD.T.A.C..

La elaborarea acestuia se va avea in vedere:
'la amenajarea obiectivelor se va fine cont de prevederile normativului de

siguranfd la foc a construcfiilor - indicativ P-l l8lgg, SfeS rc14413-gl - elemenre
geometrice ale strizilor si a legislafiei de securitate la incendiu in vigoare;

'identificarea zonelor asupra cirora trebuie impuse restricfii di construire (in
acest sens trebuie verificate zonele cu risc de inundafii, alunec6ri de teren ,uu uit.
risculi care impun o asemenea mdsurd, distanfele de siguran qdt fatfi de stafii de
distribufie a carburanfilor la autovehicule qi fap de sistemele de'alimentare cu gaze
petroliere lichet'iate Ia autovehicule, distanlele de sigurante fafe de liniile elecirice
aeriene);

'accesul autospecialelor de intervenlie la numarul de fafade prevlzut de
reglement6rile tehnice de proiectare;

'existenla cEilor de intervenfie in cazul unei situatii de urgen{d, sens in care
trebuie avute in vedere prevederile legislaliei specifice

2. De asemenea, vd precizdm ci in conformitate cu art. 5 qi 6 din Legea
307/2006 priviild apdrarea impotriva incendiilor, republicati, persoanele fizice- qi
juridice rdspund, potrivit legii, de stabilirea gi aplicarea misurilor de apirare
impotriva incendiilor, precum qi de consecinfele producerii incendiilor qi sunt
obligate sd respecte reglementdrile tehnice qi dispoziliile de apirare impotriva

Pg.l r2
lirgovigte. goscaua (iicgtr nr ?. Danrhovila, 130097
Tel: 014561 lll2: 0l{56t tlts Far: 0245634020
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incendiilor gi sE nu primejduiascd, prin deciziile qi faptele lor, viafa,
mediul.

Pentru ridicarea documentafiei depuS€, ve rugem se ve prezentafi I

Inspectoratului pentru situalii de urgen{i,,Basarab [" al Judetului Ddmbovila, si
in municipiul Tdrgovi$te,
intervalul orar 8oo- l600.

str. $oseaua Gae$ti, nr.9, zilele de luni pan[ vineri, intn

a

Se trimite prin pogttr.

Ve preci zdm faptul cr, in caz contrar , cererea
dumneavoastr6, impreune cu documentatia
termen de 6luni de la notificare.

tehnic[ prezentatd, v? fi arhivatd in

incepdnd cu data de 01.01.2024, Inspectoratele Judelene pentru Sttuasii de
Urgenld vor primi solicitdrile din domeniul avizdrii/autorizdrii privind securitattea la
incendiu/protecyie civild exclusiv tn format electronic, pdf sau word, cu semndturd
electronicd a beneficiarilor sau a proiectanliilor /verificatorilor /experlilor tehnici
atestali, dupd caz! Prin excepfie, pdnd in data de 31.03.2024, documentaliile tehnice
de proiectare se pot depune Si tnformat letric.

Cu deosebitd stimd,

p. INSPECTOR

o

o

PRIM ADJUNCT INS
Colonel

Alfred - George HA

Ps2 2 NESECRE-T
Tirgovigte, $oseaua Giegti nr 9, Dlmbovila. 130087
Tel: 0245611212: 024561 I 2 18. Fu: 0245634020
lileb : www. i s udb. ro. E-m a il : contact @ isudb. ro
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At&[O RECYCLIHG ffi.l
COIECTAHE - Hff: f: IAEE. \.'AIO EIFICqRE

BUCURESTI, STR. DEALUL NEGRU, NR. 24, SECTOR I

J 401 I 561 8/2008, CUt RO244649 54,
PUNCT DE LUCRU: LOC. CREVEDIA, SAT MANASTIREA, STR. DARZEI II, NR.235F,
JUD. DAMBOVITA.
BANCA TRANSILVANIA _ BUC.NOI - RO66 BTRL RONC RTO4 2I II OOOI

EMAIL : ol}'ice(@aIco-recycI inq.ro sau aIco. recyc I i ng,?gnrai l.conr
WEBSITE : www. alco-recycl i ng. ro
DUMITRU CONSTANTIN - TEL: 0721261655

CONTRACI' DE PRESTARI SERVICII

NR. 6721 I 19.01.2024

INCHEIAT INTRE:
SAMURCASI PLAZA SRL cu sediul in Bufteq Str. Abator, Nr.l7,

j

o

o

O.R.C., cu nr. J231434812023. CUI RO48434187 Tel
deschis la

Administrator, PIENESCU ANTONIO-CEORGE, in catitate Oe grcXEFtiIA.n,

inregistrata la
........, Cont

reprezentata de

Si

AL & CO RECYCLING S.R.L. cu sediul in Bucuresti, str. DealulNegru, nr. 24, Punct
de lucru situat in Jud. Dambovitq Loc. Crevedia, Str. Darzei Il, Nr.235F, inregistrata la O.R.C.
cu nr. J40l15618/2008. CUI RO24464954, Tel:0721261655, Cont Bancar
RO66BTRLRONCRT042I I10001, deschis la TRANSILVANIA BANK - BUCURESTII NOI,
reprezentata de Administrator, Dumitru Constantin, in calitate de PRESTATOR

ART. I OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. Ll. Prestatorul se obliga sa ridice, sa transporte si sa duca spre depozitare deseurile amestec

din constructii - cod 170904, situate in
- Com. Crevedia, Sat Samurcasi, cod postal 137184,T.7; P.297ll; conform carte funciara

nr.74069 si certificat de URBANISM 480 I 05.10.2023

ART. 2 DURATA CONTRACTULUI
Art. 2.1. Contractul intra in vigoare la data semnarii lui de catre parti, si este valabil pe o perioada
de I ani.
Ar1.2.2. Durata contractului se prelungeste automal cu cate l(unu) an, la sfarsitul fiecarei
perioade contractate, daca partile contractante nu dispun altfel, printr-un act aditional semnat de

ambele parti.

\ H
17
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ART.3. IIMITEREA FACTURII SI MODALII'A'TI DE PLATA

Art. 3.1. PRESTATORUL va emite factura catre BENEFICIAR, la semnarea contractului
in valoare de 500lei+TVA. pentru fiecare LOT. Plata facturii se va efectua prin OP in
maxim 2 zilelucratoare sau numerar la sediul societatii.
Art.3.2. Ridicarea deseurilor se va face cu container de TIP ABROLL puse la dispozitie
de catre AL & CO RECYCLING SRL.
L Tarif transport - 350 lei + TVA/container
2. Tarif deseuri - 400 lei + TVA/Tona

ART. 4. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.4.t. Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract, partea in culpa va

raspunde pentru prejudiciile directe cauzate celeilalte parti.

Ar1.4.2. Niciuna din partile prezentului contract nu va fi tinuta raspunz.atoare pntru neexecutarea

la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricareia din obligatiile care ii
incumba in baza prezentului contract, daca neexecutarea obligatiei respective a fost cauzata de un

eveniment de forta majora, asa cum este definit de lege, imprevizibil la data incheierii

contractului si ale caror consecinte sunt de neinlaturat de partea care il invoca.

ART.s. LITIGII
Art. 5.1. Orice litigiu ce decurge din, sau in legatura cu acest contract, inclusiv de validitatea

interpretarea, executarea ori desfintarea lui, se va solutiona amiabil in maxim 5 zile lucratoare de

la livirea lui.
Art. 5.2. In cazul in care partile nu solutioneaza amiabil litigiul, acesta va fi dedus spre

sotutionare instantelor judecatoresti competente, de pe raza Municiupiului Bucuresti.

prezentul contract de prestatii de servicii a fost incheial astazi 19.01.2024,2(doua) exemplare,

cate unul pentru fiecare parte contractanta.

BENEFICIAR, PRESTATOR,

AL & CO RECYCLING S.R.L.

DUMITRU CONSTANTIN

PLAZA SRL

it.r t
o

Rl,,?;w

2
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ACORDUL ADMINISTRATORULUI DOMENIULUI PUBLIC AL COMUNEI
CREVEDIA IN VEDEREA APROBARII INVESTITIEI

Beneficiarul lucrarii - SAMURCASI PLAZA SRL

DENUMiTe |ucrare : CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RAcORD
UTILITAT!, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SITROTUARE

Urmare a cererii dvs.inregistrata la Primaria Crevedia !a numarul 8653 din 30.05.2024 pnn care

ne soticitati accesul la proprietatea SAMURCASI PLAZA SRL, utilizand drumurile de acces

DC77A(str.Ernest Maftei) si DC158(str.Manastirii), aflate in administrarea PrimarieiCrevedia va

comunicam acordul nostrum favorabil.

SE EMITE URMATORUL

AVIZ FAVORABIL NR.69 DIN 04.06'2024
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Distribulie Energie Electrici Romania - sucursata

Calea Domneasc5, Nr.236, 130016, Tirgovigte, Jud.Dimbovila
Distributie Energie
Electrici Romania
Sucursala Targoviste

Tc{: +40245205702

Fer: +40245 205 7U

office. da m bovita @d isffi butie-
energie.ro

C.I.F. DEER/C.U.I. Srrc. RO 1,1475722 I 1455527

R.C. DEER/Src. )ra3s2l2002 I )rslr29l2D2

www.d isilibutie-energie. ro

o

o

CitTe SAMURCASI PLAZA SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrati cu nr. 3060231022082 I 18.10.2023 pentru
obiectivul: SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU
VERDE
de la adresa: CREVEDIA, sat SAMURCASI, strada ERNEST MAFTEI, nr. 260A, bloc -, etaj -, apartament -, cod

postal 1371&{, numar cadastral 74069, judelul Dambovita.

In urma analizirii documentaliei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus gise emite:

AVIZ DE AM PLASAM ENT FAVORAB ! L N r. 306023r o22os2 t 03.11.2023

cu urmatoarele precizdri

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranfd a relelelor electrice de distribufie publici 9i se
incadreazi in distanfele normate fati de acestea.

2. ln zoni Exista relea electrici de distributie de Medie tensiunelJoasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordirii la reteaua electrici de distribulie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sd solicitali la OD (operatorul de distribu[ie) avizultehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la refeaua electrici de
distribulie publici pentru o putere maxim simultan absorbiti de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pini la 30.08.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitilii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr.64212023-SC ACTIV DESIGN STUDIO SRL 9i a Certificatului de urbanism nr. 417 /
30.08.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara WA.

7. Instalatiile de distributie apa(inind operatorului de distribufie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. in zoni Nu exista instalatii electrice ce nu aparlin operatorului de distribu[ie (sucursala
TARGOVISTE) este necesar sa vi adresati de[initorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinitori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sdpiturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenti tehnicd din partea

operatorului de distribufie.

10. Executarea lucririlor in apropierea instalatiilor operatorului de distribufie se va face cu respectarea
strictd a condiliilor din prezentul aviz, precum gi a normelor tehnice de proteclia muncii specifice.

', 13
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Distributie Energie Electrici Romania - Sucursata

Distributie Energie
Electrici Romania
Sucursala Targoviste

Calea DomneascS, Nr.236, 130016, Tirgovigte, Jud.Dimbovita

Tcl: +40215 2O5 702

Fer: +40245 205 7M

offi ce.da m bovib @d istri butie-
energie.ro

C.I.F. DEER/C.U.I. Srrc. RO l+,476722 I 14548527

R.C. DEER/SIc. )L2l3s2l2B2 I )t51t2912002

www. d isili bu tie-en erg ie. ro

Beneficiarul lucririi, respectiv executantul, sunt rispunzitori 9i vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturi, ale eventualelor deterioriri ale instalatiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectirii regulilor mentionate.

o

11. Alte preciziri in funclie de specificul obiectivului 9i amplasamentul respectiv:
ln zona amplasamentului propus DEER€ucursala Targoviste detine linia electrica aeriana LEA 20 kV (cu
zona de protectie si siguranta in latime de 24m simetric fata de ax), PTA 20r0.4kv si LEA 0.4kV.
Se vor respecta conditiile de coexistenta fata de instalatiile electrice conform ORD ANRE 23912019, cu
modifi carile si completarile ulterioare.
Fata de postul de transformare aerian trebuie respectate distantele minime de vecinatate prevazute in
Capitolul 2 ,Art.20, Tabelul nr. 1, in functie de gradu! de rezistenta la foc si categoria de pericol de incendiu a
constructiei proiectate.
Amplasarea unor obiective fata de o capacitate energetica la o distanta mai mica decat distanta de siguranta
sau in alte conditii de siguranta si de protectie decat cele reglementate in prezenta norrna se poate realiza
numai in baza unui studiu de coexistenta/analiza de risc (intocmita conform ail. 34, la solicitarea si pe
cheltuiala beneficiarului noului obiectiv) cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 23912019
cu modificarile si completarile ulterioare).
Conform art. 93 (1).29 din Legea 12312012 constituie contraventie executarea de orice fel de lucrari in zonele
de protectie a instalatiilor electrice fara consimtamantu! prealabil a! titularului acestora.
Precizam in mod expres ca in cazu! unor consecinte de orice natura (privind avarierea instalatiilor electrice
existente) responsabilitatea revine in mod exclusiv proiectantului si a titularului prezentului aviz de
amplasament.

Director Sucu rsala TARGOVISTE
EDUARD BANICA

Paul- 9qqnPldisitalde

Adrian 
Paul-Add3n

Diaconu ?t?i,'r31U#

Sef S.A.R. TARGOVISTE
ing. Daniela Viorica CRINTEA

lntocmit
STEFAN IRINEL STAN

Da niela-viorica crintea *fir", 
dsrtal de Danida-Vpnca

Data:2023 11 03 12:18:26 +02:00

o
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Distri butie Energie Electrici4 Distribulie Energie

Electrici Romania
Sucursala Targoviste

Calea DomneascS, Nr.236, 130016, T6rgovigte,

TC: +40245 205 702

Far: +$245 205 704

office. da mbovita @d isffi butie-
energie.ro

C.I.F. DEER/C.U.!. Suc. RO L44.76722 I L454527

R-C. DEER/SIc. )t435212002 I )tslr29l20f2

www. d isUibutie-energ ie. ro
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o
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Distributie Energie Electrici Romania - sucursala

Calea DomneascS, Nr.236, 130016, T6rgovigte, lud.Dimbovila
Distributie Energie
Electrici Romania
Sucursala Targoviste

Tel: +40245205702

Far: +4024520574q

C.I.F. DEER/C.U.I. Src. RO 14476722 I 145481527

R-C. DEER/SIc. )ra35212ffi2 I )t51t2912002

www.d isilibutie-energ ie. ro

o

office. da m bovita @d istri butie-
energie.ro

CitTE SAMURCASI PLAZA SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3060231022096 I 19.10.2023 pentru
obiectivul: FOSA SEPTICA, IMPREJMUIRE, PARCARE, TERASA SPATIU COMERCIAL, SPATII
VERZI, TROTUARE, PROTECTIE MAL
de la adresa: CREVEDIA, sat SAMURCAS!, strada ERNEST MAFTEI, nr. 260b, bloc -, etaj -, apartament -, cod

postal 1371&{, numar cadastral 88523, judetul Dambovita.

in urma analizirii documentaliei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus gise emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 306023i0220s6 / 03.11.2023

cu urmatoarele preciziri

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguran[i a relelelor electrice de distribufie publicd gi se
incadreazd in distanfele normate fati de acestea.

2. in zond Exista relea electricd de distribulie de Medie tensiunelJoasa tensiune -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordirii la reteaua electrici de distributie a obiectivului sau cregterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie si solicitali la OD (operatorul de distributie) avizultehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la re[eaua electricd de
distribulie publici pentru o putere maxim simultan absorbiti de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pini la 30.08.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitdfii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizaliei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 64212023 -SC ACTIV DESIGN STUDIO SRL 9i a Certificatului de urbanism nr. 419 /
30.08.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. lnstalatiile de distributie apa(in6nd operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

8. In zoni Nu exista instalatii electrice ce nu apa(in operatorului de distribulie (sucursala
TARGOVISTE) este necesar sa vi adresati detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alli detinitori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.

9. Sipiturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenti tehnici din partea

operatorului de distribulie.

10. Executarea lucririlor in apropierea instalatiilor operatorului de distribulie se va face cu respectarea
stricti a conditiilor din prezentul aviz, precum 9i a normelor tehnice de proteclia muncii specifice.

o
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Distributie Energie Electrici Romania - sucursata4 Distributie Energie
Electrici Romania
Sucursala Targoviste

Calea Domneasci, Nr.236, 130015, Tirgovigte, Jud

Te[: +40245205702

Far: +40245205704.

CI.F. DEER/C.U.L Str. RO 1476722 I r4W527

R.c" DEER/SG" )rA3sUNz I )tslt29l2fi2

www. d isfribu tie-energ ie . rooffice. da m bovita @d istri butie-
energie.ro

Beneficiarul lucririi, respectiv executantul, sunt rispunzitori gi vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturi, ale eventualelor deterioriri ale instalatiilor gi/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectirii regulilor menfionate.

11. Alte precizdri in functie de specificul obiectivului gi amplasamentul respectiv:
ln zona amplasamentului propus DEER Sucureala Targoviste detine LEA 0,4kV, LEA 20kV si PTA 20r0.'lkV.
Se vor respecta conditiile de coexistenta fata de instalatiile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu
modifi carile si completarile ulterioare.

o Director Sucu rsala TARGOVISTE
EDUARD BANICA

Eduard ffEl3:lJn'"'
^ . Banica
Uanrca ?#r,, *

11:28.21 +02:00

Sef S.A.R. TARGOVISTE
ing. Daniela Viorica CRINTEA

Daniela-Viorica crintea Hnr", 
dfital de Danida-Vronca

Data; 2023.1 1 06 1 1:25:39 +02:00

Intocmit
FLORICA DUMITRU

o
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Distribulie Energie Electrici Romania - Sucursala

Calea DomneascS, Nr.236, 130016, T6rgovigte, lude Distributie Energie
Electrici Romania
Sucursala Targoviste

3/3

Tcl: +40245205702

Fer: +40245 205 7U

offi ce. da m bovita @d istri butie-
energie.ro

C.LF. DEER/C.U.I. Suc. RO 14476722 I 145$527

R.C. DEER/Src. )143s212002 I )tslr29l2002

www.disilibutie-energ ie. ro
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Garl a
Crevedia
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SUPRA Fn TA TEREN: 2567mpldin acte) si 252gmptmasurata)
CATE(iORlE DE FOI-OSINTA: INTRAVILAN ARABII.
TEREN LIBER DE CONSTRUCTII
TEREN INTRNVILNN NEIMPREJMUIT
SITUATIE PROPUSA:
SPATII COMERCIALE tCt si ('2). realizare prorecrie nral. lerasa. racord urilirari. imprejmuire.
parcare si spatiu verde
SUPR. CONSTRUITA C1d06.00 mp
SUPR. DESFASIIRATI g1d06.fil mp
StlPR. CONSTRIIIT A C2=294.00 mp
SUPR. DESFASTIRAT A C2*294.00 mp

SUPR CAROSATILA si PARCARI:105 I .fi) mp
SLIPR. ALEI.TROTUARE =172.(X) rnp
SUPR. VERDE:506.00 rnp (200'n)

30 locuri dc parcarc
REGIM DE INALTIME PROPUS:
PARTER INALT pentru CI si C2
POT PROPLIS=327o
CIIT PRoPTJS{J
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SE ilI.IATURA CERIIITA

SC ACTIV DESIGN STUDIO SRL
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CATEGORIA oE IIPoRTANTA c . IIPoRTAxTA rloRHITI coIIF. HGR,srr
ctlsA DE ttpoRTANTA lt! coilF. HGR ilu
GONSTRUCTIE cU FUNCTIUNE CNITI . DE TIP oBISNU]T coilF. P'IIr
FUNCNUXE CMLA - RISC }IIC DE IilCEXDIU,GRADUL II DE REJZISTENTA tA FOC CONF. Pttugg

IIOTE GEIIEfiATI:
. CushJ[lotul esluuhligal savcri'iurloa,ttli,rnrrsiunilrrpcvrrtis irrai rlctlep,ocurare;nulcdalclrrsi irrr.epereren:r.uliei.
penlru toato calegoriile oe lusail.
r Conslructorul se obli0B sa ar.unle amitectul caca alar nech'izti 5e sanlier sau (hca dint€nsiunite si/sau deteliile lipsesc
oin desene lnalnle ft imepe.ea l.rcnrllo la sn:ier.
. Ioale desonele in otiginal. specilicatiile si dreplurile o€ aLtor sunl propriehta S.C. ACTfv DEStGil SIUDIO S.B.Le llu se va mllliplica Cccumenhtia in y€rrerer lolosirii pentru ala lucrare.
o loale dlmnsiu4lle uu ll vetillcale pe santier inainle de irceperea oricarei lucEri sau destace.i. Orice discrepanti aparula in

acesle descre llebule raporlala acoslui birou inainle de inceoerea orlcarei luuari 6ltru gasir€a sohriilor corespJ.traloare. Colele hrdi('ale irr desen vo. li pre,e,ate cclelr rrEsurale pe oesen.
. . 

BIIIEFI]hBLI IIU VA II{CEPE TUCRTRILE DECA. DUPA ()ETIIITPTA IUIUROB ACORTURITOB sI AVIZETOP IIECESARI
PBEV,UUTE DE LEGISLATIA ll, vlG0ARE.
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SAAAURCASI PLAZA SRL
Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ

ln urma analizirii documentatiei depusi de dumneavoastri gi inregistrati ta ANIF
Filiala Dambovita, cu nr. 39/08.O3.2024, prin care solicitati avizul ,,Plan urbanistic zonal-
in scopu[: Spatiu comercial protectie mal, terasa, racord utilitati, imprejmuire, spatiu
verde" conform C.U. nr. 417130.08.2023 si ,,Plan urbarrlstic zonal-in scopul: Fosa
septica, imprejmuire, parcare, terasa spatiu comercial, spatii verzi, trotuare, racorduri
utilitati, protectie mal", conform C.U. nr. 419130.08.2023 in suprafata totala de 2983
mp, teren arabil intravilan (2529 mp, T. 7, P.29711, nr. cadastral 74069 si 454 mp,T.
46, P.29714, nr. cadastral 88523) din teritoriul administrativ al comunei Crevedia, sat
Samurcasi, judetul Dambovita, se constafi ca pe terenul luat in studiu in cadrul PUZ nu
se afla lucrari de imbunatatiri funciare administrate de ANIF Filiala Dambovita.

Prezentul aviz ANIF are valabilitate de 24luni si se elibereazE in vederea
aprobirilor legale.

Cu stima,

Director fitiqtS,
Ion ALEXANDRU

SA'\AURCASI PLAZA SRL
Oras Buftea, str. Abator, hr. 17, judetul llfov.

Pagina 111
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FILIALA TERITORIALA DE 1MBUNATAIIRI FUNCIARE DAMBOVITA
Btd. lC Bratianu nr.23, Targoviste, Dambovita
Tet: 0745.63. 18. 1 9
Fax: 0245.63. 1 9.69; emait: dambovita@anif . ro

ANIF
rpt*rr0rla.llr.dPr

MINISTERUL $I

DAMBovTTA

RUR.A..LE
FUNCIARE

Tel: 0245.63
Falc 0245,631969

Email : dq$rbovih@anif,r
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cIF 29494255
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JuDETur- oAmBoWA
pruMANlA CoxIUilEI GRB/EDIA

TeWax:0U*211840
Em all : pri m a r i e{d n ri m a ri a c re v e d i a, ro

Web: www . ori m a ri ac rev ed i a, ro

JUDETTJL
LOC. CREVEOIA

0 q JUN 202tr
IA I
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o RAPORTPRELIIUINAR DE INTORMARE SI
PIJBLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA

PAZ - " corgrnuRE spATtu cof,ERctAl, pRoTEcflE mAL, refiASA RACoRD lntLlrATt, tItpRE iluRE,

PARCARE" SPATIU vERDE, FOSA SEPNCA SI TROTUARE,,
judetul DAilBOVITA, on. Crwsdh, sat Samurcasl sf. Emd lreftei d str. llanetldl, T.7, P.29711, T16,

P;Eln, Jud. Dambovita.

Avand in vedere prwederile Ordinului w.2701/2010 emis de Ministenrl Dezvoltarii Regionale si
Tirismului pentnr aprobarea * Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea

sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism " coroborate cu *Regulamentul local de

implicare a publicului in elaborarea sau rcvizuirea planurilor de urbonism sau de amenajare a teritoriului"
in comuna Aninoasq aprobat prin HCL w.37D8.06.201I in voderea aprobarii documentatiei de ubanism
Plan Urbanistic Zonal "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAI4 PROTECTIE MAL, TERASA, RACORI)

urILrrATr, IMIRr" MUIRE, rARCARE, spATIU vERDE, FosA sEprICA sI TRoTUARE' )" au fost
parcurse etapele legale de informme si consultare a publicului.

o Amplacamcnt
Terenul cu sup,rafata de 29t3r00 mp, compus din doua parcele de teren:

- o parcela in suprafata de 483mp din acte si mastrata 454mp T46,P 29714,NC. 88523 ;
- o parcela in suprafata de2567mp din acte si masurata 2529mp T46, P 297ll,NC. 74069
Erenul situat in partea sud-estica a satului Samurasi, in inhavilan, respectiv in UTR I,

la intersectia sfrazilor Emest Maftei (DC77A) si Strada MlnEstirii (DC129).
Regm tehnic conform PUG Crevedia aprobat prin HCL nr. 65/30.@.2008, prelungita
prin HCL nr. 54130.08.2018, prehmgita prin HCL m. 58 din 09. 10.2020: mna Ml- zone
cu functiuni mixtc: servicii comcrtr locuire
Terenul este in totaliate proprietate privata SAMURCASI PLAZA SRL, conform

Contract de vanzare autentificat sub nr. 1385 la data de 20.07.2023Ia Societatea profesionala
Notariala "POPA RADLJLESCU si ASOCITII" din Bucuresti.

Inidator
Persoana juridica: SAMURCASI PLAZA SRL cu sediul in Oras Buftea, str. Abator, nr. 17, jud.
Dambovia.

I
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Persoana responsabila din partea initiatorului pentru informarea si consultarea publicului - domnul

Gherman Costel.

Proiectant
S.C. G NOVA ART CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in municipiul Targoviste, str. Virgil Drachiceanu,,

bl. 4, sc. Ap.42, judet Dambovita.
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea proiectantului : arh. Buda George,

telefon :0"123685540, adresa de email :

Autoritatea locala:
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea Primariei Comunei Crevedia :

Lazar Elena Ramona- Compartiment Urbanism, adresa de email : primarie@primariacrcvedia.ro

Informarea si comultarca publicului s.a desfesurat astfel :

Etapa I. Implicerea publicului ir etepa prcgetitoerc - snunttrea intentiei de elaboralr PUZ s-a

desfasurat in perioada 12.022t24 -23.022024
l) Primul anunt privind intentia de elaborare PUZ a fost publicat pe site-ul primariei si afisat la

avizierul Primariei Comunei Crevedia v.2124 112.02.2024 si anunt m 2126 din 12.02.2024, in

etapa pregatitoart prin care publioul este informat cu privire la intentia de elaborare PUZ, precum

si asupra posibilitatii de a formula observatii/comemarii ; Anuntul a fost insotit de planul

"Reglanentari urbanistice" - Etapo pregatitoare.

2) Panou rczistent la intemperii privind intentia de elaborare PUZ ; Acesta a fost amplasat pe parcela

care a generat PUZ, int-un loc vizibil din spatiu public.
Metodele pe carc persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/

comentarii smt : formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ, ac,estea

urmand a fi tansmise in scris la sediul Primariei Comunei Crevedia si adresate persoanei responsabile cu

inforrrarea si consultarea cu publicul din partea Primariei Comunei Crevedia si comentarii pe adresa de

email a autoritatii locale (primarieQprimariacrevedia.rc)
La sfarsitul etapei pr€gatitoare nu au fo$ inregishate obscrvatii / comentarii cu privire la intentia

)zde elaborare documentatie PUZ.

Etapa II - Implicarea publicului in etapa de documentere si daborare a studiilor de fundamentarc
s-a desfasunt in perioada23.A.ZU24 - f8.03.2024.

l) Al doilea anunt privind documentarea si elaborarea studiilor a fost publicat pe site-ul primariei si

afisat la avizierul Primariei Comunei Crevedia w.2782123.t2.2024 si nr.2785 123.02.2024

2) Au fost notificati proprietarii direct afectati, prin adrcse scrise si s-a adus la cunostinta acestora

propunerile de elaborare PUZ. Acestea au fost transmise prin posta" prin scrisori recomandate,

existand in acest sens confirmarile de Au fost notificati urmatorii vecini :

Adresa vecin

Mun. Bucuresti, str. Visarioll, nr. 24, oP. 3,

sector l.
1 Popa Dan si Popa Carmen Adriana

2 Popa Mihai Cristian Mun. Bucuresti, str. Visarion, nr. 24, ap.3,

sector l.
2 Paun Dimitrie Octavian Canada, 1855 Maple Ridge DR. # 18,

oN, L4W 2N7

Publicul a fost inviat sa transmita observatiilcomentarii referitoare la propunerilePUZ, incepand cu data

afisarii prin :

, adrese scrise, transmise la sediul himariei Comunei Crevedia (in perioada indicata);

- comentarii pe adresa de email a autoritatii locale (primarieGprimariacrevedia.rQ.
2

Nr. Ctt. Denumire vecin
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L,a sfarsitul etapei de consultare nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la propunerile de

elaborare a documentatiei PUZ.

Etapa III - Implicarea publicului in etapa aprcbarii PUZ s-a desfasurat in perioada 1t.03.2024 -
18.04.2024.

l) Al feilea anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare PUZ a fost

publicatpesite-ulprimariei siafisatlaavizierulPrimarieiComuneiCrevedianr.4316118.03.2024

si nr. 4317 I 18.03.2024; Anuntul a fost insotit de planul "Reglementari urbanistice"- Etapa

consultare.

Aceasta etapa s-a indeplinit cu rcspectarea prevederilor art. 6 din Ordinul nr. 270112010 si respectiv

conform l*giinr.52D003 privind transparenta decizionala in adminisfiatia publica si a Lrgii m.54412001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Etapa IV - Implicarea publicului in monltor{zenea implementerii PUZ
Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin Hotarare de Consiliu Local a Planului Urbanistic

Zonal si se supune Legii nr. 54412001privind libenrl acces la informatiile de interes public, cu modificarile
si completarile ulterioare. ln acest sens se va pune la dispozitia celor interesati plansa de " Reglementari

urbanistice - zonificarc * si R.L.U. aferent care prezinta informatii de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirca planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Comuna Crevedia ,

aprobat prin HCL nr 5Edin 09.10.2020 ,care firndamenteaza decizia Consiliului Local Crevedia responsabil

cu aprobarea sau respingerea documentatieiPUZ propusa, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare

urbana durabila si asigurarii interezului general.

Raportul final a fost intocmit in doua exemplare unul penrr,r Consiliul Local Crevedia si altul pentru

beneficiar.

Comp. Urbanism
l,szar Elena

o
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ANUNT PUBLIC 1

INTENTIE ELABORARE PUZ

o

Subscrisa SAMURCASI PI-AZA S.R.L cu sediul in orasul Buftea, , str.

Abator, nr.17,jud. llfov, anunta publicul interesat cu privire la intentia de

elaborare a documentatiei de urbanism : PI-AN URBANISTIC ZONAL
, CONSTRUIRE FOSA SEPTICA, IMPREJMUIRE, PARCARE, TERASA ,

SPATIU COMERCIAL, SPATII VERZI, TROTUARE, RCORDURI UTILITATI,

PROTECTIE MAL", pentru imobilul situat in judetul DAMBOVITA, com.

Crevedia, sat. Samurcasi, str. Manastirii T46, P.29714 NC 88523,

BeneficiAr: SAMURCASI PLAZA S.R.L
conform prevederilor Ordin nr. 270112010 persoanele interesate sa trimita

observatii/comentarii o pot face in termen de 15 zile calendaristice de la data

publicarii anuntului la sediul Primariei Crevedia, Directia de Urbanism .
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ANUNT PUBLIC 1

INTENTIE ELABORARE PUZ

Subscrisa SAMURCASI PI-AZA S.R.L cu sediul in orasu! Buftea, , str.

Abator, nr.17,jud. llfov, anunta publicul interesat cu privire la intentia de

elaborare a documentatiei de urbanism : PIAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI,

tmpREJmutRE, PARcARE, sPATtu vERDE", pentru imobilul situat in judetul in

judetul DAMBOVITA, com. Crevedia, sat. Samurcasi, str. Manastirii T7 , P. 29711 NC 74069,

Beneficiar: SAMURCASI PISZA S.R.L
conform prevederilor Ordin nr. 270112010 persoanele interesate sa trimita

observatii/comentarii o pot face in termen de 15 zile calendaristice de la data
publicarii anuntului la sediul Primariei Crevedia, Directia de Urbanism .
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ANUNT PUBLIC 2

DOCUMENTARE SI EI.ABORARE
PI.AN URBANISTIC ZONAL

o
cu sediul in orasul Buftea, , str. Abator,

cu privire la documentarea si
PI..AN URBANISTIC ZONAL

PARCARE, TERASA
TROTUARE, RCORDURI UTILITATI,

sitJat in judefut DAMBOVTTA, com
T46, P. 297 t4 NC 88523,

S.R.L

sa trimita
de la data
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ANUNT PUBLIC 2

$ ELABORARE

URBANISTIC ZONAL

S.R.L cu sediul in orasul Buftea, str. Abator,

inbresat cu privire la documentarea si
de urbanism PI-.AN URBANISTIC ZONAL

PROTECTTE rAt TERASA, RACORD UT|UTAT|,

UERDE", pentru imobilul situat in jude[ul in judelul

Samrca*, gb iianastirii T7. P. 29711NC 74069,

PI.A-A S.R.L

persoanele interesate sa bimita
de 15 zile calendaristice de la data

Directia de Urbanism

o

fmefuoArn

I
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A}IUNT PUBLIC 3

ETAPA DE PROPUNERI

I E ['AR MI
ffi

o
subscrisa SAMURCASI pLA-\ S.R.L cu sediul in orasul Buftea,

str. Abator, nr.17, jud. llfov anunta publicul interesat cu privire la

pgtpunerile de elaborareaa documentatiei de urbanism: PLAN

URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL'

PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI,

rMpREJirurRE, PARCARE, spATru VERDE", pentru imobilul

situat in iudelul in judetul DAMBOVITA, com' Crevedia' sat'

Samurcasi, str. Manastirii T7, P.29711 NC 74069'

BENEfICiAT: SAMURCASI PLAZA S'R'L

conform prevederilor ordin nr.27o1no10 persoanele interesate sa

trimita observatii/comentarii o pot face in termen de 15 zile

calendaristice de la data publicarii anuntului la sediul Primariei

Crevedia, Directia de Urbanism '

o [g 03. Lo2- q
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ANUNT PUBLIC 3
ETAPA DE PROPUNERIPUZ

, u ilAfl 202+

- *,..13t.

o
Subscrisa SAMURCASI pLA-A S.R.L cu sediul in orasut Buftea, , str.
Abator, nr'17, jud. llfov anunta publicul interesat cu privire la

a documentatiei de urbanism: PLAil
URBANISTIC ZONAL "CONSTRUIRE FOSA SEPTICA,
IMPREJMUIRE, PARCARE, TERASA, SPATIU COMERCIAL, SPATII
VERZI' TRoTUARE, RACoRDURI UT|LITAT|, pRoTEcilE MAL,,pentru imobilul situat in iudeful DAMBOVITA, com. Crevedia, sat.
samurcasi, str. Manastirii 146, p. zglt4 Nc ggs23,
Beneficiar: SAiTURCAS! pLA-1 S.R.L

Conform prevederitor ordin nr.27o1t291o persoanele interesate satrimita observatii/comentarii o pd f;ace in termen de ls zilecalendaristice de la 91, publiiarii anuntutui la ."oirl prlrnarlel
Crevedia, Direclia de Urbaniim .
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(,9 Cerut 
0ttfglllre rt'!E i>E l'r v'J!'rrltrlLtl IIlliCfls:

o

coNTRAcT DE vANzARE-ctJ 
M pArrARE *p

irttrc suhs"'nrnalll:

BABI ALEXANDRA' d,r,iciliuta in Bucuresti. srr..lurcs Nrichelcr nr. r5-t7. cr. r. ap.7.
sectorut 

l. in calitate de vfinziltoare, pc de o parte,

POPA Dr\N cisrtorit cu PoPA cARIll]:N-ADIIIANA, cerllean romf,n, tlomiciliar in
municipiul llucurer;ti' str' Visarion nr. 14. ap. .j. sccr()ru1 l. pop.t i\ll,Al-cRlsl,I.AN.
ncisltorit. _cetil]n 

romin. donticiliat in nrunicipiul lJucureqri. srr. visarion nr. 24. ap. j.
scrorul l. PAUN DltlllTRlE (x"l'Avl.{N, neclsirtorit. cetii[ean romin, tlorniciliar in canada.

lg55 ltlaple Ridgc Dr. #18. Ivlississuuga. ON. I.1W 2N7. in catitate de rumpirirori, pe rte ultil

prile, a intcn'c'nit prcz.cntul contrilct dc r'flnzarc cl[nparilrc in urrnirtoarclc contlitii:

Eu. BABI ALIIXANDIIA, r'iinrl lui POPA DAN, POPA llltl,\l-('RISITAN ri PAI;X

DII\IITRIE OCTAV'IAN, in cote egale rle citt l/-l pentru fiecare, drcptul de proprictate asupra

tcrenului arabil inlrovilutt, itt suprulatu ltttulu ile 6133 rttp, situnt in satul Samurt-asi..'otrrtttut

Crcwdia, judetul Dambovitn, iilcnlijicol pt, plort lu lnrla (solo) 16, pnrcela 297/1, ctt numarul

codaolralEJE, uvand unl'tal()irrele vccinatati: la \ord l-crcn,\dtn. I'rintarici- la l:st - llts l1)5. lu

Sud - D[ 29713.Ia Vcst - DS 217.
I

o

I

,0

b,u BABI ALEXANDRA, am dobiurdir tlreprul dc- proprictate osupra tcrcnului cc l'ace

obiectul prezentului contract. prin rcconsriruirea tlrc'ptului dc proprir'tate in baza l'cgii nr' l8/1991'

cmform dtlului de proprietate nr. lztosn0. r r . r 995. cnris de conrisia pL-nrru stabilirea dreptului dc

pr'prietate asupra terenuriror a iudeturui Danrbovita. rnirial. rcrenul a tbst rlobandit pritr contracttll

drvanzare-cumpararc nr. 350rg/r9_-6 enris tlc I'ribunarur u.r'. Sccria Not.riat..le bunicul ttrt'tt

marcrn, Basile Arclra, ce a cumparat prin actur indicat o supratilta trc g'lha. suprirlht'i. c.rc sr'-

Icgase$e si Un hectar aferent .onu"ului d.hantlit in acclas act' Dirt tlcscrierca cc rcz'ulla din autul

trentionaL tercnul se alla in varra ,ututri ,, .ro lbrmat din gradina cu p.mi ti :-n:'.ll i-11:::,"::'::
trajd, paful. magazie. pivnita. cotctc. t,atc' siluatc in 'atrl 

sarului Crctulcsti Satttttrcast st s':

tnvecina: la Anus cu soseaua Flanranzr.ni-Crctulesri. 
la Sud cu pr)prietillc:t N'schurct' lx [ttrrr'l

'ilil;il:i ;, la Rasarit .u ro.ui'nu,i.r. ('.nacul all,t pe tcrctr a lirst distrrrs panr itr attttl

tetg' fiind in poscsia statutui prin natiortalizarc'

rr . Pc bunicul meu matern. Ilasil Alcvra. l-au ttrt'rstcnit cci r'ltri dr:scendcnti: lllillnil t|ttl 
n

ladulqcu - Maria (iabriela si u.chi,l rr*- --n,.r'r:'r l)il,itric' c.ttlirnrt ccrtilicattllui dc ttr.slcntttt

l_ 
st,19u,. 

,ro, in Dosar nr. 50/ l 96 r rrc Nr.rrari.rur (re srirr rr riri,rrului Nic.l.c Ralccsctt: [x trlirrrrrr

qe\-Radules*'] "*nria 
(iabricl. si pc u,clriul nttt' nittl':r Ilirnitrit" i-attt ttlostcnit cunlornt

\ficatului 
tlc nrosteniror nr. l0/lgs7. tl*t irr I).sttr tlr' (r7itr)87' rcsPccti* cr"rtilicatului clc

t**ni,o, 
nr.;:Ji:;sllTt,,,'l;,,.,t,)il-. * t .ii tr)*(' dc ti,surl N.t:tri,t al scr:rorultri I lltrcttrestt'

-.llr.6JJ/t986datinI)trsirrnr.li!.t,ll.,o\,

iffifi,Iirlfil,llif} #;**..' '**':



obiectul Prezentei varv.ari s-a ctllls ccrlilicirtrrl
tlc

Pcntrtt terenul ce face
a orasului C rcl,editr. j udctttl I)itltt hor il:t. ;lrirr c arc W

B5[5.06.2oo4
de catre Primarl

bil intravilan'
reginrul econollr ic ca fiind teren ara

ului acr este libcr de sarcini si scr\
'l'crenul ce face obiectul Prezent

trcccre ilt pr()prietatca stalttltti. ett. \ ilt'tzutr

circuitul civil Prin vreun act nornlativ de

rri totalc sat! ;rarr[iale. ct)nlirrlll at'l. I ii 7 ('t

).llt,l.,
I

pc cumPlirtrtori irnPotrlva oriciror evic[itt d ('ir 
rl.

viittzarc s-a clllls extrasul de CF nr' 2(tgl0l .07.200-l crnis dc .f udccat,pjil
R itcari.

prczt'nla
ratorii declaram c6 in[c-lcgcnr sir dohiilrrlittt tcrcntrl irr uccstc

Dltttthot ita. iar noi- cutllPa crtnditjr

lnrpozitele 5i taxele str,[ achitate la zi dc citrc veittT-t-ltt)r. llgil cutn rezultii din t([, 
I t

liscal nr. 4340/23 '06'20()4' prel ungit la data de 0 I . 07.2004 tle I'ritttitriit Crr,.rctJ
lir.

Danrbovita. iar dc la aceasta data clc trec in sarcina cumparatori lor curc suprfli 
il latr t

autenriticarc alc prezentului act

Transnrisiunea proprietalii. a posesiei pi a lirlosinlci. arc lttc astuzi data .urcnr:i

o prezentului act fbrl nici o fonnalitate.

Prelul acestei vinzari este de 55.000 (cincizccisicincimii) tlSI). rcprc/cnlurrtl cchir,

sumci dc 1.845.415.000 (unmiliardoptsutepatruzccisicincinrilioancpalrtrsutccilcisprczcr:cni::

pe ciue eu, vanzaloarea. l-am primit integnrl tlc la cutnpiratori. azi. tlutl irgtcnrilicarii
declaralie a mea lindnd loc de chitanla descircfitoare de primire a prelului.

Noi. POPA DAN, cislrorir, pOpA MIHAI-CRISITAN , Ileciisltorit ;i PDIMITRIE ocTAvIAN, necilsitorit, am cunrpf,rat de la doanrna IlAlll .,\LIrx,\)riDRl inegale tle cite l/3 pentru fiecare, dreptul de proprietate osupro terenului ttrubil inlrailusuprafola totola de 6l jJ otp, situat in satul somurcasi, comurro Creverlitr,identificot pe plan lo turla (sola) 46,
j uiletul

am platit preful vanzarii ;i ne

parcela Zg7/1, cu ,,umilrul codusulrul &t8, dr'.\ct'i\ I'tl.l:

lac unosrinta de prevederile
declaram intrutotul de acord cu corrIinutul prczcntului irrsctis \n:

pe proprie rf,.spundere con

art. 30 din Codul t ami liei. Eu pAuN DIMITRIE o("1'AUt..ti\.
nic iodatil cetilenia rornf,ni.

form art. ZgZ Cod Penal. ci sunt ceta[ean r()rrrin fi cii nu irtt]o Eu vdnzittoarea consirnt
usl lL.l cum s-a stipular in

la intabularea

frentutui de proprierare pc nu lllu' lc ctttttP'tri:'v]indeplini roate demersurile
prezentul contract,

,l;

Funciara 
a

necesare in vetlerea
lar noi, curnparatori i. ne elstlnlaittt ohligaltrt

privind (l
judecatoriei

semPetente in tabularii clreptului nsstru t1.. prrrprictrttc itt t
ada.strul Funcia r si publici

cu indeplini rea forrnalitatilor pre vilztllc' clc I cgt';t nr
I

I

Noi. Pl(ile cgnr
tatea lrnobili ara.

0rdonanh
Guvernului

ractante arn I
:o, cunogr

horat cu art'J'dispoziliile
I-cgii 87/ I

nr. l2ll t)98
privind

rn[a de prevederile art.6 ctlrt)
Rcdactar

99q privi tttl ..\,ilzittttca
taxcle de t irnbru pentrtr uct ir ituk'it Ittrrltrillrr 

il

data
ri prucesal

la scdiu
liscal6.

aurcrrt iticirii
Prezentutui

lg rroului 
N

nscris.
tltarial Public,,Nrll:N.l.OR,, in 61..s;,rsc) 

c

vANzAr()R,

irsliiz i.

/Pttt/ir*1'r(PMfrl't/llru
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R()i\l'\NI,\
lllR()t, Nt)'l'n RlAl'

,\ ('lvll .\ ..\lllN l'tllt"
lr. 28-J0' scctor I

: tltlctlN$ll . Str. Ptrltrtttl I
MS()t'lH l"\ l'l;

sb- l) I [' [. sttb llr. 26t07'1ry
lnagi$rtltl'l

'ttfls'il tlc "\ ['.'-^ 
l l]tlc tlrt'$l I

incurtnRE DE AuTENTIFIcARE NR' 
g

Anul 200{, lun8 august' uiun 2l
VIDICAN

/6

IOA}II . LATERINA
nerct pvbttc . notar public. la scdiul biroului s-au prezentat:

3Iuu.u,.,.i.str.JulesMicheletnr.l5-l7,et.l,ap.7,
dLilrifi ra cu cl seria RR nr. I 13906/2000/s l. cNP 228030240004 I '

rctt 
'DAI{, 

domiciliat in municipiur Bucuregti, str. visarion nr. 24, ap' 3, sectorul l '
rffi-cld; u( nr. 0651 I l/1998/SEp. CNp t43t207400147,

XfAMIHAI-CRISITAN, domiciliat in municipiul Bucuregti, str. Visarion w- 24, ap. 3,

dl.ilarificatcu CI seria RR, nr. 045283, CNP 1670726463059,

liui onatTRIE oCTAVIAN, domiciliat in Canada, 1855 Maple Ridge Dr. # I 8,
uqr 0N, L4w 2N7. posesor al pasaportului tip P. rrr. VM680069/2001/AutoritaEile din
I an dlpi ce ru citit actul au consimtit la autentificarea lui gi au semnat toatepH przmtului inscris.
hmtit't art.8 lit.b din Legea nr.3611995, SE DECLARA AUTENTIC PREZENTULnE

lrt (
a
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Qdetimb*orWri
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t S.C. LUF. CAD S.R.L. X\
TARGOVISTE. str.Radu de la Afumati , nr. 3, bl, l8 E, parter

T el: 07 2224667 0 ; Tel/Fax : 02 4 52 1 6282 E-mai I : I ufcad@yahoo.com

o

o

Proces-verbal de trasare
a imobilului situat in unitatea administrativ-teritoriall CREVEDIA

incheiat la data

La solicitarea SC SAMURCASI PLAZA SRL in calitate dg .,1,r1, ,,., &l imobilului situat in LOC
CREVEDIA- SAMURCASI, tarla 46, parcela 29714, NR. CAD. 88523 subsemnatul Bitan Gabriel Catalin in
calitate de reprezentant al S.C. LUF-CAD S.R.L. CUI RO 16993849, aut.seria RO-B-J,Nr. 1978 am
procedat la trasarea limitei imobilului dupa cum urmeaza:

La NORD prin punctele : l,12 Avand vecin pe - Nr. Cad. 84842 DC 129(DC 158)-
Str. Manastirii

La EST prin punctele : 12, 14,20,1 13 Avand vecin pe HB 615

La SUD prin punctele : I13,3 Avand vecin pe NR. CAD. 74069

La VEST prin punctele : 3, I Avand vecin pe NR. CAD. 74069

Trasandu-se urmatoarele coordonate:

I 573t 15.100 342t71 .779
t2 57 3 137 .654 342204.659
I 4 5731 38.640 342203.992
20 573134.06 I 342179.239
I l3 5731 33 .290 342t66.665
3 573125.7 57 3421 5g .244

Determinarea noilor coordonate a fost facuta utilizand tehnologie GPS, folosind un receptor Trimble
R4 GPS cu dubla frecventa L I si L2 utilizand ROMPOS prin metoda RTK.

Punctele situate pe limita imobilului, au fost materializate cu tarusi din lemn denumirea vecinatatilor si
distantele dintre puncte sunt prezentate in planul cadastral, care face parte integranta din prezentul proces-
verbal.

Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 exemplare (cate un exemplar pentru fiecare parte)

S.C. LUF - CAD S.R.L. Proprietar:

/
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S.C. LUF I CAD S.R.L.
TARGOVISTE, str.Radu de la Afumati , nr. 3, bl, l8 E, parter

T el: 07 22246670 ; Tel/Fa,r : 024521 6282 E-mail : lufcad@yahoo.com

o

o

Proces-verbal de trasare
a imobilului situat in unitatea administrativ-teritoriall CREVEDIA

incheiat la data l0 0: l0ll

La solicitarea SC SAMURCASI PLAZA SRL in calitate de p1,.1,11.'1i11_al imobilului situat in LOC
CREVEDIA- SAMURCASI, tarla 7, parcela 29711, NR. CAD. 74069 subsemnatul Bitan Gabriel Catalin in
calitate de reprezentant al S.C. LUF-CAD S.R.L. CUI RO 16993849, aut.Seria RO-B-J,Nr. 1978 am
procedat la trasarea limitei imobilului dupa cum unneaza:

La NORD prin punctele : 47, 6, I Avand vecin pe - Nr. Cad. 84842 DC 129(DC 158)-
Str. Manastirii

La EST prin punctele : l, 3, I l3 Avand vecin pe NR. CAD. 88523
prin punctele : I 13 ,22 Avand vecin pe HB 61 5

La SUD prin punctele : 22,59 Avand vecin pe NR. CAD. 838 (BABI ALEXANDRA)

La VEST prin punctele : 59,47 Avand vecin pe NR. CAD. DC 77 A - Str. Emest Maftei -
Nr. Cad. 84997

Trasandu-se urrnatoarele coordonate:

47 573069.3 I8 342112.589
6 57308 I .556 342128.508
I 573115.100 342171.778
3 573125.7 57 342158.244
I l3 5731 33 .290 342t66.665
22 573144.930 3421 53 .746
59 573087 .7 50 342089 .7 3 I

Determinarea noilor coordonate a fost facuta utilizand tehnologie GPS, folosind un receptor Trimble
R4 GPS cu dubla frecventa L I si L2 utilizand ROMPOS prin metoda RTK.

Punctele situate pe limita imobilului, au fost materializate cu tarusi din lemn denumirea vecinatatilor si
distantele dintre puncte sunt prezentate in planul cadastral, care face parte integranta din prezentul proces-

verbal.
Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 exemplare (cate un exemplar pentru fiecare parte)

S.C. LUF. CAD S.RL. Proprietar:
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A N(]PI

Oficlulde Cadastru gl Publlcltate lmoblllare DAMBOVITA
Blroul de Cadastru Si Publlcltate lmoblllari Targovlste

Adresa BCPI: Localitate: Targoviste, Adresa: Str. l.C.Bratianu Nr.27, Cod postal: 730048, Tel:
o24S/61 7c)86

{\

PROCES \TERBAL DE RECEPT|ES32 12024
intocmit astizi, O4n3n024, privind cererea 32485 din l4l02t2O24
avSnd aviz de incepere a lucririlor cu nr .... din .........

1. BeNEficiAr: SAMURCASI PI-AZA SRL

2. Executant: lliescu lonela - Daniela
3. Denumirea lucrSrilor recepfionate: PI-AN DE SITUATIE

4. Nomlnallzarea documentelor gi a documenta[iilor care se predau Oficiului de Cadastru gi
Publicitate lmobiliari DAMBOVITA conform avizului de incepere a lucr6rilor:

Numdr act pata act f-ip act f mitent
extras cf 114.O2.2O24 rct normativ lb.pi tgv
cereri anexe +114 .02,2024 nscris sub semnatura privata F. luf cad

rnemoriu 114.02.2024
I

nscris sub semnatura privata F. luf cad
pad

114.02.2024 nscras sub semnatura privata F. Iuf cad

confirmare 114.02.2024 nscris sub semnatura privata 
fbanca transilvania

Certificat de P0.08.2023 lct administrativ lPrimaria Crevedia
Certificat de P0.08.2023 ect administrativ lPrimaria Crevedia
Extras cafte PL.07.2023 ict administrativ pCPI Targoviste
Certioficat de p5.10.2023 act ad m in istrativ lPrimaria Crevedia

A$a cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 332 au fost recep[ionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fafa de alte entiteti spafiale:

Lucrarea este declarate AdmisS

a

o

o

lnspector
CONSTANTIN

Constantin
Foianu

FOIANU
Digitally signed by
Constantin Foianu
Date:2024.03.U
l0:05:42 +02'00'

dentificator [f ip eroa re vlesaj suprapunere
7 4069

[avertlzare
Receptia 3696366: lmobilulTR-220-L se suprapune cu terenul 74069 din
stratul oermanent!

88s23
[r"rtiza 

re Receptia 3696366: lmobilulTR-220-1 se suprapune cu terenul 88523 din
stratul oermanent!

84842
[vertlzare

Receptia 3696366: lmobilulTR-220-1 se suprapune cu terenul 84842 din
stratul oermanent!
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MINISTERUL MEDIULUI.
APELOR SI PADURILOR

ADM lN l5 tRAI lA NA I tr)NAt A _9

a
&

Erd.-fl
,.4*

ffiAPELE ROMAN T
h*ftutrl t\eflonet & llldnhSiG { {Lrgrdfrkc r tpcbr

Citre:
Vireo Enviroconsult SRL

Strada Bogdan Gheorghe Tudor, nr. 7, Bt. 21, Sc A, et 2, ap 13, sector 3, Bucuregti
Tet: 0746.061.906; Fax: 031 .432.22.97

Emai[: office@vireo. ro
HIDROLOG

[n aten[ia: domnului ing. Cristian PETRE
SI GOSPOOARIRE A APELOR

TU
N

Referitor la : Confirmarea de comandi nr. 69412024 Zr tra.

o Urmare a adresei dvs, inregistrati ta I.N.H.G.A. cu nr. 2045 din 05.04.2024, prin
care solicitafi un studiu hidrologic care si con[ini valoarea debitutui maxim in regim
natural de curgere, cu probabilitatea de depigire de 1%, intr-o secliune de calcut,
amptasati pe r6u[ Cotentina (cod cadastral X -1 .25.171, aval Crevedia (Lacut Buftea-Zmeu],
pe raza tocatiti$i Crevedia, sat Samurcali din b.h. Argeg, privind investifia "Fosi septici,
imprejmuire, parcare, terasi, spa[iu comerciat, spalii verzi, trotuare, racorduri utititili,
protective mat".

Prin transmiterea acestor valori in confirmarea de comandi 69412074 se consideri
indeptinite in totatitate soticitirite dvs.

Cu respect,

o
DIRECTOR,

ing. Nicolae

TNSTTTUTUL NATTONAL DE HTDROLOGTE 5r GOSPODARTRE A APELOR

5os. Bucuregti-Ptoielti 97E, sector 1, Bucuretti, 013686

Tel: +4 021 318 11 15

Cod Fiscat: RO 74582488

Cod IBAN: RO31 TREZ 7015 0220 1x01 51?7
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STUDIU HIDROLOGIC PRIVIND DETERvIINAREA DEBITULUI Mtu\ltvt CU PROBABILITATEA

DE DEPA$|RE DE 1%, pE CURSUL DE APA COLENTINA, PE RAZA COi UNEI CREVEDIA,
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Confirmarea de comande 694 2024
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Studiu hidrotogic privind determinarea debitului maxim cu probabititatea
de depigire de 1%, pe cursul de ape Cotentina, pe raza comunei Crevedia,

sat Samurcasi

cF 694 t 2024

Vireo Enviroconsutt S. R. L.

STUDIU HIDROLOGIC PRIVIND DETERA{INAREA DEBITULUI MAXIAA CU PROBABILITATEA

oe orrAynEDE 1%, pE cuRsuL or api coLENTTNA, pE RAZA coMUNEt cREvEDtA, sAT

SAl,tURCA$l

Prezentul studiu s-a intocmit ta comanda Vireo Enviroconsutt SRL, inregistrati ta lnstitutut
Nalionat de Hidrotogie gi Gospodirire a Apetor cu nr 694105.04.2024, prin care se soticiti vatoarea
debitutui maxim, in regim natural de scurgere, cu probabititatea de depigire de 1%, pentru o
secfiune de calcul amplasati pe riut Cotentina (cod cadastral X - 1.25.17), aval cursul de api
Crevedia (Lacul Buftea-Zmeu), pe raza locatitigii Crevedia, sat Samurcapi din b.h. Argeg.

Studiut este necesar investi[iei "Fosd septicd, imprejmuire, parcore, terasd, spasiu
comerciol , sposii verzi , trotuore, rocorduri utilitdli , protective rnol", din Crevedia, sat Samurca;i.

Studiul in ansamblul siu, inclusiv datele prezentate in cadrul acestuia, sunt proprietatea
I.N.H.G.A. ;i nu pot fi utitizate in atte scopuri comerciate, in afara celor pentru care au fost
soticitate. De asemenea, informafiite gi datete din cadrul studiutui nu pot fi utilizate pentru atte
tucriri sau activititi pi/sau transferate, distribuite, diseminate citre terle pirli, firi acordut scris
at l.N.H.G.A.

1. ldentificarea sectiunii de calcul gi determinarea elementelor morfometrice

Sec[iunea de catcut de pe riul Cotentina (cod cadastral X-1.25.17) a fost nominatizati in
comandi de beneficiar 9i a fost identificati pe baza coordonatetor StereoTO: X=573150 Y= 342200.

Pentru catculuI parametrutui hidrotogic soticitat a fost necesari determinarea principalelor
etemente morfometrice ate bazinutui hidrografic aferent sectiunii de catcut, respectiv suprafafa
1F- km2), attitudinea medie (Hmeo - m) ;i panta medie a bazinutui (!baz- %).

Vatorite acestor etemente au fost stabitite pe baza hirfii topografice in format G.1.5. gi sunt
prezentate in tabetele cu datete hidrotogice soticitate.

Pozi[ionarea secfiunii de catcul gi a bazinului de receplie aferent acestuia sunt prezentate
in harta anexati studiutui, cu men[iunea ci suprafala determinati in sec[iunea de interes de pe
riul Cotentina inctude;i aportut rdutui !tfov pini [a derivalia Botovani.

2. Calculul debitului maxim cu probabilitatea de depfiire de 1%

S-a soticitat de cdtre beneficiar vatoarea debitutui maxim cu probabititatea de depigire de
1%, pe cursul de api Colentina (cod cadastrat X -1 .25.171, aval Crevedia (Lacut Buftea-Zmeu), pe
raza locatitetii Crevedia, sat Samurca;i, din bazinul hidrografic Argeg.

Trebuie precizat ci vatoarea debitului maxim cu probabititatea menlionati mai sus este
catcutati pentru regimut naturalde scurgere (conform soticitirii beneficiarutui), in situaiia actuati
a folosirii terenutui gi nu inctud sporul de siguran[i.

Pentru catcutu[ debitului maxim in sec[iunea de pe riul Cotentina s-a efectuat o anatizi
aminunfiti a materiatetor existente privind caracteristicite scurgerii maxime pe cursurite de api
din bazinul hidrografic Arge;.

Astfel, pentru stafiite hidrometrice din zona studiati s-au extras, anatizat gi pretucrat
statistic vatorite debitelor maxime anuale, inregistrate pe o perioadi de timp suficient de lungd
pentru a oferi o imagine cit mai exacti asupra evotu[iei regimului scurgerii maxime.

Debitete maxime cu probabilitatea de depigire de 1% astfel rezuttate, au stat [a baza
reatizirii unor retafii de sintezi de tip qmaxl% - f (F), caracteristici pentru zona anatizati. Aceasti
reta[ie de sintezi a fost consotidatl pe baza tuturor informa[iitor gi datetor hidrotogice acumutate

I.N.H.G.A. - S.H.A.S Pagina 1 din 3
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Studiu hidrologic privind determinarea debitutui maxim cu probabititatea
de depigire de 1%, pe cursul de apa Cotentina, pe raza comunei Crevedia,

sat Samurcasi

cF 694 / 2024

Vireo Enviroconsutt S. R. L.

in timput tucriritor expedilionare de reconstituire a debitetor maxime istorice gi a etaboririi attor
studii privind caracteristicite scurgerii maxime in zona de interes.

Metodotogia de catcuI a vatorii debitutui maxim a fost adoptati findndu-se cont de mirimea
bazinului hidrograf ic aferent sec[iunii studiate.

Avind in vedere ca suprafala bazinati este mai mare de 100 kmz, vatoarea debitutui maxim
cu probabilitatea de depigire de 1 % (Q.",rx) a fost determinati cu ajutorut unei reta[ii grafice
de tiput Q:x- f(F) vatabiti pentru cursut riutui mai sus men[ionat.

Cu ajutorul metodei men[ionati anterior s-a catcutat valoarea debitutui maxim cu
probabititatea de depigire de 1% fiind prezentat5 in tabelul de mai jos cu mentiunea ci se referd
ta regimut naturat gi nu contine sporul de siguranti.

Men[ionim cI pe riul Cotentina scurgerea este inftuenlati de existenla unor lacuri de
acumutare cu ro[ gi in atenuarea undelor de viitur6, astfel ci vatoarea debitului maxim cu
probabilitatea de depigire soticitati, poate avea vatoare mai mici dec6t cea prezentati in tabetut
de mai jos, daci s-ar fine cont de inftuen[a acestora.

Elementele morfometrice 7i valmrea debitului moxim in secgiuneo de calcul solicitatd

Cursul de apd Localitateo Coordonate
STEREO 70

F
(km')

Hm"a

(m)
I oo,
(%)

Q max tx
(m3ts)

Cotentina
(x- 1 .25.171

Crevedia,
sat Samurcas

X=5731 50
f= 342200

352 192 0 96 160

3. Aspecte de mediu

ConfinutuI studiutui/soticitirii nu evidenfiazi aspecte de mediu sau riscuri de SSM evidente
ta aceasti etapi. Acestea vor putea apirea [a atte etape/avize/proiecte de execu[ie ate
beneficiarutui.

DIRECTOR,
ing. Nicolae BARB

roNa
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,Director ;tiinlific,
ldr. Vlorel CHENDE$

I

lef S. H.A.S.:

srorAw

@.1
dr. Mihaeta

Elaborat:

Elemente GIS : ing. Bogdan TELEANU

hidr. Madarina MURE$ o*ry
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Anexd. Amplosomentul secliunii de colcul 1i bozinul hidrografic corespunzdtor ocesteia

o

o

Studiu hidrotogic privind determinarea debitutui maxim cu probabi Iitatea
de depdpire de 1%, pe cursut de apa Cotentina, pe raza comunei Crevedia,

sat Samurca$i

cF 694 / 2024

Vireo Enviroconsutt S. R. L.

I

sectiune calcu!

Legenda

- Retea hidrografica
Lacuri de acumulare

E]9.h. corespunzator sectiunii de calcut

l.N.H.G.A. - S.H.A.S. Pagina 3 din 3
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Str. Bogdan Gheorghe Tudor nr.7, Bl.2l, Sc. A, et.2,, ap. 13, sector 3, Bucuresti
Telefon: +40.746.061 .906, Fa:<: 031 .432.22.97, e-mail office@vireo.ro
Cod fiscal: RO29372720. Nr.R.C .: 14011393 ll20ll

Lucrarea

Beneficiar : SAMURCA$I PLAZA S.R.L.

Proiectant de specialitate: S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L.

Faza de proiectare : Studiu hidrologic de inundabilitate

STUDIU HIDROLOGIC DE INUNDABILITATE NECESAR PENTRU
, CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL,

TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE,
SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA $I TROTUARE'

DIRECTOR, Cristian Petre

RESPONSABIL LUCRARE, Marina Petre

Bucu regti

Data: APRILIE 2024

, CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL,
TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE,

SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA $I TROTUARE
JUD. DAMBOVITA,COM. CREVEDIA, SAT SAMURCA$I, STR.
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CERTIFICAT DE ATESTARE NT. I 16
pentru

Inltitull. publlct/privrd VIREO ENUR(rcONSULT SR.L, lltrgirtritl lr Oliciul Regirtrului Com.rFti rl Muricipiuhi BucuEfti co nr. J/()/l!93lnoll, svand
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da sptr,.prob.t prin Ordiml miriltrului mcdiului rpelor $ ptdEilor lrr 12t7202t ti rr competctt tcbnicl si pmfc.ionrll dc r cfcctu. lucdri in urmajorrrl. domenil:

C) intocmirea studiilor de gospodlrire a apelor:
E) elaborarea studiilor de evaluare a impactului asupra corpurilor de aptr.

Prezentul certificat a fost emis la data de 13.04.2022 avind valabilitatea de 3 (trei) ani pintr la data de 13.04.2025.
Acesta poate fi retras in condi[iile prevlzute la art. 20 gi art. 2l din regulament.
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DE STAT

SZEP

-.

Certificatul a fost emis in doui exemplare. egal valabile

Q
air\\

e:,\-

iN

Exemplarul nr. I din 2

SEC

Z



oLD

CUPRINS
CCA,F

A. PARTE scRlsA
0 0i?fr! cttfr'/ ,(

I DATE GENERALE gI LOCALTZAREA OBIECTTVULUT .........3

l.l Denumirea obiectivului de investifii;................

ffI

1.2 Amplasamentul (iudeful, localitatea, strada, numlrul) ..............3
1.2.1. Titularul qi beneficiarul investiliei 4

3

4

-5

-5

-5

7

8

o

1.3 Documentefurnizatede benficiar:..................

2 STUDIU HIDROLOGIC

2.1 Obiectul Ei scopul studiului

2.2 Descrierea fizico - geografici a 2onei........

2.3 C1imo..............................................................................

2.4
2.4.t
2.4.2

l.l Vegetafia gi solurile.. tl

3.2 Calcule hidraulice ale scurgerii din bazinul hidrografic al rAului Colentina (lacut
Buftea)......

I 3.3 Concluzii gi recomandiiri.............. .........18

l3

204 BIBLIOGRAFI F',

B. PARTE DESENATA

l. Harta hipsometrictr a zonei analizate)

2. Harta cu acoperirea terenului,

3. Harta solurilor,

4. Profile topografice transversale prin albia vtrii Colentina

5. Chei limnimetrice,

6. Plangtr cu limita de inundabilitate

Studiu hidrologic Das..2S.C. VIREO ENVIROCONSIJLT S.R.L.
Seria de actualizare: 0

Titlu: Srndiz hidrologic de inurulabilitate pentra"Construtrc splru comercial, proteclie mal, terud, rucod ttilirdli, imprejmuire, parcore, spapu
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I DATE GENERALE $I LOCALIZAREA OBIECTIVULUI

l.l Denumirea obiectivului de investitii;

Obiectivul de investilie este: "Conslruire spa|iu comercial, proteclie mal, lerosd, racord utilitdli,
tmprejmuire, porcare, spoliu verde,fosd septicd qi trotuare'.

1.2 Amplasamentul (iudetul, localitatea,strada, numiru!)

Terenurile in suprafali de 2567 mp (din acte) qi 2529 mp (mlsurati), respective 483mp (din acte)

qi 454 mp (mtrsurati) sunt situate in intravilanul com. Crevedia, sat Samurcagi, conform documentalie PUG

aprobate prin HCL nr. 65/30.09.2008, prelungiti prin HCL 54 din 30.08.2018, prelungita prin HCL 58 din

09.10.2020. Terenul este in proprietatea S.C. SAMURCA$I PLAZA S.R.L. (CUI 48434187) conform

contractului de vdnzare cumptrrare autentificat cu nr 1385 din 20 iulie 2023. Dreptul de proprietate este

intabulat in cartea funciari a comunei Crevedia Iaar.74069.
Categoria de folosinfi a terenului actuali este de intravilan arabil qi a fost identificat pe malul

drept al lacului Buftea (figura l). Se propune: construire unui spaliu comercial, realizare de protec[ie mal,

terasi, racord utilitati, imprejmuire, parcare qi spaliu verde.

Regim de iniltime propus: parter inalt penru Cl gi C2, POT max = 30%, CUT max :0.3o/o

Vecinf,t[ti:
- Sud-Vest: min. 10.00 m fap de limita de proprietate (drum de acces DC77A-str. Ernest

Maftei, nr. cad.84997) la Cl,
- Nord-Vest: min. 12.50 m fali de limita de proprietate (drum de acces DCl58-str. ManAstirii,

nr. cad.84842) la Cl,
- Nord-Est: min. 13.60 m fa16 de limita de proprietate (NC 88488, gdrla Crevedia) pentru C2,

- Sud-Est: min. 3.00 m fap de limita de proprietate (Babi Alexandra NC 838) (Cl Si C2)

Beneficiaruldoreqte sdrealizeze doui clIdiri (Cl liC2) cu destinalia spaliu comercialtip hal6 in

care se vor desf6gura activitati comerciale de vdnzare produse alimentare qi nealimentare cdt qi servicii

(magazin alimentar, farmacie, frizerie, notariat, etc.).

Cota +0.00 se va afla la 15 cm fali de cota terenului amenajat in zona accesuluiprincipal gi la 25

cm fa1tr de cota terenului natural qi reprezintil cota de referinli a parterului.

Fig. I Poziyia terenului fald de lacul Bufiea

Titlu: Srrrdiu hidrologic de inundobiltlate pentm"Construire sryliu comercial, proteclie mal terasd, racord utilildli, imprejmuire, ptrcare, sPaltu

verde, losd septicd $, trotuarc"

pag,. 3Studiu hidroloeic
S.C. VIREO ENVIROCONSI-ILT S.R.L.

Seria de actualizare: 0
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De asemenea, din punct de vedere hidrografic amplasamentul obiectivului este

bazinului hidrografic al rdului Ddmbovila (cod cadasffal X_l .25), subbazin

oas..4Studiu hidrologic
s.c. vlREo ENvlRocoNSttLT s.R.L.

Seria de actualizare: 0
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Fig. 2. Amplasament lucrare in Bazinul hidrografic al raului Colentina

Avdnd in vedere ci amplasamentul viitoarei investilii "Conslruire spaliu comcrcial, proleclie

mal, lerasd, racord utilildli, tmprejmuire, parcate, spoliu verde, fosd septicd gi lroluore", este localizat pe

malul drept al lacului Buftea, prezentul studiu hidrologic se intocmeqte pentru determinarea condiliilor
hidrologice din zona de traversare a cursului de api Colentina.

1.2.1. Titularul Si beneticiorul invesfiiei

Titularul investiliei: SAMURCA$I PLAZA S.R.L. (CUI 48434187)

OraS Buftea, str. Abator, nr. 17, jud. Ilfov
Administrator : PIENESCU Antonio George

I. 2.2. Elsborutorul studiului

Proiectqnt de soecialitate: S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L.

Str. Bogdan Gheorghe Tudor, nr. 7, bl. 21, sc. A, et. 2, ap. 13, Sector 3, Bucureqti, Tel:

07 46.061.906, Fax: 03 1.432.22.97

Administrator: Cristian Petre

1.3 Documente furnizate de benficiar:

Ridiclri topografice transversale prin albia riului Colentina,

Plan de situafie,

Memoriu tehnic de arhitecturi,
Certificate de urbanism 4 I 9/30.08.2023

Confirmarea de comanda 69412024 elaboraE de INHGA

Titlu: Srrdu htdrologtc de tnunlobilitate peilru"Conslruire sryltu comercial, proteclie mal, lerasd, racord urilrldli, imprejmuire, Parure, spatru

verde, fosd sepicd ti trolure"
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S.C. VIREO ENVIROCONSI.ILT S.R.L.
Studiu hidroloeic pag. 5

Seria de actualizare: 0

2 STUDIU HIDROLOGIC
2.1 Obiectul Ei scopul studiului

Terenurile in suprafafa de 2567 mp (din acte) ti 2529 mp (misuratl), respective 483 mp (din acte)

qi 454 mp (misurattr) sunt situate in intravilanul com. Crevedia, sat Samurcaqi, conform documentalie PUG

aprobate prin HCL nr.65/30.09.2008, prelungita prin HCL 54 din 30.08.2018, prelungiti prin HCL 58 din

09.10.2020. Terenul este in proprietatea S.C. SAMURCA$I PLAZA S.R.L. (CUI 48434187) conform

contractului de vinzare cumptrrare autentificat cu nr 1385 din 20 iulie 2023 fiind identificat pe malul drept

alacumullrii Buftea.

Beneficiaruldoreqte si realizeze doui clidiri (Cl li C2) cu destinalia spafiu comercialtip hal6 in

care se vor desfiqura activitali comerciale de vdnzare produse alimentare qi nealimentare c6t qi servicii

(magazin alimentar, farmacie, frizerie, notariat, etc.).

Pentru determinarea condiliilor hidrologice este necesar efectuarea unui studiu hidrologic care sd

defineasci condiliile de curgere ale apelor in zona aferentil ridiclrii imobilului specific obiectivului de

investilie. Ca urmare, obiectul gi scopul studiului hidrologic il constituie:

- determinarea parametrilor hidrologici, in regim natural de curgere pentru r6ul Colentina (lacul

Buftea):

o debitul maxim cu probabilitatea de depigire de lYo,

o nivelurile (cotele) de inundabilitate corespunztrtoare debitului maxim,

o profile topografice desenate,

o chei limnimetrice,

o trasarea unei limite de inundabilitate corespunzAtoare nivelului maxim cu probabilitatea de

depiqire de lo/o,

o recomandtrri de ordin hidrologic

Studiul hidrologic s-a intocmit conform temei de proiectare, respectdnd legislalia in vigoare

(Legea Apelor nr. 10711996, etc.) fi oferl datele necesare in vederea apererii de inundalii a obiectivului.

2.2 Descrierea fizico - geografictr a zonei

Din punct de ved ere ftzico - geografic, zona aflati in studiu (malul al rdului Colentina lacul

Buftea) se afla pozitionata in cadrul Campiei Bucure$tiului, parte

Cdmpiei Romdne (fig. 3).

cadrul

Fig. 3. Pozilia geograficd, tn cadrul Campiei Romdne, a terenului analizat

Titlu: Srzdiu hidrologtc de inundabilitate pentm"Construire spaliu comercial, prorectie mal terasd, racord ulilitdli, imprejrnuire, parcare, sryliu
verde, losd septicd li ttotuare"
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Cdmpio BucureStiului se extinde intre vdile Sabar qi Paslrea (pe direclia vest - est) la nord la

sud, intre Cdmpia Titu (de subsidenlS) gi o linie convenlionali ce trece peste sudul

desparte de Cdmpul Cdlnlului, aproximativ pe la sud de Jilava qi Piligaia. 0fr
3"ic

uititI .ryiX

o

o

Aceasti unitate a fost cladita de Arge$ $i Dimbovita gi imbini urmitoarele
- in nord are o fhgie de tranzilie c6tre arealul subsident, unde v6ile nu au terase, sunt pu[in addnci

prezintd vechi divagiri;
- mai spre sud este o cimpie piemontanl tipicl, dar firtr terase,

La rdndul ei a fost subdivizati in:
- Cdmpia Ilfovului (fEgia nordic4 de tranzilie, cu pinza freaticl la 3-5 m),
- Cdmpul Otopeni-Cemica (intre Colentina gi Pastrrea),

- Cdmpul Colentinei (intre Ddmbovila pi Colentina),
- C6mpia Ciorogdrlei (sau Cdmpul Berceni-Ciorogdrla) situat intre Ddmbovila gi malul Sabarului (Gr.

Posea et al. 1984)

Altitudinile coboari lent de la I I 5- I l0 m la 65-75 m (pe cdrnp).

Din punct de vedere geologic intreaga Cdmpie a Bucureqtiului cunoaqte mai multe faze de

dezvoltare:

- depunerea Formaliunii de Cdndeqti reprezentaE prin nisipuri cu pietrig qi intercalalii argiloase,

- dezvoltarea unui nou inceput de subsidenli qi depunerea Stratelor de Fritegti, fluvio - lacustre

- dezvoltarea unei faze lacustre de reactivare puternici a subsidenlei cdnd s-a depus complexul
marnos,

- dezvoltarea fazei fluviatile, uneori mligtinoase, care a inceput pe alocuri cu erodarea marnelor qi a
continuat cu depunerea Nisipurilor de Mostiqtea cu intercalatii subliri argiloase.

Conform ha(ii geologice din regiunea analizati (fig. 4), suprafala de teren destinati realizirii
proiectului "Construire spaliu comercial, proteclie mol, lerosd, racord urilitdli, tmprejmahe, po?corc,

spaliu verde,fosd septicd Si toluare" este acoperiti cu depozite aluvio - proluviale (qp3/3, qh2) - nisipuri,
pietriquri, boloviniquri qi depozite loessoide.

Cfr.'

I I o--t

foa* 
-tr.-o-!r 

r.td

Buller

TI 0 0.375 0.75 1.5
.-Km

Fig. 4. Harta geologicd a regiunii analizate

Buftea este un oraq format din localitatea componenti Buftea (reqedinla) qi satul Buciumeni.

OraEul Buftea se afltr aqezat in partea de nord-vest a judelului llfov, la 20 km nord de Bucureqti, in
Cdmpia VlIsiei, fiind stribtrtut de la nord la sud de rdul Colentina, cu o salbi de lacuri gi fiind inconjurat de

o perdea deasi de piduri rimase aici mirturie a vechiului codru al Vl6siei.

Malurile sinuoase ale Colentinei au adlpostit din cele mai vechi timpuri numeroase agezlri
omeneqti favorizate de condiliile naturale ale acestei zone. Datorittr cercetirilor arhelologice s-a dovedit

Titlu: Srufiu hidrologic de inutdabilitote pentra"Construire sryliu comercial, prorectie mal, terasd, racord uilitdli, imprejmuire, parcore, spaliu
verde,fosd septicd ti ttotuare"
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continua qi intensa locuire uman6. S-au descoperit: o vatri de locuire paleoliticd, o a$ezare 8

o

o

aqezlri din epoca bronzului, 4 din epoca fierului, 12 din secolele al III-lea -a I IV-lea, 2 din
lea - al VII-lea qi 5 din secolele al lX-lea - al Xl-lea.

Ca urmare a cercetArilor efectuate a fost identificatA cea mai veche a$ezare de pe

oraqului Buftea, satul medieval Mdneqti de pe niul Colentina - agezare atestate inctr din perioada lui Mircea
cel Bitrdn - mentionatd pentru prima oar6 intr-un hrisov dat de Alexandru al Il-lea Mircea la l5 iunie 1577

prin care Domnul diruia satul ,,cu tot hotarul" dupi ce-l mogtenise de la bunicul siu Mihnea.

2.3 Clima

Clima cdmpiei Bucureqtiului (din cadrul ctrreia face parte gi terenul analizat), este temperat

continentall, cu uioare nuante excesive gi cu unele diferenfieri ale valorilor temperaturii aerului cauzate de

inc6lzirea suplimentari a retelei stradale din interiorul stru, de arderile de combustibili casnici, de radiatia
exercitattr de zidurile clldirilor.

Verile sunt calde qi deseori secetoase, iar iernile sunt reci, cuztripezi abundente insotite frecvent de

viscole; primIverile sunt de obicei scurte, cu conraste termice.

Cele mai apropiate stafii meteorologice de teritoriul analizat sunt Bucureqti - Bineasa, Bucureqti -
Afuma1i gi Bucureqti - Filaret. .

Astfel, principalii parametrii climatici ai stafiilor meteorlogice amintite din perioada 196l-2000
conform Climei Romdniei (2008) sunt:

- Temperatura medie anuali a aerului - 22,'7"C,

- Temperaturi medii anotimpuale: -O,loC (iarna), ll,5oc (primivara), 21,9"C (vara) qi ll,7oc
(toamna),

- Temperaturi semestriale: 3,7oC (media semestrului rece) qi 18,7"C (media semestrului cald),

- Temperatura maximtr lunari: 42,2oC inregistrati la data de 05.07.2000,

- Temperatura miniml lunartr: -23,goc inregistratii la data de 14.02.1985,

- Precipitafii medii anuale - 613,2 mm,
- Cantit6li (mm)mediianotimpualedeprecipitalii:121,9 mm(iarna), 160,8mm(primivara), 194,1

mm (vara) qi 136,3 mm (toamna)

- Cantiteti (mm) medii semesffiale de precipitalii: 360,9 mm (semestrul clad) gi 252,3 mm (semestrul

rece),

- Cantiteli maxime de precipitalii in 24 de ore - 93,3 mm in luna septembrie,

- Cantitali maxime de precipitalii in 48 de ore - I l5 mm in luna iulie,
- Cantiteti maxime de precipitaliiinT2 de ore - 120,1 mm in luna octombrie,
- Numtrrul mediu anual de zile cu precipitalii lichide- 99,5

- Num6rul mediu anual de zile cu precipitalii solide - 25,4

- Numirul maxim de zile consecutive ldrtr precipitatii - 45 (22.09.1969 - 05.1 I .1969),

- Numtrrul mediu de zile cu ninsoare - 30,9

- Numtrrul mediu de zile cu strat de zbpadd - 47,9

- Num6rul maxim de zile cu strat de zipadtr - 93,

- Cea mai timpurile datl de producere a primei ninsori - 15.X.

- Data medie de producere a primei ninsori - l7.Xl,
- Cea mai tdrzie datl de producere a primei ninsori - 22.Xll
- Cea mai timpurie datl de producere a ultimei ninsori - l8.ll.
- Data medie de producere a ultimeininsori -29.111.,
- Cea mai tdrzie datd de producere a ultimei ninsori - 27 .lY:-
- Durata minimi in zile a intervalului cu ninsoare - 97,

- Durata medie tn zile a intervalului cu ninsoare - 133,

Durata maximi in zile a intervalului cu ninsoare - 184,

verde, fosd septrcd $ tr<rlrure"
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Direcfia dominanti a vintului: NE

Frecvenfa medie anualI a vintului pe direclia NE: l6,4oh

Calmul atmosferic : 43,4

Viteza medie a v6ntului pe direclia NE: 4,0 m/s.

2.4 Apele subterane ;i de suprafaftr

2.1.1 Ape sublerane

Din punct de vedere al potenlialului hidrografic al subteranului, localitatea se afltr pe una din cele

mai importante structuri acvifere, care se caracterizeazA prin prezenfa a trei complexe acvifere:
. freatic gi de mici ad6ncime;
. de medie adincime;
. de mare adincime.

Dezvoltarea acestora pe verticaltr gi orizontall prezinti varialii, atdt in ceea ce privegte pozilia gi

grosimea, c6t gi natura litologic6.

Complexul acvifer freatic situat la mictr addncime, exploatat pentru agricultur6 gi pentru gospodirii,
provine in special din stratele de Colentina (6-10 m addncime). Apele sunt bicarbonatate calcic-
magneziene, atdt in subteran cdt gi la suprafali, deci nu corespund din punct de vedere al potabilitillii.

Nivelul apei subterane in pugurile din gospodnriile individuale variazd intre 2 si 5 m.

Acviferul de presiune este cantonat in ,,stratele de Fr61egti". Calitatea acestei ape este foarte buni,
motiv pentru care este utilizattr preponderent pentru alimentarea cu apl potabill.

Apafreaticd este cantonattr in aluviunile de tip grosier (nisipuri cu pietriq) din constitulia depozitelor

de terastr ale interfluviului Argeq-D6mbovi1a, interceptabile pdn6 la cca. 20 m addncime, cunoscute sub

denumirea de ,,actifer de tip Colentino" Si lipsite de interes captabil din cauza vulnerabilit6lii acestei surse

de micl addncime la riscul polulrii sub impactul factorilor de mediu din intravilan sau extravilan (ferme

agricole, zootehnice, tratamente chimice, ingriqtrminte etc);

Complexul acvifer de medie oddncime este cantonat in stmctura permeabilI de tip incruciqat a

depozitelor pleistocene, constituite de "tip Mosti;teo", interceptabile pe intervalul 20 - 100 m

addncime, alctrtuit din 4-7 strate

Complexul auifer de in cele 3 orizonturi perrneabile (A, B, C) ale

,,tip Frdte;ti", interceptabile pe intervalul 150-depozitelor pleistocene constituite

250 m addncime, cu dezvoltare

pentru calitatea deosebita a apei

10-20 mlorizont li de interes captabil sporit

exploatabile (3 - 7 lls*puf/orizont).

2.4.2 Ape de suprofold

Refeaua hidrografica a

salba de lacuri de pe acest rdu.

Bucuregtiu le Ddmbovila ;i Colentina precum Ei din

Rdul Ddmbovi[a izvor6gte din Muntii F6giraq, de pe verantul muntelui Curmitura Oticului, de la

circa 1800 m altitudine qi se varstr in riul Argeq la circa 43 m altitudine.

Bazinul stru hidrografic este de 643 km2 iar altitudinea medie de 180 m, conform Atlasului
Cadastmlui Apelor din Romdniq editia 1992.

R6ul stribate municipiul Bucureqti pe o distanf5 de aproximativ 22 km, parcurgdnd oraqul de la
nord-vest la sud-est. Deqi este principala surstr de ap[ in alimentarea BucureEtiului, rdul a ridicat de-a lungul

timpului diverse probleme, din cauza fenomenelor hidrologice rezultate din traversarea oraqului: inundalii,

inmllqtiniri. Ca urmare a acestor fenomene, cursul rdului a suferit o serie de amenajtrri, in prezent intregul

s6u curs fiind canalizat.

Titlu: Slndiz htdrologic de mundabilitate pentru"Constmire sryliu comercial, proteclie mol, terud, racord utilitdlt, imprejmuire, parcare, spaltu
verde, fosd septicd {t trolwre"
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La trecerea prin municipiul Bucureqti, rdul a fost barat pentm a forma Lacul Morii. in aval de acest

lac, cursul rdului a fost canalizat pe toattr po(iunea de albie care sffibate capitala. in aval de Bucureqti,

Ddmbovila primeqte ca afluent rdul Colentina.
Rdul Colentina, organism fluviatil de origine autohtona, izvorIgte din extremitatea

aluvionar de la Tdrgovi$te, pe raza comunei Nucet, de la o altitudine de 179 m.

Duptr ce strIbate o distanli de l0l km, dintre care 37,4 km pe aria Municipiului Bucureqti, se

in r6ul Ddmbovila in dreptul localitllii Blliceanca (comuna Cernica) la 52 m altitudine absolutE. Suprafala

de bazin aferenttr acestui reu este de 759 km2.

in cursul s6u, Colentina preia apele a doi afluenli cu dimensiuni reduse gi anume, pdr.iul Baranga, cu

o lungime de 3l km Ei pdrdul Crevedia, cu o lungime de 30 km.
Pe acest r.iu, din amonte spre aval, in sistem de salbtr, intre Buftea qi Cemica au fost amenajate 15

lacuri (Buftea, Buciumeni, Mogoqoai4 Chitila, Strluleqti, Grivila, B6neasa, Heristriu, Floreasca, Tei,
Plumbuita, Fundeni, Pantelimon I, Pantelimon II qi Cernica), dintre care l0 sunt pe teritoriul administrativ al

Municipiului Bucureqti.

PdnI la confluenta cu valea Saulei (lac Plumbuita) are o lungime de 98 km, o suprafali de bazin de

593 kmp 9i o altitudine medie a bazinului hidrografic de 185 m. Rdul Colentina are o panti medie de sub

l%o, un coeficient de sinuozitate de 1.56 iar suprafala ocupata cu piduri din suprafala bazinului hidrografic

este de 15.2o/o (9748 ha). Densitatea retelei hidrografice in bazinul Colentinei este de 0,25 km/kmp, sub

media pe tara. in cursul mijlociu gi inferior gradul de meandrare este foarte accentuat, ccea ce face ca viteza
curentului de api str fie extrem de redus6. in zona Capitalei, Colentina prezinti meandre cu g6tuiri, bra[e qi

belciuge, iar in interiorul lor se remarci in relief popinele.

in afara lacurilor menlionate, pe rdul Colentina mai existtr qi alte acumullri cu func1ie complexl
(pisciculturi, agrement, irigalii) sau folosite doar penffu iriga{ii sau agrement (tab. I ).

Suprafap totali a acestor lacuri este de 1783 ha, iar volumul lor la NNR este de 48.82 mil.mc.

Tabel nr. I Caracteristicile lacurilor de raul Colentina

Titlu: Srrrdirr hidrologic de inurdahilitate pentm "Corclmire spliu comercial, proteclie mal, lerosd, racord uilirdli, imprejmuire, parcare, sqliu
verde,fosd septicd ti totterc"

Nr.
crt.

Nume
Volum total

(mil.mc)

Volum
la NNR
(mil.mc)

Suprafafa
la NNR

(ha)

Categoria de folosinfil
(mil.mc)

I
Buftea r 4.55 9.60 307 complexa

2
F l6man zeni 1.0 0.70 31.7 Irigalii

3
Buciumeni 1.60 t.32 61.4 complexa

4
Mogogoaia 3.2s 2.80 92 complexa

5
Clhitila l .30 I .10 39 Iriga[ii

6
Straulegti r.00 0.60 36 agrement

7
Grivila 1.60 t.20 80 complexi

8
Baneasa 1.00 0.60 40 agrement

9
I Ier6strtru 2.70 2.30 77 agrement

l0 F-loreasca r.85 r .50 70 agrement

ll l'ei 2.60 2.20 tt0 agrement

Plumbuita I .85 r.50 55 agrement
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Lacurile de pe rdul Colentina, intre Buftea - Pantelimon I - Cemica au rolul de a compensa debitele

folosite pentnr irigafii gi alimentarea cu api industriali a zonei din NE capitalei (Pantelimon - Cemica).
Se menlioneazi ci apa derivatl din Ddmbovita ajunge in Ilfov prin derivalia Vtrc6regti gi de aici

ajunge in Colentina prin derivalia Bolovani, unde se folosegte gi sursa Argeg (canalul Crivina - Rogu gi

derivalia Dragomiregti - Chitila). Apa derivattr este folosittr pentru improspetarea apei lacurilor de pe r6ul

Colentina, ca aptr pentru irigafii 9i ca apd industrialtr.

in anul 2004 Hidroelectrica S.A. Bucuregti a propus urmitoarele mtrsuri de reabilitare a lacurilor de

pe rdul Colentina.
- imbuntrtilirea capacittrlii de descircare a descircltorilor de pe r6ul llfov superior, Udregti, Bungetu

I, Bungetu Il gi Brltegti pentru a se putea tranzita viitura de Q 0.1% (debitul maxim cu
probabilitatea de depiqire de 0,1%).
a ..- Indiguirea 5i regularizarea rdului llfov pe sectorul Ilfoveni - canal llfov - Colentina (Bolovani)
pentru debitul maxim de Q: 50 mc/s.

- Amenajarea nodului hidrotehnic Bolovani gi reprofilarea albiei r6ului Ilfov intre canalul Bolovani gi

derivalia de ape mari Ricari.
- SA se realizeze acumullrile Ghimpali gi Cioctrnegti pe rdul Colentina amonte Buftea cu un volum de

I 3 mil.mc, necesar pentru irigarea a 2950 ha gi pentm atenuarea debitelor maxime.

- Sa se indiguiascl 9i regularizeze r6ul Colentina pe sectorul aval canal Ilfov - Colentina - Ghimpati
qi Ghimpafi -Vizuregti pentru un debit maxim de 70 qi 80 mc/s.

- Terminarea amenajtrrii lacurilor de agrement din Bucuregti.

- Construirea unei noi goliri de fund la acumularea Buftea (2x2.20 m), pentnr a se inlitura riscul de

rupere a barajului prin deversare la debitul maxim de 0. I %.

- Construirea de noi descircitori la barajele Pantelimon II gi Cemica pentru a se permite pregolirea

lor gi pentm a se inlitura riscul de rupere a barajelor prin deversare la debitul Q 0.1%, datoriti unor
incidente la acumultrrile din amonte.

Lacurile de pe salba r6ului Colentina au o perioada de func[ionare de zeci de ani; in acest timp s-au

depus pe fundul lacurilor cantit6fi mari de aluviuni transportate de apele care alimenteaze aceste lacuri sau

prin scurgerea precipitaliilor de pe terenurile riverane malurilor.
Aceste depuneri de aluviuni au avut ca efect sctrderea addncimii iniliale a lacurilor, ceea ce a

facilitat crefterea excesivi a vegetatiei acvatice gi pe perioada verii, la inverzirea apei, deci la un aspect

necorespunzitor, dar gi la imposibilitatea desfdqurlrii activitifilor de agrement ca $trand, canotaj etc.

O alti consecinli a depunerii de aluviuni imediat amonte de descircitor este diminuarea capacitalii
de transport a acestuia.

Lacul Buftea este u lac antropic amenajat pe ndul Colentina. Este situat la altitudinea de 106 m, are o

lungime de 7 km, o suprafati de 307 ha li o addncime maximl de 8 m.
Titlu: Srr/rz hrlroktgtc de mundabihtate pentru "('onstutre sry4tu comerciol, proleclre ma| lerasd, rucor.l utlrldlt, impre1muire, purcare, spalru
verde, fosd septrcd ii troluare"

Nr
crt.

Nume
Volum total

(mil.mc)

Volum
la NNR
(mil.mc)

Su prafafa
la NNR

(ha)

Categoria de folosinfl
(mil.mc)

t2

r3
Fundeni 4.40 3.80 t23 asrement

t4
Pantelimon I r.55 1.30 53 c()m p lcr 6

l5 Pantelimon II r 3.95 l r.30 337

l6 Cernica 8.76 7.00 301 complexa

Total 62.96 48.82 I 783. I
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in Cdmpia Bucureqtiului, unde se gase$te qi zona supusi analizei int6lnim pdlcuri de padure cu

predominan[a stejarului brumiriu. La acestea se adaug6 subarboretul, foarte abundent, alcituit din p6ducel,

miceg, lemn cdinesc alituri de stuf, papurtr" rogoz pe marginile lacurilor (fig. 6 ).
Vegetalia din apa lacurilor se afld sub directa influen16 a proprietililor fizice qi chimice. Dintre

acestea, rolul cel mai important il au sirurile nutritive, temperatura apelor qi oxigenul dizolvat.
Lacurile din arealul Municipiului Bucuregti fac parte din categoria lacurilor eutrofe, caracterizate

printr-o vegeta{ie bine dezvoltatl in zonele de mal. Principalele specii vegetale intdlnite sunt rogozul (Carex

riparia), muqchiul de lac (Fontinalis antepyretica), trestia (Phragmites communis) qi papura (Typha latifolia
gi T. Angustifolia). in zona unde lacurile au addncime mare, caracteristice sunt sigeata apei (Sagettaria

sagittifolia), limba broaqtei (Alisma plantago), nufArul alb (Nymphea alba) etc.

Conform ha4ii de utilizare a terenului (fig. 5) din regiunea analizatd (Corine Land Cover, 2012)
se constati ci apa4ine codurilor I12 (ageziri),512 (acumulIri de apd),121 (unitaf industriale sau

comerciale),51 I (cursuri de ap[) gi 2l I (terenuri agricole neirigate),

FiS. 5. Modul de utilizare al teritoriului regiunii analizate

Animalele se afl6 rispdndite atdt in zona malurilor, cdt gi in zona de larg a lacurilor. L6ngd mal,
printre plantele submerse, triiesc diferite specii de lamelibranchiate, celenterate, crustacee qi spongieri. Tot
aici, unele specii de pegti iqi depun icrele. Dintre acestea pot fi menfionate bibanul (Perca fluviatilis), gtiuca

(Esox lucius) qi plStica (Abramis brama). De asemenea, in zona de larg cu ad6ncime mai mare se intdlnesc

crapul (Cypinus carpio), caracuda (Morpha humilis), carasul (Carassius vulgaris), linul (Tinca tinca) etc.

Dintre soluri se remarcl Argiluvisolurile care sunt reprezentate prin soluri brun-rogcate unele

dinhe ele fiind freatic umede. Allturi de acestea apar;i areale restrdnse cu soluri brun-rogcate luvice.
Teritoriul analizat este dominat de soluri de tip cernoziom (cernoziomuri argiloiluviale gi

cernoziomuri cambice gleizate) cu textura lutoargioasi (fig. 6).

Ca mod de folosinfi aceste tipuri de soluri asiguri rezultate bune in culturile de cereale, plante

industriale precum gi pentnr cultura pomilor fructiferi.

Titlu: Stzdiz hidrologic de inundahililate pentm"Constmire spliu comercial, proreclie mal, terasd, racord urilitdli, imprejmuire, parcore, spaliu
verde, fosd septicd tt troluare"
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Figura 6. inveli;ul edafic corespunzdtor zonei analizate

o
3 DATE HIDROLOGICE

3.1 Elementemorfometrice

Sectiunea de calcul a fost stabilitn pe rdul Colentina (lacul Buftea), conform informaliilor primite de

la beneficiar (fig. 7).

O

Figura 7. Pozilia secliunii de calcul

Pentru calculul valorilor parametrilor hidrologici solicitali a fost necesartr determinarea prealabili
a principalelor elemente morfometrice ale secliunii gi anume suprafala bazinului hidrografic qi altitudinea
medie a acestuia. Valorile acestor elemente au fost determinate pebaza h64ilor topografice in format GIS, la
sciri adecvate, de citre I.N.H.G.A. fiind comunicate prin confirmarea de comandd nr.69412024.

Rezultatele calculelor efectuate sunt prezentate in tabelele 2 qi 6.

Titlu: Srudru hidrologtc de inundabilitate pentru"Corclruire spliu comercial, proteclie mal terasd, racotd uilitdli, imprymuire, parcare, spoliu
verde, fosd vpttcd ti lrotrare"
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3.2 Calcule hidraulice ale scurgerii din bazinul hidrografic al riului Colentina (!acul Buftea)

Determinarea coructeristicilor de curgere o apel Debitul moxim cu probabilitatea de
t%

Valoarea solicitati se referi la debitul maxim cu probabilitatea de depIgire de lolo pentru cursul

api Colentina, pentru sec[iunea situati amonte de barajul acumulSrii Buftea
Valoarea debitului maxim cu probabilitatea de deplqire de lo/o a fost determinatl de citre

I.N.H.G.A. in confirmarea de comand6 694/2024 gi este prezentati in tabelul nr. l.

Tabel nr. l. Valoarea debitului maxim cu probabilitatea de depasire de I% si elementele morfometrice ale secliunii de
calcul

Cursul de apd
Coordonate
STEREO'70

F
(kntp) Hnud (m)

Q mox
t%

fuc/s)
Colentina X - 573150: Y:3 42200 3s2 192 r60

Notd: valoarea debitului muim ca probabilitatea de depdsire de 196 afost calculatd pentnt regimtl natwal de scargere, nu conline
sporul de sigwanld $i ru line cont de acamuldrie de pe acest cws de apd

Delerminorea nivelurilor corespunzdtoore volorii debitului marim cu probabililatea de depdEire

de I%

Pentru calcule hidraulice s-au folosit formulele din "Hidraulica" de Cristea Mateescu, ed. 1966,

"Hidraulica" de D. Cioc, Ed. 1977 qi PD 16l-85 "Normaliv deporlamental privind lucrdrile de apdrare a
drumurilor, cdilor ferate Si podurilof'.

Calculul nivelurilor maxime s-a efectuat pe baza profilelor transversale ridicate prin albia cursului
de api Colentina, in sistem de referinli Marea Neagri.

Albia majortr a rdului in dreptul secliunii de studiu este acoperiti de construclii (fig. 8), iar albia
minori se caracterizeazl prin scurgere aparent leneqi, cu pietrig fin cu mult nisip, cu excavafii (n : 0,03).
Panta apei este extrem de redusi qia fost determinata pebaza ridictrrilor topografice puse la dispozilie de

citre beneficiar.

tn# Ctrryr

Fig. 8. Vegetalie tn albia raului Colentina (Lacul Bufiea)-sursa Google Earth

Nivelurile maxime calculate sunt reprezentate pe profilele topografice transversale realizate pe

Titlu: Srrdrz hidrologic de ,nurrdabilitale Wnlru"Construire sryliu comercial, proleclte mal, terasd, racord uilitdlr, imprejmuire, potcorc, spaliu
verde, fosd septicd ti ttorr@rc"
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Calculele hidraulice (tabel nr. 2 - 4) pentm determinarea caracteristicilor de curgere a apei in
regim natural s-a efectuat pe baza a 3 (trei) profile transversale ridicate in zona de interes (fig. 9).

Valorile nivelurilor au fost calculate pebaza profilelor transversale ridicate in dreptul
teren care reprezinti obiectivul de lucru al acestui studiu de inundabilitate.

de

o

o

Figura 9. Pozilia ridicdrilor lopografice transversale prin cursul de apd Colentina in dreptul terenului studiat

Rela{ia generali intre elementele hidraulice la curgerea apelor este:

Q: A * Vm in care:

Q : debitul cursului de ape in mc/s,

A - aria secfiunii de curgere a albiei (m'),

Vm (viteza medie in m/sec) :Ct'm, in care

i - panta hidraulici intre profile,

C - coeficientul lui Chezy,

C - l/n* * R,

n - coeficientul de rugozitate,

n- pentru albie minori Ei albie majori acoperiti cu vegetafie ierboasa,

R (raza hidraulici) - AlP in care:

P - perimetrul udat (m)

in urma prelucririi profilelor topobatimetrice transversale au fost realizate calcule hidraulice
prezentate in tabelele 2, 3 qi 4. Calculele realizate arate care este nivelul corespunztrtor unui debit. De

menfionat cn fala apei in acumularea Buftea a fost identificati la cota de 103,25 mdMN iar talvegul variazr
de la cota de 100,56 dMN la 100,28 mdMN.

Lilimea lacului la nivelul apei variazd de la 300 m (profilul I ), la 700 m (profilul 2) respectiv 400 m
profilul 3. in vederea identificirii cotei corespunzitoare debitului maxim cu probabilitatea de depiqire de

l% (Qmax: 160 mc/s) la valoarea debitului corespunzAtor nivelului felei apei a fost adlugati valoarea

debitului maxim cu probabilitatea de deplqire de lo/o care ar putea fi generata de precipitaliile de pe

suprafala de bazin corespunzatoare secliunii de calcul.

Nivelurile maxime calculate sunt reprezentate pe profilele topografice transversale ridicate prin
albia rdului Colentina (fig 10, I I si l2).

Calculele hidraulice efectuate cu ajutorul acestor profile au permis realizarea unor chei limnimetrice
(fig. 13-15) pentru secliunile de studiu care au fost apoi utilizate pentru determinarea nivelurilor

Titlu: Sfirlirl hidrologic de inurdabililale penlru"Consrruire s4liu comercial, proteclie mal, terasd, racord utilitdti, imprejmuire, Nrcarc, spalru
verde,fosd septicd $i trotture"
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corespunzetoare valorilor debitului maxim cu probabilitatea de depIgire de lo/o, pentru regimul natural de

scurgere (tabel 5).

Cheile liminimetrice de pomire a nivelurilor maxime din profilele ridicate s-au determinat cu relalia
lui Cheuy Ei sunt prezentate in figurile 13, l4 qi 15.

Q -' , R2'3 1tt2 gi s-a verificat cu migcirii neuniforme (critice)
n

Pentru profilul I ea se prezinti astfel:

Tabel 3. Cotele si nivelurile rezultale din calculele hidraulice din prelucrarea protilului I

Pentru profilul 2 ea se prezinti astfel:

o Tqbel 4. Cotele Si nivelurile rezultale din calcalele hidraulice din prelucrarea profilului 2

H 103,3 103,4 103,5 103,6 103,7

a 5,05 3 1,6 7 3,9 t30 197

Pentru profilul 3 ea se prezinti astfel:

Tabel 5. Cotele Si nivelurile rezultate din calculele hidraulice din 3

GhGa nmnhrGtrlclvJeull p.ntru rlul Colcntlnr (lrcul ZmGU) ln rona rlr.lldl - profl f

taat

taa

r!,

lo,

i3.7

lor

tcI

rc/

rr,t

tG,

HtIc

O
2
It
E;

1a

O (rr/r)

Figura 10. Cheie limnimetricd valabild pentru carsul de apd Colentina - profil I

Titlu: Srrrdiz htdrologrc de inurrdabilitate pentm"Construire spaliu comerctal, proteclre mol, terasd, racord utilitdli, imprejmuire. parcare, spaltu
verde, fosd septicd li ttotrurc"

H r03J 103,4 103,5 103,6 103,7 103,8 103,9 104,0 104,1

o I ,50 9,3 I 2l ,8 3 8,3 58,3 8l ,4 t08 137 t69

H 103,3 103,4 103,5 103,6 103,7 103,8 103,9

o 2,26 l4,l 3 3,2 58,2 8&5 t24 t64
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vrlrblll p.trlru Colorrtlnr (lrcrrl tsftl) ln anr rrldtrta - prdia Z

rCt,

2

I
:E

iCt a

O lcrt)

O Figura I l. Cheie limnimetricd valabild pentru cursul de apa Colentina - profil 2

Ctrio lim*nrtrica yrl.tiU p.rtn, rld Colontim lbcul Bufire) ln rone mli:etl - profil 3

HII .
rGt.t

rtt.a

rcr.,

rCl.a

rCl:
ao to t0 70 I

O (rncrr)

Riul Profile Q ma x lo/o (mc/s)
H corespunzltor

Qm ax loh
(mdMN)

Colentina
( lacul
Buftea)

I

160

104,08

) 103,65

3 103,89

liotd: l'alouea debitului maxim esle calcalald pentnt regimul natural de curgere Si nu conline spontl de sigtrranla

taa

ttt_ai
I!g
a

O ta

Figura 12. Cheie limnimetricd valabild pentru cursul de apd Colentina - profil 3

Cotele determinate cu ajutorul cheilor limnimetrice amintite sunt exprimate in valori absolute
(mdMN);i sunt prezentate in tabelul nr. 5 qi grafic pe profilele topografice transversale din figurile l4-16.

Dale

i
g

I,
a
o

t

aI
E
t,
a

t
et

/ /

/

Titlu: Srzdiz hidrologic de inurdabilitate pentru "Construire spliu comercial, proleclie mal, lerasd, racord uilild1i, imprelmuire, parcare, spaltu
verde, fosd septicd ti lrolurc"

H lt6. tGl.65 ,ndlln

c
CU

I
L tJI

taa ,x)

ta



[0
S.C. VIREO ENVIROCONSI.ILT S.R.L.

Studiu hidroloeic oap. 17

Seria de actualizare: 0

De men{ionat ci valoarea debitului maxim calculat de I.N.H.G.A. nu [ine cont de

acumulIrilor din bazinul hidrografic al r6ului Coletina, acumulIri care deqi nu au rol in atenuarea

viiturtr totuqi prin existenla barajelor/stivilarelor qi a cuvetelor desrul de largi au un minim rol de atenuare a

debitului maxim.

A;a cum am specificat anterior in urma calculelor hidraulice au fost determinate valori ale

debitelor corespunzitoare unor cote. La valorile debitului maxim corespunzAtor felei apei acumulirii Buftea
a fost ad6ugatl valoarea debitului maxim cu probabilitatea de depiqire de lo/o. Cu ajutorul chelor
limnimetrice rezultate din calculele hidraulice au fost determinate valorile nivelurilor corespunzltoare
debitului maxim cu probabilitatea de depigire de l% in ipoteza ci viitura cu probabilitatea de lVo se adaugi
debitulu i corespunzltor n ive lu lui felei apei.

lilr t

H

o

Figura I 3 . Profil transversal ( l) ridicat prin cursul de apd Colentina

iir i

-a

H

I

o
Figura l4 . Profil transversal (2) ridicat prin cursul de apd Colentina
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F'igura l5 . Profil transversol (3) ridicot prin cursul de apa Colentina

Titlu: Srudiu hidrologic de inundabilitare Fntru"Construire s4liu comercial, proreclie ml, terud, rocord utilildli, imprejmuire, parcare, spaliu
verde, fosd septicd g lroluare "
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3.3 Concluzii si recomandtrri

Studiul hidrologic aferent obiectivului -"Construire spoliu comerciol,
racord utilitdli, tmprejmuire, porcate, spoliu verde,fosd septicd Si troluore"- este necesar pentru

datelor hidrologice necesare la proiectarea obiectivului de investilii.
Pe baza profilelor transversale ridicate in zona de interes, pe rdul Colentina (Lacul Buftea), s-au

realizat calcule hidraulice ce au permis trasarea unor chei limnimetrice pe baza cf,rora au fost determinate

nivelurile cu probabilitatea de depiqire de l7o corespunz6toare debitului maxim cu aceeaqi probabilitate, in
vederea determinirii gradului de inundabilitate al viitorului obiectiv.

in urma analizei efectuate se constatA urmltoarele:
- Terenul destinat realiztrrii obiectivului de investilie "Construire spoliu comercial, proteclie mal,

terasd, rocord ulilitdli, tmprejmuire, porcate, spaliu verde,fosd septicd Si lroluord' se afli situat in
intravilanul comunei Crevedia, Str. Mtrnistirii, T.7, P.297/1, T. 46, P.297l4, NC 74069 si NC
88523", pe malul drept al raului Colentina (lacul Buftea).

- in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1998, modificati qi completattr cu Legea

31012004 (anexa nr. 2 alin. c) se instituie zontr de proteclie a Acumulirii Buftea de pe rdul

Colentina, pe suprafala cuprinsi inhe curbele de nivel corespunzatoare cotei de Nivel Normal de

Retenlie a Acumulirii Buftea (104.55 mdMN) qi curba de nivel corespunzitoare cotei

coronamentului barajului (cota l06.55mdMN). in zona de proteclie se interzice amplasarea de noi
obiective economice sau sociale inclusiv noi locuinle sau anexe ale acestora.

- Terenul este in panti (de la vest la est) avdnd cote mai mari de 106 mdMN (figura 16).
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Figura 16. Ridicorea topograficd a terenului analizat

in urma calculelor hidraulice rezultii ci nivelurile corespunztrtoare debitului maxim cu probabilitatea

de depiqire de lolo sunt incadrate intre 103.65 mdMN (profil2) qi 104.08 mdMN (profil l).
Analizdnd rezultatele calculelor hidraulice se constata ctr perimetrul viitorului obiectiv de pe malul

drept al r6ului Colentina, din intravilanul comunei Crevedia, situat la o altitudine medie de 108

mdMN, nu este inundabil la debitul cu probabilitatea de deplgire de p = l%, pentnr un debit

maxim de 160 mc/s.

Mentionlm ci regimul scurgerii pe rdul Colentina, amonte de amplasamentul analizat, este

influenlat de exitenla unor lacuri de acumulare cu rol piscicol care prin insiqi natura lor (albie larg6,

baraje, stivilare) contribuie la atenuarea undelor de viitur6.

Pentru realizarea obiectivului de investilii "Construire spaliu comcrcial, proleclie mal, lerasd,

racord utilitdli, tmprejmuire, patcate, spaliu verde, fosd septicd si lrotuare" se recomandf, respectarea

nivelului apelor extraordinare calculate.

Prezentul studiu este valabil numai pentru perimerrui dc reren descris mai sus, orice altl
modificare de amplasament impundnd efectuarea unui nou studiu hidrologic.

Precizim ci nivelurile (cotele) oblinute prin calcule hidraulice pe baza profilelor transversale

reflecti situalia existentd pe teren in momentul ridiclrilor topografice, deoarece procesele morfodinamice

din albia riului Colentina (colmatiri sau addnciri) pot duce la modificlri ale configuraliei secliunii de

curgere gi, implicit, la modificlri ale nivelurilor (cotelor).

Pe bqzq cqlculelor efectuote, a profilelor topografice ridicole in zona de studiu Si ca ojutorul
hdrlilor topogra/ice informat SIG, afost trasqtd limitq de inw.dabilitate pentru zonq qnalizotd frg. I8) din

care reiese cd suprafa1o de teren onqlizald nu 6te afectald de inunda1ii.

Figura 18. Limita de inundabilitate de l% corespuradtoare zonei analizate

Tillu: Srrrdiz htdrologic de inutdabilitate penlru "Constmrre spaliu comercial, proteclie mal, terasd, tacotd utilitdli, imryejmuire, porcore, spariu
verde, fosd septicd li trotwre"
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fundamentare necesare oblinerii avizului de gospodirirea apelor gi a autorizaliei de mediu".
H.G. nr.28/2008 privind aprobarea conlinutului cadru al documentaliilor tehnico-economic aferente

investiliilor publice.

Legea 50/1991, privind autorizarea executtrrii lucrtrrilor de constmclii.
Ordinul 863/2008, privind aprobarea conlinutului cadru al documentaliilor tehnico-economice.

Ordinul 66212006 privind aprobarea Procedurii pi a competentelor de emitere a avizelor qi a

autorizaliei de gospodirire a apelor.

Geografia Romdniei, V - Cdmpia Romdntr, Dun6rea, Podiqul Dobrogei, Litoralul Romdnesc al M6rii
Negre gi Platforma Continetali, (2005)
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Numele si prenumele verificatorului atestat

S'TEFANICA NICA MARIA

REFEITAT
Privind verificarea de calitate la

Studiu geotehnic pentru obiectivul din Com. Crevedia,
.Iud. Dambovita, pentru Spatiu comercialr protectie mal,
parcare, spatiu verde.

4. Concluzii asupra verifi carii :

Studiu geotehnic ce face obiectul prezentului relbrat de
verificarii, se considera proiectul corespunzator.
indrumatorului.

Am primit.... I .. ..exemplar
Proiectant.
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Date de identificare:
o Proiectant de specialitate: PFA GLODEANU STEFAN
o Beneficiar: PIENESCU ANTONIO GEORGE
o Amplasament: Com. Crevedia, sat Samurcasi, T.7.P.29711, NC 74069, Jud. Dambovita
o Data prezentarii proiectului de verificare: 15.11.2023

2. Caracteristici principale ale proiectului si ale constructiei:
Studiu seotehnic pentru stabilirea terenului de fundare ( Geotehnice si hidrologice) in vederea Spatiu
comercial. protectie mal. terasa racord utilitati. imprejmuire. parcare. spatiu verde. in Com. Crevedia.
sat Samurcasi,T.7,P.29711, NC 74069, Jud. Dambovita. in cadrul amplasamentului de la adresa mai sus
mentionata.
In cadrul documentatiei Geotehnice sunt prezentate detaliat, pe baza observatiilor de teren si
investigatiilor Geotehnice prin forah executat in amplasament, pentur identificarea determinarilor de
laborator efectuare de probele prelevate din acestea, date si informatii necesare proiectarii in conditii
optime a obiectivului proiectat. Totodata sunt prezentate sintetic si ilustrare in cadrul pieselor scrise si
desenate date privind amplasarea sondajelor, tipul pamantului de fundatie, conditiile hidrologice.

3. Documente ce se prezinta la verificare:

L Piese scrise
-Studiu geotehnic;

-Fisa sintetica a forajelor geotehnice executate in amplasament. cu respectarea
rezultatelor analizelor de laborator

- Memoriu Tehnic
II. Piese desenate

-Schita amplasament cu localizarea sondajelor ( fara scara)

n, NC 74069,
imprejmuire,

ccrintei Af. In urrna
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SPATIU coM ERGIA PROT EGTI E MAL
TERASA. RAGO RD UTI LITATI,

IMPREJTUUI RE, PARGARE sPATIU
VERDE

in comuna Crevedia, sat Samurcasi, 7.7, p.2g7/1,

NC 74069, judetul Dambovita _
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Stimat e Client,

Ne bucuram asupra faptului ca ai cunoscut membrii MBA EVAL CONS

aceasta cale pentru solicitarea dvs si oferirea ocaziei de colaborare.

ULT si va multumim personal pe

VA MULTUMIM PENTRU ORICE RECOMANDARE Sl VA ACORDAM UN DISCOUNT OE lW/n PTNTRU

FIECARE TUCRARE

Iti suntern intotdeauna alaturi pentru urmatoarele servicii

[.VALt;ARl A:\I..\'AR - bunuri mobile, imobile, stocuri
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Studiu geotehnic aferent investitiei :

,,sPA l'ltr CoMERCIAL, pROl'EC'l'lli MAL,'TERASA, RACORD

TITILITATI, II}IPRE,JIVTTIIRE, PAR(IARE, SPATITJ VERDE

in comuna Crevedia. sat Samurcasi, judetul Dambovita"
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A. PIESE SCRISE

I . Pagina de titlu...

2. Cuprinsul volumului.

3. Menroriu tehnic........

B. PIESE DESENATE

l. Fisa sintetica a lorajului geotehnic...

2. ltofrle geotehnice.

3 Harta geologica cu coloana stratigrafica

4. Plan de situatie ....................

5. Plan de incadrare in zona .....
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Se intocmeste prezentul studiu geotehnic, tor obiectiv

sPATttr COI|ERCIA!-, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD

tTTILITA'fI, IMPREJM[IIRE, PARCARE, sPATIti VERDE situat in

comuna Crevedia, sat Samurcasi, T.'1, P.2g7ll, NC 74069. judetul

Dambovita - si este elaborat in scopul stabilirii conditiilor geotehnice

preliminare din amplasament.

1,2. Tema

Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat in conformitate cu

,,Normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de

fundare", indicativ NP 07412022, STAS 124214-85, SR EN l9g7-l,Z-2004 -
Reguli generale. Investigarea gi incercarea terenului gi SR EN 1997-l-2004-

NB-2007- Proiectarea geotehnica. Partea l: Reguli generale. Anexa nalionali.

Identil-tcarea si clasificarea pamanturilor se va executa conform SR EN

ISO 1468811,2 - 200412005 pe boz.a determinarilor de laborator efcctuate pe

probe prelevate din foraj. iar calculul preliminar si definitiv al terenului de

fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-85, pe baza rezultatelor de

laborator geotehnic.
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ltogramul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si

laborator geotehnic. dupa cum urmeaza:

- observatii de teren;

- investigatii geotehnice de teren, prin executarea forajelor

geotehnice, cu prelevare de probe de teren pentru analize de

laborator geotehnic:

- determinarea in laborator a parametrilor frzici de stare si a

caracteristici lor de deformabi li tate;

- documentare si analiza de specialitate privind conditiile geologo-

structurale si geotehnice specifice zonei unde este situat

amplasamentul, precum si conditiile seismologicc ale zonei

investigate.

Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective:

- identificarea litologici si stratificatiei;

- determinarea nivelului de aparitie si stabilizarc a apei subteranc:

- determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare:

- calculul preliminar si definitiv al terenului de fundare,

- determinarea gradului de risc geotehnic gi a categoriei geotehnice

corespunz6toare;

- incadrarea amplasamentului in zonele de risc natural conform

l,egii 57512001.

Beneficiarul lucrarii este PIENESCtI ANTONIO GEORGE.
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II.CONSIDERATII ASUPRA CADRULUI NATU

Din punct de vedere morfo-structural, zona studiata apartine

C amp ie i Ti tu-G herghi ta.
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II. I.Geolosia

campia de subsidenltr'ritu este situati din punct de vedere geologic,

in partea nordic6 a Platformei Moesice, in apropicrea avanfosei carpatice.

Acest sector este pozitionat intre regiunea subcarpaticd care a fost supusfi

unor migclri de iniltare gi platforma epihercinicd valah6.

Geologic, putem vorbi de existen[a unui fundament qi a unei cuverturi

sedimentare. Fundamentul include uniteti foarte vechi, mai vechi poate si

decdt unele zone din Carpati qi este fiagmentat in horsturi gi grabene situate

la addncimi diferite. Cea mai importantd linie tectonictr a fundamentului estc

"marea flcxurd longitudinald'' prin care Platforma Moesici, se infbtiseaz[ in

fata Carpalilor gi prin care se delimiteaztr "avanfosa carpaticd".

('ottstilulia geologicd, a fundamentului este determinati de existen[a

predominantl a $isturilor cristaline de mezozoni gi epizonl (gisturi cloritoase

cuartoase. cloritor;isturi cu porfiroblaste de albit Ei zoizit, gisturi anfibolice

cu epidot) gi granite .

Din punct de vedere tectonic. fundamentul Platformei Moesice

in partea sa de est, nu s-a comportat ca un bloc rigid ci sub forma unor

compartimente delimitate prin falii, pentru spa{iul analizat de noi importanli

avdnd faliile Peceneaga - Camena gi Belciugatele la care se mai adaugl

unele falii secundare.

CUVERTURA SEDIMENTAR",I. Peste fundamenrul platlbrmei

se suprapune o cuverturd groasd de sedimente. dispuse intr-o succesiune de

strate cu vdrsti gi constitulie diferite. Grosimea acestei cuverturi

sedimentare. este in conformitate cu addncimea soclului cristalin. Aceste

valori ale addncimii (grosimii) se incadreazd intre 1300 gi 8000 m.
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Analizdnd componenta cuverturii sedimentare. se observtr

existen[a unor lacune stratigrafice (importante) in func1ie de care geologii

au diferen[iat patru cicluri, majore, de sedimentare .

Aceste cicluri de sedimentare sunt:

- ciclul cambrian - silezian urmat o lacuntr stratigraficl

apa4indnd sfErgitului orogenezei hercinice:

- ciclul permian - triasic. unnat de o lacuni stratigrafictr de

virstd kimmericd veche;

- ciclul liasic superior- urmat de lacuna stratigrafictr

corespunzitoare fazei laramice;

- ciclul de sedimentare neogen.

Fiecare dintre aceste unitali litofaciale a dispus pe de o parte de

condilii proprii de genezi (de unde rezulti diferenlele) iar pe de dta parte de

condilii aseminitoare (rezultatul. in acest caz. fiind conferit de existen[a

unor roci identice in strate geologice diferite).

DEPOZITELE CUATERNARE. Sunt dispuse sub forma mai

multor formaliuni (unitdli) litologice, intr-o analiztr intocmiti conform

distribuliei pe vertical6 a acestor depozite.

Totodatl, la suprafa[a se distingareale p;eologice, delimitate in funclie

de criteriul genetic-evolutiv al sedimentelor.

Ad6ncimea pini la care se gisesc aceste depozite variazd de la o

localie la alta.

Formaliunile litologice cuaternare din subsol sunt urmf,toarele:

formaliunea,,Stratelor de Frlte$ti"; forma[iunea ..Complexului Marnos":

forntaliunea ,.Nisipurilor de Mostigtea"; formafiunea depozitelor loessoide;

formaliunea depozitelor nisipoase.
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Formaliunea ,,Stralelor de FrdteSti". Vdrsta acestei formafiuni este

apreciattr ca fiind pleistocen inferior, originea lor fiind aluvial-lacustrd.

Grosimea acestei forma[iuni geologice variazlintre circa 20 m sau chiar mai

pulin (in estul gi sudul cdmpiei) gi circa 140 m.Stratele de Fritegti, sunt

dispuse intr-o continuitate de sedimentare. citre sud, in raport de Pietrigurile

de Cdndegti. Litologic, aceasttr forma[iune. este compusi din nisipuri qi

pietriguri, care au o granulometrie mai fintr pe mlsurl ce inaint[m cltre est.

Gale[ii din pietriquri, sunt de origine carpatic[ qi balcanictr. Aceste depozite

sunt in alternan[a cu strate de argild, care totodati le gi despart in circa trei

orizonturi. Cele trei orizonturi, sunt denumite A, B gi C. Cel mai gros este

orizontul A, pe alocuri el este dublat. fiind constituit din depozite cu o

granulalie mai finl comparativ cu celelalte dou[ orizonturi.

,, Formaliunea Complexului Marnos ". Este constituita din depozite de

vflrstl pleistocen mediu. depozitele au fost depuse in mediu lacustru. creat

datoriti unui proces de subsidenli, qi este constituitA din'. marne, argile gi

intr-o propo(ie foarte mici nisip Si pietris. Depozitele au o grosime. mai

mare decdt Stratele de Frtrteqti, cuprinsi intre 30 gi peste 300 m.

Exemplificdnd pe baza forajelor gi profilelor geologice pe care le folosim.

constatim grosimea qi addncimea acestor depozite. Aceasti formaliune se

extinde sub intreg teritoriul analizat. suportdnd la suprafa[i depozite

loessoide. depozite de terasl sau depozite de dune. Avdnd o asemenea

extindere, considerlm cI aceast[ formaliune are o importan[i geologicl

deosebit[ pentru liniile generale ale reliefului.

Forma[iunea ,, Nisipurilor de MostiStea". Yirsta acestei formaliuni

corespunde pleislocenului superior. Sedimentele au o granula(ie specifica

nisipurilor fine, cu mici intercala[ii de pietriquri.
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Dacd in perioada dcpunerii Complexului Marnos. partea aceasta a

cdmpiei se afla intr-un proces lent de subsidenld" depunerea Nisipurilor de

Mostigtea corespunde incetirii subsidenlei gi inceputul unei perioade de

ridicare a scoarfei. o dattr cu depunerea acestor depozite se incheie

sedimentarea lacustrI. Resursele de apd ale acestei formaliuni, oferi un debit

redus datorite granulaliei fine pe care acestea o au.

Forma[iun ea depozi te lor loesso ide este de origine deluvial-proluviala

gi eolian6, deseori aceste depozite fiind remaniate gi avfurd o v6rst6

pleistocen superior - holocen inferior. l-oessul din se incadreazd categoriilor:

loess tipic, loees nisipos, lehm gi chiar lut loessoid. Grosimea depozitelor

loessoide vuiaz6, intre mai pu{in de un metru gi circa 60 m.

Formaliunea depozitelor nisipoase. Depozitele de nisip sunt intdlnite

Ia diferite ad6ncimi. in partea de nord, la suprafa[d sta[ioneazd depozite

nisipoase, in amestec cu sedimente mai fine, de origine eolian[, dispuse sub

forma unui strat cu grosimi de ordinul metrilor.

Depozitele cuaternare, sunt rtrsp6ndite pe intreaga suprafafE, fiind

dipuse sub forma vnor areale geologice diferenliate intre ele din punct de

vedere genetic astfel: depozite fluviatile, depozite deluvial-proluviale,

depozite eoliene Si depozite de mlastind.

Din punct de vedere litologic, in ansamblul lor, aceste depozite sunt

constituite din: loess, argild, argild nisipoasd, argild loessoidd, argild

marnoasd, marne, nisipfin. nisip tn amestec cu pietriS S.a.

Deseori, in masa depozitelor superficiale, se gisesc soluri fosile,

concreliuni calcaroase, ca rezultat al unor evolu[ii particulare sub influcn[a

unui agent generator.
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I1.2. Relie', '

Relieful are aspect plan si este reprezentat indeosebi prin terase

aluviale, lunci largi, interfluvii extinse (zeci de kilometri lungime si

orientare nord-sud cu aspect de ,,cdmpuri" cu latimi ce variazd intre 3-5 km

si 8-10 km). albii minore si o serie de forme mai mici care au apf,rut in urma

eroziunii. acumul[rii. sufoziunii si taslrii, reprezentate prin bancuri.

ostroave. renii, eroziuni ale malurilor, surplri si prabusiri dc maluri.

despletiri si modificiri ale cursurilor afluentilor.

in ansamblu. relieful are aspectul unei odmpii joase de subsidentd si

frecvente procese de colmatare.
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IL3. Hidrosrafict

Apele de suprafafl

Rdurile. Apa rdurilor este folositi in consumul casnic r;i industrial. dar

mai presus de toate reprezintd sursa de api pentru iriga[ii, acestea reuqind sd

suplineascd deficitul de umiditate generat de precipitaliile reduse cantitativ.

temperaturile ridicate gi evaporalia intensd. Pe lAngtr sistemele de irigalii au

fbst realizate sisteme de canale pentru captarea apei in canale de aducliunc

urm6nd str fie redistribuittr in canale de dimensiuni mai reduse.

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi gi zdpez-i si

sccundar din surse subterane ( l5-35%).
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Lacurile sunt prezente pe rdurile principale Si pe afluen{ii lor. fiind

reprezentate prin iazuri gi hclegtee, la care se adugtr b{ltiqi mlaqtini.

A pele su btera ne

Apele freatice se acumuleazi in primul orizont de materiale

permeabile, se alimenteazd din precipitalii iar sffatul acvifer este pernlanent

gi continuu.Apele freatice din lunci sunt folosite pentru alimentarea

populaliei. in activittrtile industriale gi agricole.

Apele freatice se afltr oantonate in pietrir;uri. bolovf,niquri gi nisipuri

acvifere iar ad6ncimea lor medie variazd intre 2-5 m iar uneori. in lunci.

sub 2.00m. Addncimea redusi la care se afli pdnza freatici in corelalie cu

rdurile care stribat cdmpia la suprafa[i, a condus Ia aparilia a numeroase

izvoare gi inml[gtiniri pe care s-a fixat o vegetatie higrofill adaptati acestor

condilii.

Apele de addncime - au caracter ascensional gi artezian. fiind

bicarbonatate. bicarbonatat- sulfatice. carbonat-clorurate. bicarbonate-

sulfatioe.

t2



$
I I. 4. Particul a ritatil e conditiilor climatice

Ternperatura aerului. l.a o primi analizd se constatd faptul cI

temperatura medie anuald pentru acest interval a fost de I0,2oC, temperatura

mcdie a lunii ianuarie. a fost de -2,3oC, iar temperatura medie a lunii iulie a

fost de 23,7o.Se observi tendin[a continuu ascendenti a valorilor

temperaturii medii lunare din ianuarie pdntr in luna iulie urmatr de o

descregtere treptati dupd aceasti luntr gi pdnd in decembrie.

or

ao

'l emperoluro
statia'I'itu i I

Temp.

mcclia lunora st ottuolo o oerulut (2000-2009)
II III Iv v An\'l vlI vilt tx

237

\ XI xil Amplit.

anuala

-23

Strrsa: A.N.lv'l

Cantitatea medie de precipitalii este de 650-700 mm/an, cea mai

ploioasi luni din an fiind luna iunie. Cantitatea maxima in 24 ore a fost de

103,2 mm la 2l.VII.l978. Au existat gi existi ani in care cantitalile de

precipitalii au fost dublate, dar gi ani cu activitate anticiclonali

predominanttr, cdnd cantitatea de precipitalii scade, apardnd seceta gi

usciciunea, iar cantitatea de precipitalii se reduce pdntr la 250-300 mm.

Varialia cantittrlii de precipitalii duce la apari[ia hazardurilor gi riscurilor.
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Incarcarea din zapada. confornr Indicativ CR- I -l -3-2012.este

de 2.0 KN lmz.
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Valorile presiu nii de referinta. conform Indicativului CR- l - | -412012

mediata pe I0 minute. la l0m. avand 50 ani inl.erval mediu de recurenta, este

de 0.5 kPa.
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Dupa normativul P t00-l/2013, ,.Cod de proiectare seismica",

amplasamentul se afla situat in zona caraterizata prin valori de varf ale

acceleratiei terenului, pentru proiectare ag0.30g.
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(lonform Normativ P 100-l/2013. ..Cod de proiectare seismi CA

din punct de vedere al perioadelor de control (colt). amplasamentul este

caracterizat prin Tc=1.6 sec.
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Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in

intervalul zonei de gradul 81pe scara MSK, cu o perioada de revenire de

minimum 50 de ani, conform STAS tl100/l- 93.
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III.CERCETAREA TERENULUI

In vederea stabilirii stratificatiei si a caracteristicilor geotehnice ale

terenului afectat viitorului obiectiv, s-au efectuat lucrari de prospectiune

geologica de suprafata si 2(doua) foraie geotehnice executate cu foreza
manuala tip ,,Auger" de q70mm.

ol,
Conform observatiilor de suprafata s-a constatat ca terenul se prezinta

stabil la data efectuarii cartarii de suprafata, fara fenomene fizico-geologice

de instabilitate sau de degradare.

Forajele executate in zona au pus in evidenta o stratificatie corelabila

dupa cum urneaza:

tt

0.00-0,80m - umplutura pamant pietris si caramida;

0.80- 1.50m - argila cafenie, galbuie., vartoirsa, tare;

a 1.50-2.60m - argila galbuie. plastic vartoasa. tare:

O 2.60-3.70m - argila cafenie vartoasa, tare si pete ruginii;

3.70-6.00m - argila galbuie, vartoasa tare. cu pete ruginii si mangan.

F2 - langa lac

0.00-0.60m - umplutura pamant radacini:

0.60-2.20nr - argila galbuie, vartoasa., tare;

2.20-4.00rn - argila cafbrrie galbuie, cu pete ruginii si oxizi de mangarr

20
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IV.CONCLUZII SI RECOMANDARI

Din corelarea datelor furn izate de

suprafata cu datele obtinute din forajele

conc luzi oneaza urrnatoarel e :

l. Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la data efectuarii cartarii de

suprafata, fara f'enomene fizico-geologice de instabilitate sau de

degradare.

2. Nivelul hidrostatic este cantonat la cca. -3.40m si se stabilizeaza

la -3.20m.

3. Fundarea pentru viitorul obiectiv se va efectua pe strat de orgila.

incepand cu cota - 1.00m de la cota terenului natural.

4. Presiunea corrventionala conform S'I-AS 330012-1985, pentru stratul de

argila, este 250KPa si corespunde la adancimea de fundare h:-2.00m de

la cota terenului natural si latimi ale lundatiilor b:1.00m. Pentru alte

adancimi de firndare, presiunea conventionala se corecteaza conform

aceluiasi STAS:

la h:- I .00m, Pcon v.:21 OKPa:

lA h:- I .50m., Pconv.-230KPa:

la h:-2.00m. Pcon v .-250KPa.
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5. Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea

in urma amplasarii obiectivului este necesar :

se vor lua masuri penl.ru preintampinarea patrunderii apei in fundatii :

in jurul viitorului obiectiv se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu

bitum cu o latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-57o0 spre

exterior pentru a impiedica accesul apei din precipitatii spre talpa

fundatiilor:

O.

oo

trotuarele se vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in

grosime de 0.25m ;

conductele purtatoare de apa ce intra si ics din obiectiv vor fi prevazute

cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor :

suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure

evacuarea apelor superficiale, evitandu-se stagnarea apelor in jurul

obiectivului;

se recomanda ca l-undatiile sa fie prevazute cu centuri arrnate:

gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau

inghet-dezghetului ;

sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara

sprlllnlrr;

ultirnul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa

numai inainte de turnarea betonului de egalizare.

22
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6. Pe talpa fundatiei nu se va pune material de umplutura, p
Ut

concasata. etc.. betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila.

7. l-ucrarile de sapatura manuala, vor fi incadrate in categoria ,,teren tare",

iar cele mecanizate in,.teren categ. a II-a".

8. In urrna investigatiilor de teren, se deternrina riscul geotehnic prin

amplasarea obiectivului, dupa cum urrneaza:

conditii de teren - terenuri bune - punctaj 2:

apa subterana - fara epuismente - punctaj l;

clasificarea obiectilului dupa categoria de importanta normala-punctaj 3:

0fr t{ii CU
rl
s(

Stn

riA

,

f

- vecinatati - fara riscuri - punctaj I ;

- zona seismica 5cC" - punctaj 3;

Total punctaj I 0 - categoria geotehnica 2.

9. Pamanturile ce se vor sapa pentru amplasarea obie

conlbrnr'fs/8 I -tabel l. astlbl

umplutura - poz. 33;

argila plastic vartoasa - poz.27
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Unitatea executanti: pFA Glocleanu stefan

Amplasament: cotttutto Crevedio, sat Somurcasi, 7.7, P.2g7/1, NC 24069, judetul Dambovita
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Data terminarii sondajului: 0g. I I .2023

Prohe Grenu
Yw YS e lstC 0brrvatir

Corl
abrclutU
rehtivl

Adinc.

m

Crrosim
Profil

Litologic

m

Nh
Apr

gtbta
Derricrcr
lntului Nr

Dinri bu1 ie proccrruat r=-----------'
w

'/. ch

W(LI

t'c

w(P) t(P)

a,ro

r(c)

C.r' 9"r' y'.r' u. .a

Mm,
to

kPr 'tt
a.
/a

E;6 l(ml) t;

cry'm

rp c

kPr

N

lcv

0.80 ,

0,90

I ,50

0r70

Umplutura

Argila
cafen ie,
galbuie,
vartoasa,

tare

1,00 48,5 3l ,4 20,1 0,0 0,00 59,45 29.og 30,36 0.96

I

I

I

--i

2,60

I,10

Argila
galbuie,
plastic

vartoasa,

tare

I

3,70

I,10

Argila
cafen ie

vartoasa,
tare si pete

ruginii

I

r //
6&)

>=
s"A
ffi

N/(

l

I

A
P

\\
I

,4 \

^
nai,\

I

I

2J0

Argila
galbuie,
vartoasa
tare, cu

pete
ruginii si .ir2

47

Z
(4

(,Al
/
c

/)

!
2

\R ^4.r.,\'=

)

PFA
-_b

n
carc

m m
m

-
39

-

----

1 / c:
lLt r

frefin'47



t I
Unitatea executanttr: pFA Glodeanu stefan

Amplasament: comuno crevedia, sat samurcasi, 7.7, p.2g7/1, NC 74069, judetut Dambovita Data inceperii sondajului: 0g.l l.ZOZ3
Data terminarii sondajului: 0g. I I .2023
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Profil transversal in zona cercetata
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lq)STUDIU DE

ECHIPARE
FUNDAMENTARE

TEHNICO EDILITARA

1. INTRODUCERE

o

I

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii PLAN URBANISTIC ZONAL- -CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE,
SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SITROTUARE'

.luo. oAMeovrTA,-coM. cREVEDTA, sAT SAMURcA$I, srR. ERNEST
MAFTETg srn.'UANAsttrur, T.7, p. 29rt1,T.46, p. Ntt4,Nc.74069,
NC 88523.

Amplasament:

Beneficiar: SAMURCASI PLA- [ SRL
cu sediul in: oras Buftea, str. Abotor, nr. 77, jud, Dambovito

Proiectant: $ef proiect: ARH. BUDA GEORGE (RUR- DZ0, E)

Echipare edilitarS: ing. Eftimescu Doina (RUR - F4, G1)

1.2. Metodologia de elaborare
Prezentul Studiu de fundamentare - Studiul privind echiparea tehnico-edilitari aferent Planului

Urbanistic Zonal" "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SITROTUARE"
amplasar in JUD. 0AmaovllA, coM. CREVEDIA, sAT SAMURCA$!, STR. ERNEST MAFTEI StSTR.
MANASTIRII, T.7, P.29711, T. 46, P. 29714, NC. 74069, NC 88523" a fost elaborat ca gi condi[ie
obligatorie impusi prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriuluigi urbanismul gide elaborare 9i actualizare a

documenta[iilor de urbanism, Studiul privind echiparea tehnico-edilitari este un studiu de fundamentare cu

caracter analitic gi este realizat pentru o zond ce se afld in cadrul UAT Crevedia,
Luind in considerare faptul ci nu a fost elaboratd gi aprobatd o metodologie sau ghid pentru acest tip de

studiu de fundamentare, conlinutul acestuia a fost stabilit de cdtre proiectant, pornind de la specificul
problemelor gi tematicilor care trebuie abordate gi analizate intr-o zoni din cadrul unei localititi urbane de
importanli majorS, locali - pol urban cu rang de municipiu.

1.3. Date de intrare
Studiul de fundamentare - Studiul privind echiparea tehnico-edilitari aferent Planului Urbanistic Zonal, a fost
elaborat in urma prelucririi informa[iilor publice disponibile pe site-urile oficiale ale instituliilor publice, pe de o
parte, precum gi in urma prelucririi datelor transmise de acestea, pe de alti parte. Pe lingi acestea au mai fost
oblinute gi alte informafii in urma obtinerii avizelor tehnice de aplasament al principalilor furnizori de utilitati

(elcectricitate, gaze naturale, apa canalizare) .
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. Legislalia in vigoare: 
r

- Legea nr.123t2O12a energieielectrice gia gazelor naturale; \qY
- Regulamentul nr. 59/2013 privind racordarea utilizatorilor la relelele electrice de interes public, aprobat prin

Ordinul pregedinteluiAutoritilii Na[ionale de Reglementare in Domeniul Energiei;
- Ordinul nr.75123.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea condiliilor de finanlare a investiliilor
pentru electrificarea localitS[ilor ori pentru extinderea relelelor de distribu[ie a energiei electrice;

1.4. Definire termeni

1) Autoritatea teritoriali de sdnitate publicd - este direclia de sinitate publici organizati la niveljudelean;1
2) Autoritatea responsabili de administrarea apelor - este Administralia Na[ionalS "Apele Romine";2
3) Apa subterani - este apa care satureazi o zond aflati deasupra unui strat de sol impenneabil;
4) Consumator - o persoani care primegte apd potabili furnizatd conform prevederilor legale in vigoare de la un
producitor sau distribuitor de api potabili;

5) Rezervorul de inmagazinare - este orice construclie, alta decdt cea aflati in incinta sta[iei de tratare, in care
apa potabilS este stocatd in scopul satisfacerii unei cerinle de api variabili in timp;6

6) Extinderea relelei electrice de distribu[ie - dezvoltarea relelei electrice de distribulie de interes public delinute
de operatorul de distribufie concesionar prin realizarea, intro zoni dintro localitate electrificatd, a unor noi

capaciti$ de distribulie gi efectuarea lucririlor de intirire a relelei electrice strict necesare, in vederea racordirii
locuinlelor din zona respectivd la releaua electrici de interes public;3

7) Resurse de api dulce - resursele alcituite din apele de suprafald: riuri, lacuri cu apd dulce sau Fluviul
Dunirea, precum 9i apele subterane, exclusiv apele minerale geotermale gi apa plati;4
8) Apa potabili - orice api de suprafa!6 sau subterani, care, natural sau dupi o tratare adecvati fizico-chimici
sau/gi microbiologici, poate fi biuti fdrd pericol pentru sinitate; 5
9) Apa uzati menajeri - apa uzatd provenitd din satisfacerea nevoilor de apd gospodiregti ale centrelor
populate, precum gi a nevoilor de api gospodireEti, igienico-sanitare gi social-administrative ale diferitelor feluri
de unitdli industriale;
10)Apa pentru industrie - apa dulce brutd sau tratatd, utilizatd de agen[iieconomicicu activitate industrialS;

11) Ape uzate industrial - ape uzate provenite din satisfacerea nevoilor de api in procesele tehnologice ale
unitdlilor industriale gidin alte activitili asemindtoare (construc[ii, transporturietc.);
12) Apa pentru irigalii - apa dulce necesari irigirii spatiilor vezi, asigurati in principal din sursele de api
pluviale

13 Relea de distribulie - partea din lucrdrile sistemului de alimentare cu ap5, alcituiti din conductele gi lucririle
accesorii care servesc pentru transportul apei de la construcliile principale de inmagazinare sau de creare a
presiunii de serviciu pini la brangamentele consumatorilor;
14) Compensare-inmagazinare - ansamblul construcliilor gi instalaliilor pentru asigurarea distribu[iei raionale a
apei la orele de virf, in cazde intreruperi la captare-tratare, precum giin caz de incendiu;

Alimentare cu api in sistem zonal - serviciu public zonal de alimentare cu api, care satisface utilizatorii din

zona, aflati la distanle marifali de sursS;

15) Modernizare sistem de alimentare cu api - optimizarea exploatdrii construcliilor gi instalaliilor de producere a

apei, prin adoptarea unei conceplii noi gi a unor obiective cu randament ridicat;

I Conf. Hotiririi nr.974 din 15.06.2004 pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspecfie sanitari gi monitorizare a calitifii apei
potabile 9i a Procedurii de autorizare sanitare a produc$ei qi distribufiei apei potabile, Anexa 1, art.2
z Conf. Hotiririi nr.974 din 15.06.2004 pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspecfie sanitari gi monitorizare a calitifii apei
potabile gi a Procedurii de autorizare sanitara a produc[iei gi distribufiei apei potabile, Anexa 1, art.2
I Conf. Ordinului Nr.75 din 23.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea condi$ilor de finanlare a investitiilor pentru

electrificarea localiti|ilor ori pentru extinderea refelelor de distribufie a energiei elecbice, art.3, alin.(2), lit. a)
a cnf. Legii nr.171 din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional - Secfiunea a ll-a Apa, Definirea
principalilor termeni utiliza$, Anexa nr.1
s cnf. Legii nr.171 din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului nafional - Secfiunea a ll-a Apa, Definirea
principalilor termeni utiliza$, Anexa nr.1
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16) Modernizare sistem de canalizare - optimizarea exploatirii relelelor de canalizare gi a staliei de
apelor uzate, prin adoptarea unei conceplii noi gi a unor obiective cu randament ridicat;
17)Zona de protecfie sanitari - terenul din jurul obiectivului, unde este intezisi orice folosin[i sau activitate
care, in contact cu factorii externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu
repercusiuni asupra stirii de sindtate a popula[iei rezidente din jurul obiectivului; pentru sursele de ape
subterane utilizate pentru alimentarea cu api potabili a localiti[ilor gi a operatorilor economici se aplicd
defini[iile penhu "zona de protec[ie sanitari cu regim severn, 'zona de proteclie sanitard cu regim de restric[ie" 9i
"perimetru de protec[ie hidrogeologici", conform Hotir6rii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul gi mirimea zonelor de protec[ie sanitari gi hidrogeologici gi Ordinului ministrului
mediului gi pidurilor nr. 1.27812011 pentru aprobarea lnstrucliunilor privind delimitarea zonelor de protec[ie

sanitari Ei a perimetrului de protec[ie hidrogeologicd;23
18) Fintina - reprezinti o instalalie locali de aprovizionare cu ap5, individuali sau publici, instalalie din care
apa este consumati prin extraclie direct din sursd.

2. Obiectul studiului Obiectul studiului il constituie un teren in suprafata totala de 2983.00 mp, compus
din doua parcele de teren, situat in partea sud-estica a satului Samurcasi, UTR 1, la intersectia strazilor Ernest
Maftei (DC77A) si Strada Ministirii (DC158).

Terenuleste situat in intravilanulcomunei Crevedia, sat Samurcasi si are categoria de folosinta arabil.
Suprafata totala masurata este de 2983.00mp sieste compus din doua parcele de teren:

- o parcela in suprafata de 483mp din acte si masurata 454mp T46, P 29714, NC. 88523 ;

- o parcela in suprafata de 2567mp din acte si masurata 2529np T46, P 29711, NC. 74069
Vecinatati : Nord - Strada Mdndstirii - 114.70m

Est HB 295 (Lacul Zmeului)- 56.41m

Sud - POPA DAN , POPA MIHAI- CRISITAN si PAUN DIMITRIE OCTAVIAN
(FOST BABIALEXANDRA NR. CAD. 838) - 85,37m

Vest - str. Ernest Maftei - 29.36 m

3 . SITUATIA EXISTENTA . ECHIPAREA EDILITARA

3.1. Alimentarea cu energie electrica
Aferent DC77A si DC158 exista retea de alimentare cu energie electrica LEA 0.4 si LEA 20kV. ln

imediata vecinate , spre nord vest, se afla post de transformare de 20kv.

3.2. Alimentarea cu apa
Pe str DC77A- str. Ernest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie

prin Programul Operational lnfrastructura Mare.

3.3, Canalizare ape menajere
Pe str DC77A- str. Ernest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin

Programul Operational lnfrastructura Mare.

3.4. Alimentarea cu gaze

Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de gaze naturale,
3.5. Telecomunicatii
ln zona , aferent DC 158, S.C, ORANGE ROMANIA COMUNICATION S.A. are amplasate subteran

cabluride telecomunicatiicupru si fibra optica, in canalizatie telefonica, la adancimi cuprinse intre 0.7m

3.6. PUNCTE TARI

- Prezenla cat si in curs de executie a unor utilitati, la DC158 si DC 77A, acestea avand capacitatea de a
functiona in parametri tehnici necesari desfasuratiiactivitatii economice.

3.7 . Puncte slabe
- Slaba utilizare a sistemelor de energie termici din surse regenerabile;

o
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- Utilizarea redusi a centralelor de cogenerare de inalti eficien[5;

3.8. Opoftunitifi
- Potenlial de producere a energiei regenerabile provenite din surse fotovoltaice ce pt fi amplasate pe invelitorile

cladiriilor existente si propuse. 
\d

4, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

O

o

4,1. DESC RI EREA IN STALATIILOR SAN ITARE

4.1.1. Alimentarea cu apa rece si calda menaiera
Pe str DC77A- str. Ernest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare in curs de executie prin

Programul Operational lnfrastructura Mare. Astfel alimentarea se va realiza din reteaua publica cand

aceasta va fi pusa in functiune. Racordul va fi realizat din teava de polietilena de inalta densitate PEHD9O mn

Dn 80 mm prevazut cu vane si contor apa, montata ingropat.

Pentru alimentarea cu apa potabila, pana la finalizarea lucrarilor de alimentare cu apa din reteaua
publica se propune a se realiza put forat si gospodarie de apa din care sa fie alimentate constructiile
pr0puse,

Forajul de adincime are coloana definitivi de A 225mn si capteaza strate acvifere ( de mare adincime

mai adinci de 60m, putind avea grosimea totalS de cca, 30 m, - iar cel de mica adincime strate de la suprafata

terenului pina in talpa)

Forajul este echipat cu electropompe submersibile a caror caracteristici de debit si presiune asigura

exploatarea recomandata.

Pe foraj exista un cimin de protectie din beton, care addposteste casca putuluiforat si instalatiile hidraulice
(robinet de inchidere, apometru, clapetd de unic sens, robinet de prelevare probe de ap6, manometru ).

Zona de protectie sanitard este asiguratS de perimetrul imprejmuit al incintei gospoddriei de api format6

din forajul de captare, rezervor de inmagazinare cu statie de pompare eventual tratare,

Parametrii de debit si presiune necesari consumului menajer se vor asigura prin intermediul unei

electropompe cu turatie variabila cu urmatoarele caracteristici: Q=1.5 l/s si H=40 mCA.

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumulde apa rece pentru nevoi igienico-sanitare.

Prepararea apei calde de consum se va realiza prin intermediul unui boiler electric de 300 litri prevazut cu

doua serpentine pt, alimentare cu agent termic de la panurile solare montate pe invelitoare side la centrala

termica electrica.
Apa calda menajera, astfel preparata, se va distribui la obiectele sanitare prin intermediul unor conducte

care se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece.

lnstalatia de alimentare cu apa se va executa cu urmatoarele materiale:

- pentru traseele exterioare se vor utiliza conducte din polietilena de inalta densitare PE80 SDR21

PN6;

- pentru traseele interioare se vor utiliza conducte din polipropilena reticulata random PP-R PN6.

Conductele de alimentare cu apa, montate la interior, vor fi izolate cu izolatie tip armaflex cu grosimea de

9mm,

Conductele montate in spatii unde exista pericolul de inghet vor fi protejate cu cablu incalzitor si izolate in

cochiliicu grosimea de 50mm din vata bazaltica cu folie de aluminiu.
Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata

de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054n7),.
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Retele de distributie apa

Distributia apei in incinta unitatii, se realizeaza prin gospodaria de apa (statia de pompare) care asigura debitul

si presiunea necesara tuturor obiectivelor din incinta, printr-un inel de conducta PEHD 60mm.

Necesarulde apa pentru obiectivul analizat se va stabili luind in calcul nevoile de apa potabila

4.1.2. Canalizare menaiera

Pe str DC77A- str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin

Programul Operational lnfrastructura Mare.

lndepartarea apelor uzate menajere, se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate racordata

PROVIZORIU- pana la finalizarea lucrarilor la reteaua publica de canalizare aferenta DN 7 la bazin

vidanjabil etans.
Se evacueaza aW uzate menajere, provenite din functionarea grupurilor sanitare.

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare sunt colectate prin coloane de canalizare menajera

si prin colectoare orizontale de canalizare menajera montate ingropat. De aici sunt evacuate la reteaua exterioara

de canalizare menajera.

Apele accidentale de pe suprafata pardoselilor se preiau printr-un sistem de sifoane de pardoseala cu

dispozitive antimiros. Aceste ape sunt evacuate la reteaua exterioara de canalizare menajera.

Apele uzate menajere sunt evacuate gravitational la bazin vidanjabil etans printr-un racord PVC-KG 120.

Racordurile de la obiectele sanitare au dimensiunile si pantele prevazute in STAS 1795-87.

ln zona halelor precum si in spatiile tehnice unde este necesar sunt prevazute sifoane de pardoseala cu

garda detasabila pentru miros.

Grupurile sanitare si spatiile tehnice sunt prevazute cu sifoane de pardoseala cu garda detasabila pentru

miros.

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere cu diametrul de 110 mm, coloane care sunt
preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea sunt prelungi peste nivelul

invelitoriicu 0,50 m.

Coloanele de canalizare sunt prevazute cu piese de curatire labaza coloanei. lnaltimea de montaj a piesei

de curatire este de 0,40 - 0,80 m fata de pardoseala si in dreptul acesteia sunt prevavazute usite in ghenele de

mascare ale coloanelor verticale de canalizare.

lnstalatiile de canalizare menajera sunt executate cu conducte din :

- Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare si pentru conducte de legatura ale obiectelor

sanitare;
- Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat, vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata

de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054n7).

4.1.3. Canalizare plwiala
Apele pluviale sunt evacuate gravitational printr-un sistem separat de celelalte categorii de ape uzate.

Apele pluviale colectate de pe invelitoare sunt preluate printr-un sistem de jgheaburi si coloane si

descarcate la reteaua exterioara de canalizare pluviala.

Apele pluviale de pe suprafata parcarilor si zonelor betonate sunt preluate cu ajutorul unor guri de

scurgere cu gratare carosabile pentru trafic greu (D400), apoi directionate catre un separator de hidrocarburi cu

by-pass 201200|/s clasa I de epurare (5,0 mg/l).

Apele pluviale epurate vor fi colectate intr-un bazin etans montat subteran in partea de nord-est a
parcelei, din care ulterior se va folosi la irigatul spatiilor vezidin incinta.

lnstalatiile de canalizare pluviala se executa cu conducte din :

- Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare pluviala;

- Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat;

- Polietilena de inalta densitate PEHD pentru conductele de canalizare pompata.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata

de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054nn.
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5. DESCRIEREA INSTALATIILOR DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Alimentarea cu gaze naturale

ln zona studiata, pe DC77A, exista retea de gaze naturale. Se propune realizarea unei instalatii de

utilizare gaze naturale, conform avizului detinatorului retei publice de alimentare cu gaze naturale, anexat

documentatiei si realizarea unui bransament la reteaua publica de gaze naturale.

Sunt preluate din reteaua na[ional5 de gaze naturale, pe baza unui contract incheiat cu unitatea

furnizoare prin intermediul unei retele de utilizare gaze de joasa presiune care deserveste toate constructiile

din incinta.

Energia termici se asigurd prin centrale termice pentru fiecare cladire.

Reteaua interna de distributie presiune redusa este executata in sistem ingropat.

Materialul folosit va fi PEHD. Pozarea retelei sa realizat in zona verde cu respectarea distantelor minime

fata de celelalte canalizatii subterane conf. tab. 7 din Normele Tehnice privind Proiectarea, Executarea si

Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale din 2004, Fiecare constructie indiferent de functiune este

dotata cu sistem de incalzire.

Solutia tehnica a fost aleasa tinandu-se seama de situatia existenta, de cerintele beneficiarului si de

conditiile impuse de furnizorul de gaze naturale . Necesarul estimativ de gaze naturale calculat in functie de

destinatia fiecarui obiectiv in curs de proiectare este de 500 Nmc/h.

Deasemenea viitoarele obiective a folosi si surse alternative, nepoluante, ca surse de incalzire ; panouri

solare precum si surse pe baza de curent electic.

Solutia tehnica a fost aleasa tinandu-se seama de situatia existenta, de cerintele beneficiarului. Reteaua

interna de distributie presiune redusa se va realiza in sistem ingropat. Materialul folosit va fi PEHD. Pozarea retelei

se va realiza de preferinta in zona verde cu respectarea distantelor minime fata de celelalte canalizatii subterane

conf. tab. 7 din Normele Tehnice privind Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze

Naturale din 2004,

6. DESCRIEREA INSTALATIILOR ELECTRICE
6.1. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica penhu cladiri se va realiza conform Avizului de Amplasament Favorabil

al DEER sucursala Targoviste, prin extindere si racordare la reteaua electrica de joasa tensiune.

Racordarea la releaua electrica de existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului, in funclie de

un proiect avizat de ELECTRICA S.A.

ln urma calculului necesaruluide putere pentru constructiile propuse a rezultat :

Pi total = 120 kw - putere instalata

Pa total = 120 kw x 0,75 = 90 kw - putere absorbita
Pentru noile obiective se impun urmatoarele lucrari :

-Realizare retea electrica subterana LES 0.4 KV
- pentru iluminatul incintei extindere retea electrica subterana LES 0,4 KV care va asigura lluminat

exterior, realizat de-a lungul aleilor si parcajelor, cu corpuri de iluminat cu LED pe stalpi metalici,

Alimentarea proiectoarelor se va realiza cu un cablu tip CYABY 3x2,5 mm , montat in sant, la

0,8m adancime.ln interiorulstalpilor se va folosicablu de cupru tip CW.
- Distributia energiei electrice de la tabloul general la obiective se va asigura prin retele subterane

in cabluride 0,4kV.
La laza de proiectare PT+DE, se va comanda la S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE S,A. un Studiu de

Solutie prin care se va stabili modul de realizare a alimentarii cu energie electrica a incintei studiate. Pentru incinta

studiata, exista un post de transformare tip anvelopa racordat prin cablu subteran la sursa de alimentare de

0.4kv.
Pe invelitorile constructiilor se vor monta panouri solare pentru producerea curentuluielectric.
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6.1.2 lnstalatiielectrice de iluminat si prize

Conform normelor in vigoare, nivelurile de iluminare medie pentru iluminat normal ce trebuie
asigurate sunt:

- Spatii de productie
- Birouri
- Centrala termica
- Vestiare
- Sala de mese
- Grupuri sanitare

lluminatul spatiilor administrative se realizeaza cu corpuri de iluminat fluorescent pentru montaj
incastrat si corpuri de iluminat tip aplice si spoturi incastrate ,

ln cenhala termica si in incaperile prevazute cu dusuri , corpurile de iluminat sunt cu grad de
protectie minim 1P55.

lluminatul spatiilor de productie se realizeaza cu corpuri de iluminat fluorescent cu grad de
protectie lP54 sicorpuride iluminat industrial prevazute cu surse cu halogenuri metalice,

lluminatul exterior se realizeaza cu proiectoare cu led.

Comanda iluminatului in spatiile administrative se realizeaza cu intrerupatoare si comutatoare
obisnuite sau de capat, montate ingropat si amplasate la 1,5 m de la pardoseala.

Comanda iluminatului in spatiile de productie se realizeaza din tablouri de comanda iluminat
prevazute cu comutatoare cu came sau cu intrerupatoare si comutatoare etanse , montate aparent si

amplasate la 1,5 m de la pardoseala.

Comanda iluminatului exterior se realizeaza automat, prin intermediul unor intrerupatoare
crepusculare.

ln spatiile administrative sunt prevazute prize monofazice simple si duble cu contact de protectie

de 16 A pentru alimentarea diversilor consumatori.
Prizele sunt montate la h=0,3 m de la pardoseala .Fac exceptie prizele pentru alimentarea

aparatelor de aer conditionat , care sunt montate la h=2,3m de la pardoseala.

ln spatiul de productie sunt prevazute prize monofazice si trifazice etanse ( lP 54 ), pentru

alimentarea diversilor consumatori,
Prizele din spatiile de productie sunt monta aparent si se vor amplasa la 1,0 m de la pardoseala,

Circuitele electrice din spatiile administrative se vor realiza cu cabluri de cupru tip CYY-F ( cu

intaziere la propagarea flacarii ), Cablurile se vor monta aparent deasupra plafoanelor false si in interiorul
peretilor de gipscarton.

ln spatiile de productie , circuitele electrice se vor realiza cu cabluri de cupru tip CYY-F ( cu

intaziere la propagarea flacarii)care se vor proteja in pat metalic zincat ,

ln zonele cu bancuri de lucru si plansete cablaj , cablurile se vor proteja in pat metalic montat pe

stalpi metalicila2,S m inaltime.
Legaturile sau derivatiile cablurilor electrice se vor face numai in doze sau cutii de derivatie .

6.1.3. lnstalatii electrice de forta
Alimentarea utilajelor din spatiile de productie se realizeaza prin racorduri fixe sau prin prize

monofazice sitrifazice ( in functie de fiecare consummator ),
Prizele monofazice si trifazice care alimenteaza diversele utilaje sunt mantate aparent la h = 1,0m

de la pardoseala si sunt de tip etans .

ln spatiile de productie , circuitele electrice sunt realizate cu cabluri de cupru tip CYY-F ( cu

intaziere la propagarea flacarii )care sunt protejate in pat metalic zincat .

Pe portiunile in care cablurile sunt montate pe pardoseala ( intre perete si utilaje ), cablurile se
sunt protejate in pat metalic de trafic greu.

Jgheaburile metalice sunt montate numai pe trasee verticale si/sau orizontale,

- 200-3001x
- 400-5001x
- 2001x

- 2001x

- 2001x

- 2001x

r$

o

o

6.1.4. Distributia de curent
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Din tabloul general TG1 se vor alimenta, prin intermediul unor cutii de distributie CD, tablourile
electrice secundare .

6'1's' 

:ffi, r :il. etectrice se reatizeaza dupa cum urmeaza : din tabtout generat ,. ,,,r.[n*
tablourile secundare ale cladirii , prin intermediul unor cabluri electrice, montate in sant, la 0,8 m
adancime, in profile de sant M si T.

Din tablourile electrice TG 1.,.n se alimenteaza tablourile electrice TEG si TE Poarta, tabloul
electric TECV si circuitele de iluminat exterior .

Tablourile electrice sunt echipate sicu protectie la descarcarile atmosferice SPD.

Tablourile electrice TG vor putea ( in caz de urgenta ) sa fie decuplate prin intermediul unor
butoane tip " ciuperca " montate pe peretele exterior al halei, Tabloul electric pentru consumatori vitali (

T.E.C.V.) va fi alimentat inaintea intrerupatorului general al TG 1.

Din tabloul electric TECV se alimenteaza prizele de curent pentru centralele de semnalizare
incendiu, si tablourile de actionare trape de fum. lntrucat centralele de semnalizare incendiu si tablourile
de actionare trape de fum sunt echipate cu acumulatori, se realizeaza conditia de dubla alimentare a
receptoarelor cu rol de siguranta la foc, Tabloul electric general va avea ca alimentare de rezerva un
generator cu pomire automata ( echipat cu AAR ).

Tablourile electrice din spatiile administrative sunt din policarbonat , cu grad de protectie lP 44, si

echipate cu intreruptoare automate, sine DlN, bome de conexiuni side legare la pamant, etichete.
Tablourile electrice din spatiile de prestari servicii sunt de tip metallic, lP 54 echipate cu

intreruptoare automate, sine DlN, bome de conexiuniside legare la pamant, etichete.

6.2 . lluminatul de securitate
lluminatul de securitate pentru interventii

lncaperile in care sunt amplasate utilaje care trebuie actionate in caz de avarie sau incendiu
(incaperea CT, incaperea TG ) au fost prevazute cu iluminat de securitate pentru interventii, Acesta se va
realiza cu corpuri de iluminat tip CISA-02-2x8W cu regim de functionare permanent prevazute cu

acumulatori cu autonomie de 3 ore , Suplimentar , unele din corpurile de iluminat fluorescent din aceste
spatii au fost prevazute cu acumulatoricu autonomie de 3 ore ,

lluminatul de securitate pentru evacuare, pentru circulatie sicontra panicii
Cladirile au fost prevazute cu iluminat de securitate pentru evacuare si contra panicii. Corpurile de

iluminat de securitate alese sunt de tipul CISA-02-2x8W cu regim de functionare permanent prevazute cu

acumulatori cu autonomie de 3 ore . Suplimentar , unele din corpurile de iluminat fluorescent au fost
prevazute cu acumulatori cu autonomie de 3 ore .

6.3. lnstalatii de curenti slabi (voce-date )

ln camera lT de la parter se se afla un dulap RACK 1 principal la care sunt legate dulapurile
RACK 2,3,4 si prizele RJ45 aferente spatiului administrativ,

ln spatiul administrativ ,cablurile UTP sunt montate aparent deasupra plafonului fals si in peretii

din gipscarton sau intre peretiidin panourisandwitch si placile de gipscarton cu care sunt imbracati peretii,

ln spatiile de productie, cablurile sunt montate in jgheab metalic, in tuburi de protective din PVC sau

aparent deasupra plafonului fals
Traseele sunt alese incat intre circuitele de voce - date si circuitele electrice la 240 V sa fie o

distanta de minim 25 cm (atat la montajaparent si la montaj ingropat ) .

Fata de corpurile de iluminat , circuitele de date sunt montate la minim 13 cm .

La executia lucrarilor de curenti slabi se vor respecta Normativul I 18/1 si prescriptiile furnizorului de

echipamente.
Prizele de voce-date sunt montate la h = 0,3m de la pardoseala ,
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La prize se lasa o rezerva de 15 - 20 cm pe care sa fie vizibila si foarte clara marcarea de identificare iar
in dulapul RACK se va lasa o rezerva de 3 m pentru a permite realizarea formei de cablu , o rezerva si

conectorizarea in dulap .

Fiecare priza va fi marcata vizibil astfel incat numerele care se gasesc pe prize sa corespunda cu

numerele porturilor din dulapul RACK .1
[),

6.4. lnstalatii de protectie contra tensiunilor atmosferice

ln urma calculelor realizate, conform Normativului 1712011, s-a stabilit necesitatea prevederii cu

IPT cu grad de protectie Normal L
S-a optat pentru o instalatie de paratrasnet cu 2 dispozitive de amorsare piezoelectric ( PDA ) tip

DC+60 montate pe tije din otel galvanizat la 5 m inaltime deasupra aticului , cu cate 2 coborari pentru

fiecare PDA in parte. Conductoarele de coborare sunt realizate din Ol-Zn 25 x 4 mm. Conductoarele de
coborire sunt dintr-o singura bucata, cu cit mai putine imbinari. Cele 2 conductoare de coborare ale unui

PDA sunt la 3 m ( pe orizontala ) unulfata de celalalt.
La fiecare coborare sa prevazut o piesa de separatie ,

Piesele de separatie se prevad pe cobor0ri la inaltimea de 1,0 m de sol.

lntre piesele de separtie si centura de impim6ntare, legatura se realizeaza cu platbanda OL-Zn 40x4mm.
Conductele de coborire sunt protejate cu otel cornier cu aripi egale de 30x30x4mm de la

inaltimea de 1,8m ,

6.S.lnstalatia de protectie prtn bgare la pamant
Pentru protectia impotnva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza de pamint

naturala. Pentru realizarea prizei de pamant naturale se va folosi platbanda 0L Zn 40x4 mm ingropata
in fundatie.
Dupa executarea prizei de pamint se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei. Daca

rezistenta de dispersie a prizei de pamint depaseste valoarea prescrisa de 4 Ohm, aceasta se va
suplimentacuelectrozi verticali dinteavaOL-ZncuD=Z%lolisi L=2,Smpanasevaatinge
valoarea de 1 ohm,

Tabloul electric general se va lega cu o platbenda OlZn 25x4mm, prin intermediul unei piese de
separatie, la piza de pamint.

De asemenea, la priza de pamint se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi de
alimentare cu apa, gaze, paturi de cabluri, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei
electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect,
pot ajunge sub tensiune.

6.6. Retele electrice
lluminatul parcarii si a incintei se va realiza cu proiectoare cu LED montate pe constructia

propusa .

Alimentarea proiectoarelor se va realiza cu un cablu tip CYABY 3x2,5 mm , montat in sant, la 0,8
m adancime.ln interiorulstalpilor se va folosicablu de cupru tip CW.

Atentie : intre cablurile electrice si celelalte retele se va lasa o distanta de minim 0,5 m, La

intersectia cablurilor electrice cu alte conducte subterane, cablurile se vor proteja in teava de otel care va
depasicu 0,5 m de-o parte si de alta punctulde intersectie sise va monta deasupra acestora.

6.7. Telecomunicatii
se propun urmatoarele lucrari:
- realizarea liniilor de telecomunicatii, racord telefonic la intrarea in cladire, asigurare acces la intemet in

solutie fixa si mobila.
Deasemenea obiectivul va fi dotate cu sisteme de detectie, alarmare si stingere incendii care vor

alerta in timp real fortele de interventie proprii cat si ISU Dambovita.
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6.8. Sisteme, instalalii 9i dispozitive de detectare, semnalizare gi alarmare la incendiu \IU\
in conformitate cu prevederile ,,Normativului privind securitatea la incendiu a construcfiilor, Partea a lll-a

- lnstalafii de detectare, semnalizare gi avertizare", indicatiu P11813-2015 modificat gi completat cu ordinul
MDRAP nr.602512018 se impune echiparea construc[iilor cu instala[ii de detectie/semnalizare a inceputurilor de
incendiu.

in conformitate cu prevederile normativului P118/3-2015, art.3.3.1, spaliile studiate trebuie echipate cu

instalaliide detec[ie, semnalizare gi avertizare la incendiu.

Compartimentele de incendiu/inciperile analizate sunt echipate cu instalalii de deteclie, semnalizare gi

avertizare la incendiu, cu echipamente de tip adresabil.
Rolul instalaliei proiectate este de a detecta gi semnaliza aparilia unui incendiu in vederea avertizarii

utilizatorilor din clSdire 9i a evacuarii cit mai urgente, precum si de a permite personalului de exploatare si
intervini cu operativitate la apari[ia unui inceput de incendiu.

Detectarea gi semnalizarea incendiilor se va realiza prin detectoare de fum (liniare si punctuale),

detectoare de temperatura si echipament de control si semnalizare ECS (centrala de incendiu), iar avertizarea
utilizatorilor prin sirene optico-acustice conectate la ECS,

lnstala[ia va permite declangarea manuali a sistemului de avertizare prin prevederea butoanelor de
declangare manuali conectate la ECS gi amplasate la fiecare iegire din clSdire.

b.) Tipul detectoarelor, declangatoarelor manuale, dispozitivelor de alarmare gi parametrii funclionali
specifi ci instalaliilor respective.

Echipamentele instalaliei : - detectoare de fum adresabile,
- detectoare de fum montate in plafonul fals cu led indicator adresabile,
- butoane manuale de avertizare incendiu,
- sirene de avertizare (interioare giexterioare),
- centrala de detectie sisemnalizare incendiu.
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BREVIAR DE CALCUL

1, INSTALATII SANITARE

1.1 . Necesarul de apa ootabila pentru consum ioienico - sanitar

Necesarulde apa, conform STAS 1478-90 siSR 1343-1/2006 este calculat conform algoritmului:
Consum mediu zilnic:

Qzi med =E (qs x N) / 1,000 (mc/zi)

Consum maxim zilnic:

Qzimax = Kzix Qzi med (mc/zi)

lQi = 1,2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic)

Consum orar maxim:

Qorar max = (1124) x Ko x Qzi max (mc/h)

Ko = 2,8 (coeficient de neuniformitate a debitului orar)
Valorile consumurilor de apa pentru fiecare corp de cladire sunt calculate si consemnate in tabelul

urmator in functie de destinatia cladirii si a numarului de

Rezulta un total de

Consum mediu zilnic - 0.70x 12= 8.40m clzi

Consum maxim zilnic - 0.84x 12 = 10.08m clzi

Consum maxim orar - 0.18x 12= 2,16mc/h

1,2. Dimensionarea conductelor de apa calda si rece

Dimensionarea conductelor de apa rece s-a facut conform STAS 1478-90, cu relatia:

Qc=axbxcx./E l/s pentru E> 2,0; a=0,15; b= 1,0 ;c= 1,6

E=E1+E2
E1 = suma echivalentilor bateriilor amestecatoare de apa rece cu apa calda
E2 = suma echivalentilor bateriilor de apa rece
APA RECE

1 2 3 4 5
Lavoar DN 1 5 3 0,35 1,05 0,00

Spalator DN15 3 1,00 3,00 0,00
Dus DN15 2 1,00 2,00 0,00

Rezervor closet DN 1 0 4 0,50 0,00 2,O0
Pisoar DN 1 0 2 o,17 0,00 0,34

Total - - 6,05 2,34

o

o

ALIMENTARE CU APA
Nr. Crt. Tip cladire Nr. Persoane Debit caracteristic Consum mediu zilnic Consum maxim zilnic Consum maxim orar

Q'rro Q,u* Qo** u*
Uom zi mclzi mclzi mc/h

1 ersonal prestari servir 5 50 0,25 0,30 0,05

2 Personal birouri 5 50 0,25 0,30 0,05

3 Personal anexe 1 50 0,05 0,06 0,01

4 clienti 30 5 0,15 0,18 0,04

TOTAL 4L 0,70 0,84 0,18

Qc = 0.15 x 1.00 x 1.60 x {(6.05+2.34) = Q.69 l/s
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Presiunea necesara s-a determinat cu formula:

Hnec = Hg + Hu + Hp [mCA]
Unde: Hg = J.5 [mCA]

Hu = 1[mCA]
HP = 5 [mCAJ
Hnec = 9.5[mCA]

\*

o

1.3. Dimensionarea conductei de bransament oentru fiecare coro de cladire

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi menajere cat si pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu.

Qbransament = Q orar max + Qref = 0.18 + 0.84 = 1,02mc/h - 0.281/s

Rezulta pentru PEHD 32mm

1.4. Dimensionarea conductei de bransament din reteua oublica (pt. toate cladirile)

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi menajere cat si pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu.

Qbransament = Q orar max + Qref = 0,18 + 0.84 = 1.02mc/h x2= 2.04mc/h - 0.56Us

Rezulta pentru PEHD 60mm v-1,9 m/s, i-250 Pa/m

1.5. Determinarea debitelor caracteristice de aoe uzate of fiecare com de cladire

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare, Qu se calculeaza cu relatia:

Qu=Q
ln care Q - debitele de apa de alimentare caracteristice (zilnic mediu, zilnic maxim siorar maxim)

Debitul zilnic mediu:

Quz zi med = Qzi med (mc/zi)

Debitul zilnic maxim:

Quz zi max = Qzi max (mc/zi)

Debitulorar maxim :

Quz orar maxim= Qorar max (mc/h)

Apele uzate menajere indeplinesc conditiile impuse de Normativ NTPA 002.

Valorile evacuarilor de ape uzate sunt calculate si consemnate in tabelul urmator in functie de destinatia

cladirii si a numaruluide persoane:

CANALIZARE MENAJERA
{r. Crl Tip cladire \rlr. Persoanr Debit caracteristic Debit mediu zilnic Debit maxim zilnic Debit maxim orar

Q ,, zrMED Q ,z zr rrrA,\ Q rz o** u*
Uom zi mclzi mclzi mc/h

1 personal prestari servicii 5 50 0,25 0,30 0,06

2 Personal birouri 5 50 0,25 0,30 0,06

3 Personal anexe 1 50 0,05 0,05 0,01

4 clienti 30 5 0,15 0,18 0,04

TOTAL 4L 0,70 0,84 0,18

Rezulta un total de :

Debit mediu zilnic - 0.70x 12= 8,40mclzi

Debit maxim zilnic - 0.84 x 12= 10,08m clzi

Debit maxim orar - 0.18x 12= 2,16mc/h

1.6. Determinarea debitelor de calcul pentru aoe uzate menaiere oentru fiecare com de cladire
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Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare,Qc se determina cu relatia

Qc = Qs + qS max,

unde :

- Qs = a x c {Es reprezinta debitul corespunzator sumei echivalentilor de debit
- Es reprezinta suma echivalentilor de scurgere
- qs max = 2 l/s reprezinta debitul specific cu valoarea cea mai mare
- a = 0,33 coeficient adimensional in functie de regimulde fumizare a apei
- c = 0,70 coeficient adimensional in functie de destinatia cladirii

CANALIZARE MENAJERA

Obiecte sanitare Nr Echiv. Debit Es
1 2 3 4

Lavoar 3 0,50 1,50
Spalator 3 1,00 3,00

Dus 2 1,00 2,00
WC 4 6,00 24,00

Pisoar 2 3,50 7,00
Total I - 37,50

Qs = 0.33 x 0.70 x ./ gZ.g = 1.41tls

Qc= 1,41 +2=3,41 l/s

Rezulta pentru PVC-KG 110 si i=0,008: v=0.89 m/s, u=0,36

1,7 . Determinarea debitului de calcul al apei meteorice

Apele oluviale colectatea de pe invelitoare

Debitul de calcul pentru ape meteorice se stabileste cu relatia:

Qp = 0.0001 x i x O x Sc l/s, unde:

i - intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de durata ploii de calcul
A - coeficient de scurgere aferent suprafetei S de calcul
Sc - suprafata bazinului de can alizare aferent sectiunii de calcul

i - 190 l/s ha (pentru t = 15 min si f = 112)

Q = 0.95 (invelitori metalice)
Sc =976 mp

Qp1 - 0,0001 x 190 x 0.95 x 976 =17.61!/s

Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata

Debitul de calcul pentru ape meteorice se stabileste cu relatia :

Qp = 0.0001 x i x O x Sc l/s, unde:

i - intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de durata ploii de calcul
A - coeficient de scurgere aferent suprafetei S de calcul

Sc - suprafata bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul

i = 190 l/s ha (pentru t = 15 min si f = 112)

Q = 0,90 (pavaje din asfalt si beton)

Sc = 1244 mp

Qp2 = 0,0001 x 190 x 0.90 x 1244 = )1 ,27lls
Debitul total de ape pluviale: Qpt = Qp1+Qp2 =17 ,61 +21 ,27 =38.881/s
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BREVIAR DE CALCUL
INSTALATII TERMICE

r$

o

lnstalatii de incalzire. I oierderilor de cilduri

Pierderile de caldura pentru incalzirea unei incaperi se calculeaza conform STAS 1907/1,2.Pentru calcule
rapide se pot utiliza indicide incarcare termica a incaperii q [Wmr],caz in care pierderile de caldura: Q, = q * V

twI
Aleoerea si calculul corpurilor de incilzire

Calculul corpurilor de incalzire presupune determinarea lungimii fiecirui radiator 9i a sarcinii termice
necesare generate de acestea pentru a se mentine confortul termic impus prin tema de proiect.

Determinarea lungimii radiatoarelor se face in baza unui calcul al pierderilor de cilduri pentru fiecare
incapere in parte, calculce are la bazi formula prezentati in STAS 1907197.

I,,I
e=e,{t+fu.)+e,

unde Qr - fluxul de cildura pierdut prin elementele de construclie,

Qi- debitul de cildura necesar incdlzirii aerului rece pdtruns

in incdpere,
A- adaosurile la pierderile de cdldura prin transmisie

Qr=Q"+Qocu
Qe - pierderile de cildurd prin elementele de construc[ie care separi doui medii identice dar cu potenliale

termice diferite.

Qp - pierderile de cildura prin elementele de constructie in contact direct cu

solul.

e, =Z(',, f,r, -t",)m,

Cu - coeficient de coreclie al transferului de cdldura prin transmisie (are valoarea '1' pentru

clSdiricu inertie termicS normald 9i valoarea'0,9' pentru clidiricu iner[ie termici ridicatd.)
S;- suprafala elementului de construc[ie prin care se face transferul de cildurd.
R;- rezistenla termici a elementelor de constructie.

ti- temperatura interioari convenlionali alesi pentru realizarea confortului termic.

Q - temperatura exterioara incaperii de incalzit ( mediu exterior sau incapere adiacenta incalzita
sau neincalzita dar la o diferenta de potential termic fata de incaperea considerata initial )

mj- coeficient de masivitate termica care corecteaza temperatura exterioara

m, = f (D,)cu Dj- indiice de inertie termica

D, = R,S, cu Sj 'coeficient de asimilare termica

) n, =7.225 -0.05D/
Qp - in cazul cladirii analizate in proiectul prezentat nu avem un flux de caldura prin elementele de

constructie in contact cu solul avand in vedere existenta subsolului neincalzit.

J4 - adaosurile la pierderile de caldura prin transmisie , se da numaiincaperilor in contact cu cel
putin un perete exterior.

Ao - adaosuri de orientare , se ia in considerare diferenta intre incaperile insorite , partial insorite sau

neinsorite.Toate aceste incaperi indiferent de pozitia lor in raport cu punctele cardinale
trebuie sa se comporte din punct de vedere termic la fel. Ele se dau incaperii si nu fiecarui
elemente de constructie in parte,

Ac- adaos de compensare a suprafetelor reci,Pentru incaperile care au elemente de constructie cu o
rezistenta termica medie scazuta (datorita unei suprafete vitrate ) pentru a compensa
efectul de radiatie rece intre om si aceste suprafete , se impune compensarea acestui efect
prin marirea pierderilor de caldura prin transmisie.Acest adaos se da tuturor incaperilor in

contact cu exteriorul cu exceptia incaperilor in care omul este in tranzit.
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A, = f (R,) cu R, -s','(t, -t,)
Q,

Qi- reprezinta necesarulde caldura pentru incalzirea aerului rece patruns in incapere.

Q, = max(Q^f itrraru ;Q ventilorr) * Qn o

\9

o

Qr* - debitul de caldura necesar incalzirii aerului rece patruns in cladire prin deschiderea usilor

Q,,o - 0.365, no(t, - l,)(l +
AC

)c,
100

unde Su - suprafata usii

no - nuffi?rul de deschideri pe ora
ti- temperatura in camera tampon

Qinnratii- fluxul de caldura necesar incalzirii aerului rece patruns in incapere prin infiltratii.

Qinr = r, ELL' i'va'3 1t,- r, )(l * *>' 100'
IL - reprezinta suma lungimilor rosturilor elementelor de constructie mobile prin care se

infiltreaza aerul rece.La elementele de constructie mobile de tip usa sau fereastadubla sau

tripla lungimea rosturilor se ia o singura data,

i - coeficient de infiltratie a aerului in interior .Depinde de urmatorii parametrii :

- natura elementului mobil (lemn , metal )- tipulde constructie (simplu , dublu , cuplat )- gradulde permeabilitate alcladirii la aer
- raportuldinhe Se/Si (suprafata elementelor mobile exterioare /suprafata

elementelor mobile interioare ).
v- viteza vantului conventional de calcul
E - coeficient de corectie eolian ( se da incaperilor de la nivelele inferioare)

p - densitatea aerului la temperatura interioara si umiditatea respectiva

cp - caldura specifica a aerului.
Cu ajutorul acestor formule pentru determinarea pierderilor de cildura s-a calculat necesarul de cildura

pentru fiecare incdpere in parte, 9i s-a stabilit lungimea fiecdrui corp de incilzire.
Cr - coeficient ce [ine seama de modul de racordare al corpurilor de incilzire la coloane,
Cc - coeficient ce tine seama de ciderea de temperaturi in corupul de incdlzire ,

Ch - coeficient ce [ine seama de altitudine,
Cm - coeficient ce [ine seama de modulde montaj al radiatorului,
Cv - coeficient ce [ine seama de culoarea radiatorului.

Reteaua de distributie a aqentului termic
Stabilirea diamehelor conductelor de distributie a agentului termic se face in funclie de sarcina termici

transportati, cu o cregtere a diametrelor de la consumatori citre centralS. Cu ajutorul debitelor (sau a sarcinilor
termice transportate) 9i a nomogramelor de dimensionare a conductelor s-au determinat diametrele conductelor 9i
pierderile de sarcini ale fieciruitronson aga cum sunt prezentate in cadrul planuluide instala[ii.

Parametrii climatici

Conform standardelor romAnegti in vigoare pentru com. Razvad, jud. Dambovita (SR 1907/1 ,2-1997
pentru iama 9i STAS 6648/1,2-1982 pentru vara) avem:

IARNA: temperatura exterioari de calcult"i= -150C;

VARA: temperatura medie zilnici tmz=25'C; temperaturd exterioari de calcult"r=+32"C

o

Umiditatea relativa a aerului interior
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Conform STAS 6648/2-89 pentru jud. Dambovifa, continutulde umiditate al aeruluieste de 12,45
g/kg,pentru un grad de asigurare g=95%.Umiditatea relativa a aerului interior se va adopta inhe limitele 45-60%.

Aoorturide caldura \kP
Sub aspect fenomenologic si al structurii relatiilor de calcul,aporturile de caldura din exterior se exprima

sub forma : Qap = QPE+QFE+Q|v [W] , unde :

- QPE sunt aporturile de caldura din exterior prin elemente inertiale(pereti,plansee) [VU ;

- QFE-aporturide caldura patrunse prin elementele neinertiale (ferestre) [W] ;

- Qiv-fluxurile termice patrunse prin elementele de delimitare de la incaperile vecine ffi.
a) Aporturi prin elemente inertiale.

Conform STAS 6&t8/1-fluxul termic patruns prin elementele inertiale (pereti,plansee,terase) se calculeaza cu

relatia : Qpe=S*Q [W] ,unde:
S este suprafata elementuluide constructii [mz] ;

q-flux termic unitar,defazat si amortizat [Wmz]
Q=k*(Gr-ti)+oi-l-(tr-t r) [Wmz],unde :

k=coeficient global de transfer de caldura ales din STAS 1907-97 (k=1.51 Wm2.K) ;

ti=temperatura aerului interio(normativ 1.5 => ti<t"+S) ;

oi=coeficient de transfer de caldura superficial la interior,considerat 5,8 Wmz*K la trecerea caldurii de sus in jos si

respectiv 8 Wmz.K pentru pereti sau la trecerea la trecerea caldurii de jos in sus ;

rl=coeficient de amortizare a fluxului termic patruns in incapere ; rl=0,03 ;

ts=temperatura echivalenta de calcul a aerului exterior,calculata cu relatia
1.=1.+(A*oe)/l pC]

t"=temperatura aerulu i exterior
A=coeficient de absorbtie a radiatiei solare (A=0.93, pt.perete ;A=0.12 pt. geam)

oe=@eficient de transfer de caldura superficial la exterior,cu valoare17,5 Wmz*K
l=intensitatea radiatiei solare

Gm=temperatura echivalenta medie a aerului exterior,calculata cu relatia:

1rr=l*+(A*lm)/o. [.c]
tem=temperatura medie a aerului exterior
lm=intensitatea medie a radiatiei solare

b) Aporturi prin elemente vitrate(ferestre,luminatoare)
lntensitatea radiatiei solare pe un element de constructie vitrat (ferestre,usi,luminatoare) are trei componente

principale,asa cum rezulta dinr relatia:
l=l;+ l,+ l3 [Wmz],unde:

li=intensitatea radiatiei solare patrunsa in interiorul incaperiidatorita transparenteigeamului;
l;intensitatea radiatiei reflectate in exterior;
la=intensitatea radiatiei absorbite de elementul vitrat.

La calculul aporturilor de caldura din exterior ne intereseaza practic numai componenta li a carei valoare se
poate exprima sub formai li=g*l ,g=Q,g

Q=li* Sr

c) Aporturide caldura de la incaperi vecine
Aportul de caldura pe care il primeste incaperea climatizata de la incaperea vecina se determina cu relatia:

Qir=S*k*(t"r-ti),unde:
S=suprafata peretelu i di ntre cele doua incaperi ;

K=coeficient de transfer global de caldura al peretelui;

tev=temperatura realizata in incaperea vecina considerand ca aceasta este ventilata mecanic sau natural, tev=tm +

A2 +$ (lr1=sste temperatura medie lunara corespunzatoare unuigrad de asigurare de 50%).

Deoajari de caldura de la surse interioare

o

a) Degajari de caldura de la oameni
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Degajarea de caldura de la oamenieste dependenta de mai multifactoridin care cei mai importantise
refera la felul activitatii care evidentiaza efortuldepus sitemperatura aerului interior,Degajarea de caldura de la
oamenise determina cu ajutorul relatiei: Qor=N 

* q* , unde:

N=numarulde persoane

Qom=degajarea specifica de caldura a unei persoane in functie de starea de efort si temperatura aerului interior.
qp=degajarea de caldura perceptibila;
qr=degajarea de caldura latenta (qr=qom-Qp)

\p

o

b) Degajaride caldura de la iluminatulelectric
Caldura degajata de sursele de iluminat electric se determina cu relatia:

Qir= B. N [W] ,unde:
B=coeficient care tine seama de partea de energie electrica transformata in caldura.Pentru iluminatul fluorescent
B=0,8 iar pentru cel incandescent B=0,9.
N=puterea instalata a surselor de iluminat in functie de nivelul de iluminare ffi.

N = Ni* A [WJ ,in care:
Ni=20 Wm2;
A=aria incaperii

Dimensionarea vasului de expansiune
Microcentrala murala cu functionare in regim de condensatie ce deserveste Corpul de cladirii marca putere

termica maxima 600kW, nu este prevazuta cu vas de expansiune in dotarea standard. Vasulde expansiune se
calculeaza in functie de caracteristicile cladirii,

S-a ales un vas de expansiune cu membrana, marca REFLEX, model NG25, capacitate 25 litri, diametrul
280mm, inaltime 465mm, prevazut cu supapa de siguranta 3/i (larala la 4 bar).

lncilzirea apei din boiler trebuie si se rcalizeze in 2 ore; rezulti de aici o putere racordati minimd (puterea

cazanului)de:

^ c*v* LT l*300*50
Zq 860*2

g 
= puterea racordati pentru incilzirea apei din boiler in kW

V = capacitatea aleasi a boileruluiin I

lkwh

c =capacitatea calorica specifica 8601t * K
AT= diferenta de temperaturi intre temperatura de alimentarea apeiin boiler gitemperatura de alimentare

cu api rece (600C - 10oC) = 50 K
Za= timpulde incilzire in h
Rezulta cd atit cazanul cit 9i pompa de circulalie pentru incdlzirea apei din boiler (cantitatea necesari de

agent termic)trebuie si fie dimensionate la o putere de incilzire de aproximativ 90 kW.

Dimensionare suorafata vitrata camera tehnica
Conform NTPEE 2008-art 8.3 suprafata vitrata se dimensioneazi cu formula:

Sv min = Vcam. 0.05 (constructii din zidarie)

ln incaperea centralei termice este necesara montarea unui detector de gaze cu limita inferioara de
sensibilitate de20/o CH4 in aer, care va actiona asupra unui robinet de inchidere (electroventil) ce se va monta in
afara centralei termice pe conducta de alimentare cu gaze naturale a aparatelor consumatoare de combustibili
gazosi. Astfel, suprafata vitrata devine:

Svmin =Vcam.0.02

o
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BREVIAR DE CALCUL
Instalatii electrice q/'

o

o

\f
ln urma calculului necesaruluide putere a rezultat urmatorul bilant al puterilor

Pi cladiri (spatii commerciale) = 115kw

Pi iluminat stradal = 5 kw
Pi total = 120 kw - putere instalata
Pa total = 120 kw x 0,75 = 90 kw 4.09MW - putere absorbita
Tensiunea de utilizare = 230/400kV
Factorul de putere = 0.85
Timp maxim de intrerupere = timp remediere defect de alimentare.

Se determina curentul de calcul Ic

lc=Pi Xk, /\6 xUl xcos @=60,20A
Pi = putora instalata ( W )= 510 W

Ul = tensiunea de linie (V) = 400 V

cos A= factor de putere =0,85

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune bransarea din postul de transformare aerian

20/0,4kVA - 160kVA racordat la reteaua electrica existenta pe DC 77A
Alimentare se va realiza o bucla de joasa tensiune intre Postulde transformare existet.
Se alege un cablu pentru realizarea liniei electrice subterane de joasa tensiune de tip NA2XBY

3)040+120mmp cu izolatie de polietilena reticulara si filtru UV.

Tensiunea nominala de functionare: 400/230V +l-100/o

Firida tip FDPC - 26m.

Alimentarea propriu- zisa a spatiilor comerciale se va realiza printr-un bransament electric trifazat,
realizat cu cablu de joasa tensiune cu izolatie din polietilena reticulara, tip NA2XABY 3x70+35mm, in lungime de
12m si firida de distributie si contorizare de palier, FDCP-26m, amplasata la parter in holulde intrare in bloc
si racordat la firida FB de tip E3+4 proiectata.

Firida de tip FDCP va fi echipata cu separatoride joasa tensiune cu 3 sigurante fuzibile pe general si

37 intrerupatoare bipolare de 32 A din care se vor alimenta cele 34 de apartamente si tabloul pentru utilitatile
comene (iluminat casa scarilor, caerta termica, etc) si plecare de rezerva.
Firidele de bransament se vor realiza din policaronat si vor fi prevazute cu prize de pamant de 4 ohmi.

Masurarea energiei electrice:
Masurarea energiei electrice pentru consumatori se va realiza prin contoare individuale, pentru fiecare

loc de consum, se vor monta in firida FDCP - 26m, in conformitate cu avizele tehnice de racordare ce se or
emite ulterior.

La nivelul postului de transformare, pe general, masurarea energiei electrice se va realiza prin

intermediul unui contor electric trifazat de energie activa si reactiva, cu trei echipaje, clasa de precizie 0.5, montaj
semidirect, curba sarcina, lb= 3x5A, Un = 3x230/400V si trei transformatoare de curent de 400/5a, cl. 0.5, montate
in CD 1-3+2R aferenta PTA proiectat.

Verificarea sectiunii la conditia de stabilitate termica :

laom> ln2lt

I'adm = 98 A ( conform Normativ 17 - anexa 5,22 )
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Din anexa 5.23 rezulta factorulde coretie fr = 1,13 , pentru conditii normale de temperatura a solului 100,

rezistenta termica specifica a solului l kmM , grad de incarcare 0,85

Din anexa 5.25 rezulta factorul de coretie fz = 0,94 , pentru un sistem , rezistenta termica specifica a
solului l kmM , grad de incarcare 0,85

\F)l'ad, = I'adm X fr x tz= 98 x 1,13 x 0,94 = 104,09 A

ln=63A
lc = 60,20 A

104,09 A > 63 A > 60,20 A - conditia de stabilitate termica este indeplinita

o
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E nova PUZ- CONSTRUIRE "SPATIU COMERCIAL, PRoTECTIE MAL, TERASA, RACoRD Jf..h,,,
s.r.l.

lllPREJi,lUlRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA Sl TROTUARE"

COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI SI STR. MANASTIRII ,

T .7 , P 29711,T. 46, P.29714 JUD. DAMBOVITA

CONTINUTUL PUZ SI RLU

1. INTRODUCERE

1.1 Dab de reqlnoastere a docurnenhtiei

1.2 Obiectu| PUZ

1.3 Surse documentare

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 lncadrarea in localitate

2,2 Elennnte ale cadrului natural

2.3 Circulatia

2.4 Situatia existenE, ocuparea terenurilor

2.5 Efiiparea edilitara

2.6

2.8

Probleme de rnediu

Optiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEryOLTARE URBANISTICA

3.1

3.2

Elemente esentiale ale temei de proiectare

Valorificarea cadrului

3.3 Modemizarea circulatiei

3.4 Zonificare functionala - bilant teritorial, indici u rbanbticio 3.6 Protectia rnediului

3.7 Obieclive de utilitate

1. CONCLUZI' . MASURI CONTINUARE

III. ZONIFICAREA FUNCTIOI,IALA

IV. PREVEDERI RLU LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

. CERTIFICAT DE URBANISM.
. ACT PROPRIETATE

. AVIZ DE OPORTUNITATE
- PLAN CADASTRAL
. ANUNT PUBLIC CU PRIVIRE I.A INITENTIA DE EI-ABORARE DOCUMENTATIEI DE URBANISM P.U.Z,
. ANUNT PUBLIC CU PRIVIRE LA DOCUMENTAREA SI EI-ABORARE P.U.Z.

- ANUNT PUBLIC CU PRIVIRE LA ETAPA DE PROPUNER! P.U.Z.
. MINISTERUL MEDIULUI . DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
- MINISTERUL SANATATII NOTIFICARE DE ASISTENTA DE SPECIALITATE NR. .

- ADMINISTRATIA NATIONALA ''APELE ROMANE''
. DEER MUNTENIA NORD S.A. - AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL.
- STUDIU GEOTEHNIC VERIFICAT CU REFERAT

o PLANSA 2 SITUATIA EXISTENTA. DISFUNCTIONALITATI

PI.ANSA3 REGLEMENTARIURBANISTICEZONIFICAREFUNCTIONAI.A

SC

SC

SC

1

1

1

1 000

1 000

PLANSA 4

PLANSA 5

PLANSA 6

REGLEMENTARI URBANISTICE. PROPUNERE MOBILARE, CIRCUI.ATII

REGLEMENTARI . ECHIPARE EDILITARA

PROPR IETATEA ASUPRA TERE NU R ILOR

sc.

SC

SC

1

1

1

1 000

1 000

1 000
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E nova Vr(
UTILITATI,

s.r,l.

PUZ- CONSTRUIRE "SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD

IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU IERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE'
COM CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI SI STR. MANASTIRII ,

P 297 t1 P.29714 JUD. DAMBOVITA

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

O 1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL- "CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMU IRE, PARCARE,
SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SITROTUARE"

.luo. oAueovrTA,,com. cREvEDrA, sAT SAMURcA$I, srR. ERNEST
MAFTEI g srn.'uAttAsnrur, T.z, p. 291t1,T.46, p. Ntt4,Nc. z4069,
NC 88523.

Amplasament:

Beneficiar: SAMURCASI PLA' I SRL
cu sediul in: oros Buftca, str. Abator, nr, 77, jud. Dambovita

Elaborator: G NOVA ART CONSTRUCT SRL,
str. Virgil Draghiceanu, bl. 4, sc. C, ap,42, Targoviste, Dambovita

Proiectanti $ef proiect: ARH. BUDA GEORGE (RUR- DZO, E)

Echipare edilitari: ing. Eftimescu Doina (RUR - F4, G1)

Data elaborarii: nr.pr. 1490/02.2024

1.2 Obiectul P.U.Z.

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate.

ln categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat PUZ).

Prin definitie PUZ-ulstabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa
din una sau mai multe parcele, acoperind toate functiunile : locuire, servicii, productie, circulatie, spatii vezi,
institutii publice etc.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si

asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii
din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni

si restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
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E not,a PUZ.CONSTRUIRE 'SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACO *' UWK",
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE'

coM .RE,EDIA' sAT sAMuRct 
tt]5ril+=?1,'$t#,1' :lB HtffiJ'fi,o

Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor de

fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:
. organizarea retelei stradale ;

. zonificarea functionala a terenurilor;

. organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

. indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.) ;

. dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

. statutuljuridic si circulatia terenurilor ;

. delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista) ;

. masuri de limitare pana la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (daca exista) ;

. mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

. masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice ;

. reglementari specifice detaliate - permisiuni, restrictii - incluse in Regulamentul local de urbanism aferent

PUZ,
Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei.
Noua documentatie se supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca la PUZ-ul initial.
lntregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ, este coordonat de Reglementarea tehnica "Ghid

privind metodologia de elaborarea si continutul-cadru al planului urbanistic zonal", aprobata prin Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16.08.2000 .

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de

urbanism aprobate,

Scopul prezentei documentatiiPUZ, conform Certificatului de urbanism nr.277k8.05.2024, este
eliminarea interdictieitemporare de construire side stabilire a unor reglementari noi cu privire la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, accesul auto si pietonal, coeficientulde utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, regimulde inaltime, amenajabilul parcelei, etc., in vederea
autorizarii lucrarilor de construire ,, SPAfIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
uilLtrATt, IMPREJMURE, PARCARE, SPATTU VERDE, FOSA SEPTICA SITROTUARE".

1.3 Surse documentare
- PUG si RLU Com. Crevedia aprobat conform legii;
- Acte de proprietate asupra terenului ;

- Legislatia specifica activitatiide amenajarea teritoriuluisi urbanism sicea complementara ;

- Cartarea terenului; - Plan de situatie, vizat de OCPI - Dambovita
- Studiu geotehnic, verificat cerinta Af

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. lncadrarea in localitate
ln plansa nr.1- "lncadrarea in PUG-ul com, Crevedia " scara 1:5000 este prezentat amplasamentul

studiat pentru investitia care face obiectul PUZ si functiunile zonelor situate in imediata vecinatate,

Obiectul studiului il constituie un teren in suprafata totala de 2983.00 mp, compus din doua parcele de

teren, situat in partea sudcstica a satului Samurcasi, UTR 1, la intersectia shazilor Ernest Maftei (DC77A) si

Strada Mindstirii (DC1 58).

Terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Samurcasi si are categoria de folosinta arabil.

2. 2. Elemente ale cadrului natural
Din punct de vedere morfo-structural, zona studiata apartine Campiei Titu,

Teritoriul aglomeririi urbane Rdcari - Crevedia este situat pe contactul dintre cimpia joasi a Titului 9i

C0mpia Vl5siei, mai inalti (fig,2). Trecerea de la o subunitate la alta este aproape insesizabili.
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Cimpia de subsiden[a Titu este situate din punct de vedere geologic in partea Nordica a Platformei
Moesice, in apropierea avanfosei carpatice.

Geologic putem vorbi de existenta unui fundament si a unei cuverturi sedimentare. Fundamentul include
unitatifoarte vechi, mai vechi poate sidecat unele zone din Carpatisieste fragmentat in horsturi sigrabene situate
la adancimi diferite, Peste fundamentul platformei se suprapune o cuvertura groasa de sedimente, dispuse intr-o

succesiune de strate cu varsta siconstitutie diferite.
Din punct de vedere litologic, in ansamblul lor, depozitele cuatemare sunt constituite din loess, argila,

argila nisipoasa, argila loessoida, argila marnoasa, marne, nisip fin, nisip in amestec cu pietris.

Relieful este reprezentat indeosebi prin terase aluviale, lunci largi, interfluvii extinse, albii minore sio serie
de forme mai mici care au aparut in urma eroziunii, acumularii, sufoziunii si atsarii, reprezentate prin bancuri,
ostroave, renii, eroziuni ale malurilor, surpari si prabusiri de maluri, despletiri si modificari ale cursurilor afluentilor,

ln ansamblu, relieful are aspectul unei campiijoase de subzistenta si frecvente procese de colmatare.

Reteaua hidrografica
Apa raurilor este folosita in consumul casnic si industrial, dar si ca sursa de apa pentru irigatii, acestea

reusind sa suplineasca deficitul de umiditate. Pe langa sistemele de irigatii au fost realizate sisteme de canale de
dimendiuni mai reduse,

Pe raurile principale si pe afluentii lor intalnim lacuri ( iazuri, helestee, balti si mlastini).
Apele freatice se afla cantonate in piehisuri, bolovanisuri si nisipuri acvofere, iar adancimea lor medie

variaza intre 2-5 m iar uneori, in lunci, sub 2 m.

Adancimea redusa la care se afla panza freatica in corelatie cu raurile care strabat campia la suprafata , a

condus la aparitia a numeroase izvoare si inmlastiniri pe care s-a fixat o vegetatie hihrofila adaptata acestor
conditii.

Date climatice
Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeazi prin urmatoarele valori :

- temperatura medie anuali : +10.2C;

- temperatura medie minimi '. -2,3'C (luna ianuarie);
- temperatura medie maximi : +23.7'C (luna iulie);
- precipitatii medii anuale : 650 -700mm;
- stratul de zipadi este prezent 52-55 zile pe an;
- adincimea maximi de inghe[: 0,90 m de la cota terenului natural;
- vinturile dominante sunt cele din direclia nord-est (14,10/o), urmate de cele din vest (12,9o/o).

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 valoarea de virf a acceleratiei terenului
pentru proiectare as = 0,309 pentru cutremure avind intervalul mediu de recuren[i IMR = 225 ani (fig.4). Valoarea
perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns este Tc = 1 ,6 s.

Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in intervalul zonei de gradul 7r pe

scara MSK, cu o perioada de revenire de minimum 50 de ani, conform STAS 11100/1-93 (fi9.6)

Obiectivul este amplasat pe interfluviul llfov-Colentina. Conform legii nr. 57512001, comuna Crevedia se
plaseazd in zonele de risc seismic ridicat, risc scizut pentru precipitalii abundente (<100 mm/24h) 9i inunda[ii,
poten[ial de producere al alunecirilor de teren - scdzut, probabilitate de alunecare - foarte redusd.

Amplasamentul luat in studiu nu prezintd riscuri la inundatii gi fenomene fizico - geologice de instabilitate
a terenului,

Forajele executate au evidenliat urmitoarele aspecte:
- 0,00 m - 0,50 m - sol vegetal;
- 0,50 m - 1.20 m - argila brun negricioasa, plastic v6rtoasa, tare;
- 1.20 m - 5,00 m - argila galben cafenie ,plastic virtoasa, cu concretiuni calcaroase spre

baza forajului
Apa subterani nu a fost interceptati in lucriri, acesta situindu-se in regiune la adincimi mai mari de 10

m fa[i de cota terenului natural.
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Concluzii si recomandari ale studiilor hidrogeo
Studiile intreprinse in zona amplasamentului obiectivului, au pus in evidenld urmitoarele:
- zona analizati este localizatd in satul Crevedia, comuna Crevedia, jud. Dimbovila, pe un teren plan, fdrd
fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare;
- structura litologici a terenuluieste reprezentati de argile cafenii gicenugii, plastic virtoase;
- apa subterand nu a fost interceptatd in foraje.

Aceste condi[ii permit fundarea directi a obiectivelor propuse, incepind cu ad6ncimea h= -2,00 m si latimi ale
fundatiilor b= 1.00, in care riscul geotehnic este moderat, incadrind terenul in categoria 1, conform normativului
NP 074/2014.
Lucririle de fundare se vor face in conformitate cu Normativul 11212014 cu privire la proiectarea fundatiilor de
suprafa[i gicu NP 12612010 cu privire la fundarea pe pim6nturicu contracliigi umfliri mari.

Conform Legii 575/2001-Planul de amenajare a teritoriului na[ional - Sec[iunea a V-a - zone de risc natural,

amplasamentul analizat nu prezinti riscuri la inundalii 9i aluneciri de teren. Din punct de vedere al precipitatiilor,

acestea pot atinge valoride 100-150 mm in 24 h, conform aceleiagi legi.

Amplasamentul beneficiazade risc geotehnic redus, categoria geotehnica 1.

Riscuri antropice
PUG nu semnaleaza riscuri naturale de tipul inundatiilor in zona studiata si nici riscuri

antropice. Detaliile cu privire la conditiile geotehnice se gasesc in Studiul geotehnic intocmit de ing.

Glodeanu Stefan .

2.3. Circulatia
ASPECTE PRIVIND DESFASURA CIRCULATIEI RUTIERE IN ZONA

Amplasamentul beneficiaza de posibilitatea de acces carosabil din DC 158 - Strada Manastirii la nord

sidin DC 77A- str, Emest Maftei la vest

Configuratia actuala a drumurilor - DC 158 si DC 77A artere rutiere de categoria a lll-a, neamenajate,
sunt propuse spre modemizare pentru a fi in masura sa asigure capacitatea de circulatie actuala si de medie
perspectiva.

Starea tehnica a drumurilor publice care asigura accesul pe parcela studiata este buna (druri asfaltate)
se remarca lipsa trotuarelor pietonale a sistemului de colectare ape pluviale, si a spatiilor vezi - necesita
modernizare,

Pe diferite intervale orare se constata valori mediide trafic in zona studiata.
Pe tronsonul cuprins intre indicatoarele de intrare in Localitate, sunt amenajate intersectii la nivel cu

accesele rutiere la unitatile socio - economice. Circulatia rutiera in zona intersectiilor este reglementata prin

indicatoare rutiere. Se asigura prioritate pentru circulatia rutiera de pe OC77A, creandu-se conditii optime
necesare desfasurarii unei circulatii rutiere in flux continuu, Marcajul longitudinal axial este executat cu linie simpla
discontinua.

Trafic rutier
Datele - relativ recente - privitor la traficul rutier din zona studiata conduc la concluzia ca atat DC 77A cat

si DC 158 sunt caracterizate atat la nivel de debit orar de calcul cat si la nivel de medie zilnica anuala(M.Z.A.) ca
artere rutiere din cateqoria celor cu circulatie medie.

Configuratia actuala aDC77A cat si a DC 158 este in masura sa asigure capacitatea de circulatie
actuala si de medie perspectiva.

Profil transversal
ln profiltransversal DC77A are urmatoarea configuratie in zona amplasamentuluistudiat.

- 2x3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice;

- 1x4.31m- acostament

- 1x6.42m- acostament

- se remarca lipsa santurilor pentru colectare ape pluviale si ahotuarelor pietonale
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ln profil transversal DC 158 are urmatoarea configuratie in zona amplasamentului studiat.
- 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice;

- 1x1.89m- acostament

- 1x3.33m- acostament

Se remarca lipsa santurilor pentru colectare ape pluviale si atrotuarelor pietonale.

2.4. Situatia existenta, ocuparea terenurilor
ln plansa nr. 4 - ' Situatia existenta ", este prezentat modul de utilizare a terenului in zona studiata.
Terenul din zona studiata nu este ocupat de nici o constructie si/sau amenajare si nu este imprejmuit.

o Regimuljuridic
Terenul este in totalitate proprietate privata SAMURCASI PI-AZA SRL, conform Contract de vanzare
autentificat sub nr. 1385 la data de 20,07.2023|a Societatea profesionala Notariala 'POPA RADULESCU
si ASOClTll" din Bucuresti.

Functiunea actuala :

- terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Samurcasi si are categoria de folosinta
arabil.
Regim tehnic conform PUG Crevedia aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, prelungita prin HCL nr.

54/30.08.2018, prelungita prin HCL nr.58 din 09.10.2020: zona Ml- zona cu functiuni mixte: servicii,
comert, locuire
ln imediata vecinatate sunt terenuri intravilane cu categoria de folosinta curti constructii.

Forma terenului este neregulata cu deschiderea la Strada Manastirii de 114.70m, si la str. Emest Maftei de
29.36 m.

o Suprafata totala masurata este de 2983.00mp si este compus din doua parcele de teren:
- o parcela in suprafata de 483mp din acte si masurata 454mp T46, P 29714, NC. 88523 ;

- o parcela in suprafata de 2567mp din acte si masurata 2529mp T46, P 29711, NC. 74069

o Vecinatati Nord - StradaMinistirii -114.70n
Est HB 295 (LaculZmeului)- 56.41m
Sud - POPA DAN , POPA MIHAI- CRISITAN si PAUN DIMITRIE OCTAVIAN

(FOST BABIALEXANDRA NR. CAD. 838) - 85.37m
Vest - str. Ernest Maftei - 29.36 m

. In zona sunt locuinte, amplasarea fata de primele constructii:
- la o distanta de 36,00m fata de prima locuinta spre nord
- la o distanta de 28,78m fata de prima locuinta spre vest
- !a o distanta de 67,86m fata de Scoala Generala - spre sud

. INVENTAR DE COORDONATEPUNCTE PE CONTURULSUPRAFETEI

Numar
Punct

x
tml

Y

tml
50 573087.750 342089.731

51 573144.622 342153,402
46 s73133.290 342166 665

64 573134.061 342179.239

65 5731 38 640 342203.982

o

o

o

SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970
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- Racordul la retelele publice de apa potabila si canalizare conduc la eforturi investitionale mari ale
beneficiarului.
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SITUATIA EXISTENTA . DISFUNCTIONALITATI

Prioritati
t

DOMENII i Disfunctionalitati

1. Starea Strazilor

Circulatii 2. Profile

necorespunzatoare

traficului

3. lntersectii

conflictuale

1. Stanjeniri

functiuni

Drumurile din care se face accesul

drumuri comunale DC77A si DC 158 , cu

cate 1 banda pe sens, se remarca lipsa

trotuarelor pitonale si a santurilor pt.

colectarea apelor pluviale.

Nu sunt

lntersectia drumului de exploatare
DC77 A cu DC158- nesemnalizata

corespunzator, lipsesc indicatoarele

Masuri de modernizare, pentru desfasurarea circulatiei in

conditii normale - asigurarea accesului facil din ambele
strazi

Pentru modernizarea lor in strazi de tip rural conform PUG

com. Crevedia profil 3-3

Masuri de modernizare a intersectiei si executarea
marcajelor rutiere corespunzatoare si montarea
indicatoa relor rutiere

ln ultimi 30 de ani , zona s-a dezvoltat preponderent in zona

pentru lnstitutii si servicii si zona ln imediata vecinatate sunt
functiuni similare cu cea propusa, iar distanta pana la

locuintele existente este suficient de mare.

Se propun masuri de igenizare a terenurilor libere de

constructii.

Utilizarea terenurilor pe baza unor destinatii urbanistice
noi reglemetate prin PUZ, schimbarea functiunii din zona cu

functiuni mixte, Servicii, comert si locuire in zona lS - Zona

pentru lnstitutii Publice si servicii de interes General
(comert si servicii)
lS - zona cu functuni mixte: Servicii, comert si locuire
P.O.T. max =30.00%; C.U.T. max =0.3
NR. NlV. : 1; REG INALTIME : P, P inalt;
H cornisa=8.00m; H coama= 10.00m;

1. Respectarea normelor de protectia muncii in procesul de

executie a lucrarilor de fundatii, precum si "Regulamentului

privind protectia si igiena muncii in constructii" aprobat de

MLPAT cu Ord. 9/N/15.03.1993

2. Respectarea prevederilor din STAS-urile, normativele si

normele PSI in vigoare si a celor din Normativ C159/88

3. Completarea Studiului geotehnrc la fazele urmatoare de

proiectare cu lucrari de teren amanuntite (foraje, sondaje de
penetrare dinamica cu con), pentru a stabili cu exactitate
solutia optima de fundare.

1. Realizarea unui proiect de sistematizare verticala a 
I

terenului astfel incat apele provenite din ploi sa fie dirijate 
I

in mod controlat, in zona spatiilor verzi .

o

o
3. Ocuparea

terenurilor , POT si

CUT

2. Nivel ridicat al

apelor freatice

3. Riscuri naturale si

antropice

rutiere privind prioritatea circulatiilor

Conform PUG com Crevedia terenul se

afla in zona M1 (UTR 1) Zona cu

functiuni mixte: servicii, comert locuire;

dar si in zona Nuclee Centrale - pentru

care exista interdictie temporara de

construire pana la avizare si aprobare
PUZ

Cladirile existente in mare parte fac
parte din fondul construit vechi al

comunei Crevedia, dar sunt si cladiri
relativ noi (utimi 1G15ani)

Teren in intravilan reglemetat

urbanistic :

M1 - zona cu functuni mixte: Servicii,

comert si locuire
P.O.T. max =50.@%; C.U.T. max =1..75

NR. NlV. : 3,5; REG INALTIME : P+2+M;

H cornisa=1.1..00m; H coama= 14.00m;

1. Teren cu o veclivitate de cca 1.00 de

la vest la est.

intre

Frontului
Fond

construit si

utilizarea

terenului

Conditii

Surse de
poluare

1. Conditii grele de Teren mediu de fundare
fundare

slgeologice

hidrologice Nu

78 573137.654 342204.659

54 573132.496 342196.739

53 5731 1 5.1 00 342171.778

59 573081.556 342128.508

49 573069.318 342112.589
Suprafata = 2983mp

Nu sunt surse de poluare
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2. 5. Echiparea edilitara
'F Alimentarea cu energie electrica sitelecomunicatii

Aferent DC77AsiDC158 exista retea de alimentare cu energie electricaLEA0.4si LEA20kV. lnimediata
vecinate , spre nord vest, se afla post de transformare de 20kv.

'r Alimentarea cu apa sicanalizare ape menajere
Pe str DC77A- str. Ernest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin

Programul Operational lnfrastructura Mare.

'F Alimentarea cu gaze

Pe str DC77 A - str. Ernest Maftei exista retele de gaze naturale

2.6. Probleme de mediu
Principalele constrangeri privind modulde ocupare si utilizare a terenului sunt :

- ln zona studiata si in apropierea acesteia nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie

speciala.
- Zona in care se incadreaza terenuleste lipsita de factori majoride poluare. Nu exista pericolul

degajarii de noxe sau elemente care sa puna in problema protectiei mediului.
- Prin interventiile propuse prin acest P.U.2. - privind ocuparea terenului studiat cu functiuni de

transport, cai de acces sicomunicatii, retele tehnico-edilitare (alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu gaz, alimentare cu energie electrica, retele de telefonie) zona se va transforma din

mediu natural in mediu antropic, cu toate caracterisicile aferente.
- Avand in vedere ca zona studiata nu se incadreaza in categoria terenurilor ce prezinta riscuri

naturale nu sunt necesare lucrari de consolidare a malurilor, de prevenire a alunecarilor de teren,
etc.

2.8 Optiuni ale populatiei
lmplementarea proiectului conduce la dezvoltarea mediului de afaceri din zond:

/ infiintarea unei noi structuri de afaceri de importanli regionald 9i locali, finantarea proiectului

reprezentand sprijinul acordat unei initiative antreprenoriale regionale gi locale, pentru a facilita crearea de noi

locuri de munci 9i cregterea economici durabild;
r' dezvoltarea mediului de afaceri din zoni;
/ clientii vor avea o sursd de aprovizionare cu produse de calitate;
{ prin dezvoltarea activiti[ii in cadrul unitatii se va asigura o utilizare mai intensi a resurselor zonei;
/ relatiile de parteneriat intre societate, clien[i 9i furnizori, nevoile acestora de asigurare a finanlirii, vor

conduce la dezvoltarea activitd[ii institu[iilor financiare gi de credit;
/ dezvoltarea afacerilor in zoni va genera taxe 9i impozite pentru bugetul de stat gi bugetele locale;
/ familiile personalului angajat 9i populalia din zoni vor beneficia de venituri pentru satisfacerea nevoilor de

consum 9i vor kdi intr-un mediu inconjuritor nepoluat, mai curat,

Procedura de informare si consultare a publiculuicf. Ordin nr.270112010 s-a desfasurat astfel:
Anunt 1 intentie de elaborare
Notificarea vecinilor direct afectati

Anunt 2 elaborarea documentatiei
Anunt 3 elaborarea documentatiei

ln urma incheierii procedurii de informare si consultare a publicului, nu s-a inregistrat nici o sesizare,
observatie, sau obiectie din partea publicului .

Din punct de vedere al administratiei publice locale : este vorba de o operatiune urbanistica prin care se

utilizeaza un teren arabil nefolosit prin construirea unor cladiri care vor avea aport financiar la bugetul local sub
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forma de impozite, dar si la crearea de locuri de munca. Pe de alta parte, aceasta investitie are caracter de suport
pentru dezvoltarea zonei industriale side prestari servicii in zona.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de punerea in

practica a proiectului in conditii normale de functionare. Proiectul va avea un impact pozitiv asupra mediului social
si economic prin crearea unor locuri de munca, dezvoltarea capacitatiilor, oportunitatilor economice si

imbunatatirea calitatii vietii populatiei.

Administratia publica locala apreciazacaoportuna dezvoltarea zonei pentru institutiisi servicii.

Modulde integrare a investitiei in zona:
Ansamblul propus se va integra functional si volumetric in contextul actual determinat nealterand

caracterulexistent a zoneicu functiuni mixte: servicii, comert si locuire.
Se acorda mare atentie deosebita volumetriei si aspectului arhitectural al cladirilor precum si a

amenjarilor exterioare.
Schimbarea functiunii actuale a terenului in suprafata 2983.00mp din teren arabil intravilan, in

teren cu functiunea lS - Zona pentru institutii si servicii de interes general nu va afecta in niciun fel
calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale, zona avand deja functiuni mixte: servicii,
comert si locuire.

3. PROPUNERI DE DUVOLTARE URBANISTICA

o

3.1 Goncluzii ale analizeisituatieiexistente, elemente esentiale ale temeide proiectare

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, acliunile, prioritilile, reglementirile de urbanism - permisiuni gi restriclii
- necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor gi conformarea construcfiilor.

Elaborarea documenta[iei PUZ este obligatorie in vederea reglementirii din punct de vedere urbanistic a

amplasamentelor studiate.
S-a convenit cu beneficiarul asupra solutiei de organizare urbanistica, a conditiilor de amplasare, echipare

si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului astfel incat acesta sa poata fi

valorificat fara sa se induca servituti asupra proprietatilor invecinate.
Realizarea proiectului va determina cresterea caliatetii vietii locuitorilor printr-o utilizare mai buna a

resurselor umane, a factorilor de productie existenti, indeplinirea standardelor nationale si a celor comunitare.
ln solutia de organizare urbanistica se va tine seama de urmatoarele conditii :

- Accesul pietonalsi rutier se va realiza din DC77A-str.ErnestMaftei si dinDC158-Strada
Manastirii.

- Noile constructii vor avea regimulde inaltime P+2+M ,

- Se vor organiza locuri de parcare pe proprietatea beneficiarului pentru desfasurarea in conditii optime
a activitatilor propuse, iar alea carosabila din incinta va deservi intreaga activitate desfasurata pe

parcela,
- Se vor prevedea spatii vezi cu rol ambiental si de protectie.

3.2 Prevederi ale Planului urbanistic general si Regulamentului local
Conform Planului Urbanistic Generalalcomunei Crevedia aprobat prin HCL nr. 65/30.09,2008, prelungita

prin HCL nr. 54 din 30.08,2018, prelungita prin HCL nr, 58 din 09.10.2020 terenurile se afla in intravilanul satului
Samurcasi, comuna Crevedia, zona M1 (UTR 1), zona cu functiuni mixte: servicii, comert , locuire.

3.3 Valorificarea cadrului natural, oportunitati

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici detaliati pentru o zoni gi asiguri corelarea
dezvoltdrii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitd[ii.

Concep[ia urbanisticd a [inut cont de rezolvarea accesului carosabil gi pietonal, de rezervarea terenurilor
necesare amenajirii drumurilor, precum gi de asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu HG 525/1996.
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ln zona nu exista valori ale patrimoniului cultural construit - monumente de arhitectura si situri arheologice,
iar situl natural nu este supus protectiei.

Spatiul in care urmeaza a se integra constructia nu ofera in prezent conditii deosebite de relief, din punct

de vedere al shucturii urbane, acesta se intregeste printr-un tesut nou , ordonat si functional, cu regim mic de
inaltime.

3.4 Modernizarea circulatiei
ln plansa nr. 3 - " Reglementari urbanistice. Zonificare Functionala," - sunt prezentate profilele

transversale pentru DC77A, DC 129 si profilul stradal propus pentru aleea carosabila din incinta.
A-A:pentru DC77 A
B-B : profilul stradal propus pentru DC158-in zona accesuluirutier in incinta
C-C : profilul stradal propus in incinta

Amplasamentul beneficiazade posibilitatea de acces din DC 77A si din DC129
Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea

strazilor in localitati (Ord.M.T.nr.50/1998) si cu Planul Urbanistic General.
Accesul este amenajat conform "Normativului pentru proiectarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice" -

AND 600.

Drumurile sunt in prezent asfaltate cu o latime de minim 5.50m, conform profil 1-1 +xistent , sg
propune amenajarea cu doua fire de circulatie conform profil 3-3 (pug com Crevedia), avand urmatoarele
elemente:

2x2,75 m parte carosabila
2x0,75m- acostament
2 x1,00m - sant colectare ape pluviale

2 x 1,00m - spatiu verde
2x2,00 - trotuar pietonal

Ampriza totala, in dreptulproprietatii, fiind de minim 15.00 m.

Se va mentine axul existent al drumului, modernizarea realizandu-se simetric fata de acesta,

', Din punct de vedere al accesului pe parcela, acesta se va face in urma unei solulii de circula{ii in
ambele sensuri cu intrare / iesire din si in DC77A- str. Ernest Maftei si din DC158 - Strada Manastirii

ln incinta circula{iile vor fi cu in ambele sensuri destinate atit traficului greu (autoutilitare max. 7,5t) dar
siautoturism mici.

Drumul din incinta este conform profil C-C va fi amenajat cu doua fire de circulatie avand urmatoarele
elemente:

2 x 3,00m parte carosabila cu rigole acostament carosabila cu sistem de colectare ape pluviale
- Poarta - intrare / iesire autoturisme si autoutilitare de transport , racordul va fi de tip palnie avand raze

de 6,00m, atat pentru intrare cat si pentru iesire si se va executa in structura elastica din beton asfaltic. Accesul
va avea o latime de minim 6.0m parte carosabila,

'7 
Zona de parcare

Conform H.G. 525/1996 - cu completarile ulterioare - privind "Regulamentul de intocmire P,U,G-urilor,

specificul activitatii obiectivului se incadreaza conform ANEXEI nr. 5 - Parcaje

- punctul 5,3,1 Pentru construc[iile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clien[i, dupi cum

urmeazd: un loc de parcare la 100 mp suprafata desfigurati a construcliei pentru unitd[i de la 400-600 mp;

s.r.l.

o
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507mp (rezulta un necesar 4 locuri) si un spatiu comercial de 294mp (necesar 2 locuri)

S-a propus un nr. de 23 locuri pentru autoturisme din care 2 pentru persoane cu dizabilitati locomotorii,

si I locuri pentru autoutilitare de transport max 7,5t (aprovizionare) . acestea se vor amenaja la 90'avand 2,50 x

5,0 m/loc. ln zona destinata parcajelor, circulatia rutiera se desfasoara in ambele sensuri - avand latimea de

6,0m, reglementata prin indicatoare rutiere si marcaje la sol specifice.

Se vor prevedea obligatoriu locuri de parcare pentru pesoanele cu dizabilitati locomotorii si locuri pentru

parcarea autoutilitarelor de transport persoane pentru personal.

Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de functionare, cat
si accesulautovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie.

NE SE ACCEPTA STATIONAREA SAU PARCAREA PE DOMENIUL PUBLIC

Pentru platformele exterioare, putem considera 2 variante de alcatuiri de straturi: una in care avem

grosimea dalei din beton BcR4,5 de 19cm si avem si un strat de baza suplimentar de balast stabilizat ca si

strat suport (mai durabila) si una in care dala din beton BcR 4,5 are grosime de 20cm pe suport doar din

strat de balast, fara strat de balast stabilizat (mai avantajoasa economic).

Structura rutiera 1:

19 cm dala din beton de ciment BcR 4,5

15 cm Balast stabilizat cu Doroport

15 cm Balast strat inferior fundatie

30 cm pamant stabilizat cu Dorosol

Structura rutiera 2:

20 cm dala din beton de ciment BcR 4,5

20 cm Balast

30 cm Pamant stabilizat cu Dorosol

Ambele structuri rutiere de mai sus verifica atat la solicitarile din incarcari, cat si la inghet-dezghet, luand

in considerare ca si conditii geotehnice, un pamant de fundare in cazul cel mai defavorabil (P5).

Propunerile privind modul de semnalizare a circulatie rutiere in zona obiectivului sunt conforme cu

prevederile STAS 1848/1121312011 - semnalizare verticala si STAS 1UBnD004 - semnalizare orizontala.

Propunerile constau in:

- Montare de indicatoare rutiere:

o figura 81 -,Cedeaza trecerea'

o figura 82 - "Oprire";r figura C1 -,,Acces intezis";

o figura G2 -,,Trecere pietoni";

o figura C44 -,Zona de viteza limitata la 20 km/h.

ln plansa SC02 -,Plan de situatie" sunt marcate in mod distinct zonele de amplasare a indicatoarelor

rutiere si marcajele la sol.
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Pe partea carosabila si parcajele din incinta s-au amenajat pantele, astfel incat apele pluviale sa
nu ajunga pe platforma drumurilor publice, sau spre vecinatati, conform plansei A4 - <Reglemetari

u rban istice - propunere mobilare, circulatii >.

Apele pluviale sunt conduse prin pante spre sistemul de colectare ape pluviale din incinta ,

dupa ce acestea sunt trecute prin separatoarele de hidocarburi sunt dirijate la spatiile vezi din
incinta,

Sistematizarea verticala va fi astfel conceputa, incat panta aleilor carosabile si pietonale create in

incinta cat si apele pluviale de pe invelitoare sa se colecteze si sa le dirijeze spre sistemulde canalizare
propus pe parcela,

Se va avea in vedere cresterea gradului de activitate a transportului in comun prin innoirea parcului de

mijloace de transport in vederea descurajarii deplasarilor cu mijloace de transport personale ceea de va conduce

la fluidizarea traficului si reducerea poluarii atmosferice la nivelul municipiului si inclusiv a zoneistudiate.

Transportul in comun se desfasoara atat pe traseele locale - prin autobuze moderne apartinand

transportatorilor privati care opereaza in regiune.

Transportul in comun se desfasoara atat cu autobuze cat si cu microbuze tip maxi- taxi,

Planificarea, programarea serviciilor de transport urbane si interurbane de masa sunt influentate de
politica si standardele de serviciu impuse de autoritatile publice sau adoptate de intreprinderile de transport.

3.5 Zonificare functionala - reolementari. bilant teritorial. indici urbanistici
ln plansa nr, 3 - 'Reglementari urbanistic* zonificare functionala" sunt prezentate propunerile privind

organizarea spatial- urbanistica a parcelei studiate, functiunile si principalele elemente de bilant.

Destinatia propusa pentru zona studiata: lS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE Sl SERVICII DE

TNTERES GENERAL (COMERT Sr SERVTCil)

Zonele functionale sunt dispuse in teren distinct pe categorii.

Ccr - SUBZONA -CAl DE COMUNICATIE RUTIERA PE PARCELA

Ccp - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE PIETONALA PE PARCELA
Ccpb - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA Sl PIETONALA - PUBLICE

D Zona SP - ZONA SPATII PARCARE

SPp - SUBZONA -SPATll PARCARE AUTOTURISME

SPt - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOUTILITARE SARCINA MAX 7.51

Svp - SUBZONA -SPATll VERZI, PI-ANTATII JOASE Sl INALTE AMENAJATE lN INCINATA
Sva - SUBZONA - SPATII VERZI , CU ROL DE PROTECTIE SIAMBIENTAL

Upg - SUBZONA - GOSPODARIE COMUNATA - PLATFORME DE COLECTARE DESEURI
MENAJERE SI DESEURI RECICLABILE

Ubv - SUBZONA . TEHNICO EDILITARA - BAzIN VIDANJABIL ETANS PT. coLEcTARE APE MENAJERE UzATE

Ush- SUBZONA -TEHNICO EDILITARA - SEPARATOAR DE HIDROCARBURI si BAZIN COLECTARE
PLUVIALE

Uga - SUBZONA - TEHNICO EDILITARA - GOSPODARIE DE APA CU PUT FORAT DE MARE ADANCIME

o
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Functiunea dominanta propusa pentru zona studiata este " lS - zona pentru institutii si servicii de interes
general (comert si servicii)"
Suprafata de teren reglementata in PUZ: 883.00mp;
Dimensiunile planimetrice si calibrul cladirilor vor asigura durata minima de insorire de 1% h la solstitiul de iarna.
Regimul maxim de inaltime propus pentru constructiile propuse: P+2E+M
Regimul de construire propus : izolat
Prin amplasarea constructiilor pe parcela si rezolvarea amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe
parcelele invecinate care apartin fie unor proprietari privati, fie domeniului public.

BILANT TERITORIAL - PROPUNERE

100.m

Se va urmari reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii prin relizarea de:
' spatiivezi ambientale (gazon si pomi omamentali) pe minim 20.00% din suprafata totala a terenului.
' Retelele de canalizare a apelor menajere vor fi executate la standarde ridicate de calitate, adoptandu-se

tehnologii adecvate pentru a se evita scurgeri ce pot contamina terenul.
' lnstalatiile de climatizare vor utiliza freon ecologic.
Gestionarea colectarii si evacuarii deseurilor si resturilor de orice natura se va face strict in conformitate

cu legislatia in vigoare.

Sistematizare pe verticala va corela relatia cota teren natural - cota acoese, platformele drumurilor,
respectiv realizarea pantelor necesare scurgeriisicolectarii apelor meteorice catre rigolele propuse.

Descrierea solutiei de organ izare u rban istica
Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare spatial- urbanistica a parcelei,sunt :

- orientarea fata de punctele cardinale si de vanturile dominante din zona;
- posibilitatea realizarii unuiacces cat mai comod.
- amplasarea si conformarea constructiilor, astfel incat sa nu afecteze parcelele din vecinatate;
- definirea edificabilului, astfel incat sa ofere posibilitatea construirii unor cladiri, fara sa

stanjeneasca vecinatatile,

CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

zoNA PENTRU INSTTTUTIT PUBLTCE STSERVTCil DE INTERES GENERAL (COMERT StSERVICIT)

', Se stabilesc liniile rosii :

- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentul existent la DC77A - str. Ernest Matei la 5.00m

- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentulexistent la DC158 - Strada Manastirii la 12.00m
- retragerea fatada de limita posterioara a parceleieste minim 5,00m spre est
- retragerea fatada de limita laterala a parcelei este minim 3,00m spre sud.

pag 14132

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE

mp % %mo

M1
(urR 1)

Ml. ZONA CU FUNCNUNI MIXTE: SERVICII,

COMERT SI LOCUIRE
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J{ aarnicr-l1 RfLn. J{ arrlrrrr- 1i fYLn.

TOTAT SUPRAFATA TEREN

2983.m 1m.m
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Ccp - pietonale 371.m
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interioar
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DE TNTERES GENERAT (COMERT Sr
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din care

SV - zona verde amenaiata 743.N 24.91
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Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de limitele laterale
(astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu incomodeze vecinatatile si ele sa se faca pe proprietatea

beneficiarului) si limita posterioara a parcelei, normele de protectie contra incendiilor, normele de insorire
si iluminat natural,

Cladirile se vor amplasa izolat si/sau cuplat pe parcela, aliniate la trama stradala existenta si

avand o distanta minima fata de alte cladiri conform normativelor in vigoare.

Se propune a se edifica 2 SPATII COMERCIALE cu spatii pt. personal si grupuri sanitare pt. clienti, spre
lac se va amenaja o terasa neacoperita, deasemenea se va amenaja un centru de colectare deseuri
reciclabile.

Totodata se propune a se realiza :. Alei pietonale;
. Platforme pentru colectarea gunoiului menajer. Spatiivezi amenajate cu rol ambiental.. Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatiilor de manevra pentru

autoturisme si autoutilitare de kansport.. Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii carosabile in

incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri;
r o zona pentru asigurarea cu apa potabila constituita in partea de centrala a parcelei unde se

va executa un put forat de adancime si va fi edificata o gospodarie de apa cu grup de
pompare si generator de rezerva .r zona pentru asigurarea colectatii apelor uzate menajere amplasata in partea de vest a
parcelei ce va fi prevazuta cu bazin vidanjabil etans, care vor colecta apa menajera uzala ,

acestea vor fi vidanjate periodic de catre o firma autorizata.! zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile si pietonale din
incinta, amplasata in partea de est a parcelei ce va fi prevazuta cu bazin etans, aceste ape
vor fi utilizate pt. lntretinerea spatiilor vezidin incinta,

ZONE DE PROTECTIE SANITARA

Se instituie zonele de protectie si siguranta astfe!:

oPentru bazinele ape menajere vidanjabile - 10.00m

o Pentru putul forat - 10,00m

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Constructiile - structura cadre metalice sau cadre din beton armat cu inchideri cu panouri din tabla
de tip sandwich sau zidarie , tamplarie din PVC, fatade finisate cu tencuieli decorative sau cu
placari de aluminiu compozit, lemn si trespa.

ln plansa nr. 4 - "Reglementari urbanistice, propunere mobilare zonificare' sunt prezentate propunerile
privind organizarea spatial- urbanistica a parcelei studiate, functiunile si principalele elemente de bilant.

- Prin propunerea de mobilare si amenajare a parcelei studiate, nu se genereaza servituti pe parcelele
invecinate, nu este necesara prezenta uneiservitutide trecere

o
r
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3.6 Dezvoltarea echrparii edilitare

ln plansa nr, 5- "Reglementari - echipare edilitara" este prezentata situatia existenta si propusa pentru asigurarea
zoneide prestari servicii cu utilitati.

Alimentarea cu apa

Pe str DC77A - str. Ernest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare in curs de executie prin

Programul Operational lnfrastructura Mare. Astfel alimentarea se va realiza din reteaua publica cand
aceasta va fi pusa in functiune. Racordul va fi realizat din teava de polietilena de inalta densitate PEHD9O mn

Dn 80 mm prevazut cu vane si contor apa, montata ingropat.

Pentru alimentarea cu apa potabila, pana la finalizarea lucrarilor de alimentare cu apa din reteaua
publica se propune a se realiza put forat si gospodarie de apa din care sa fie alimentate constructiile
pr0puse.

Forajul de adincime are coloana definitivi de A 225mm si capteaza strate acvifere ( de mare adincime

mai adinci de 60m, putind avea grosimea totald de cca. 30 m. - iar cel de mica adincime strate de la suprafata

terenului pina in talpa)
Forajul este echipat cu electropompe submersibile a caror caracteristici de debit si presiune asigura

exploatarea recomandata.
Pe forajexista un cimin de protectie din beton, care adSposteste casca putuluiforat si instalatiile hidraulice

(robinet de inchidere, apometru, clapeti de unic sens, robinet de prelevare probe de ap6, manometru ).
Zona de protectie sanitari este asigurati de perimetrul imprejmuit al incintei gospodSriei de ap6 format6

din forajul de captare, rezervor de inmagazinare cu statie de pompare eventual tratare.

Parametrii de debit si presiune necesari consumului menajer se vor asigura prin intermediul unei
electropompe cu turatie variabila cu urmatoarele caracteristici: Q=1.5 l/s si H=40 mCA.

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi igienico-sanitare.

Prepararea apei calde de consum se va realiza prin intermediul unui boiler electric de 300 litri prevazut cu

doua serpentine pt. alimentare cu agent termic de la panurile solare montate pe invelitoare side la centrala

termica electrica.

Apa calda menajera, astfel preparata, se va distribui la obiectele sanitare prin intermediul unor conducte
care se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece.

lnstalatia de alimentare cu apa se va executa cu urmatoarele materiale:
- pentru traseele exterioare se vor utiliza conducte din polietilena de inalta densitare PE80 SDR21

PN6;

- pentru traseele interioare se vor utiliza conducte din polipropilena reticulata random PP-R PN6.

Conductele de alimentare cu apa, montate la interior, vor fi izolate cu izolatie tip armaflex cu grosimea de

9mm.

Conductele montate in spatii unde exista pericolul de inghet vor fi protejate cu cablu incalzitor si izolate in

cochilii cu grosimea de 50mm din vata bazaltica cu folie de aluminiu.
Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata

de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054n7).

Retele de distributie apa
Distributia apei in incinta unitatii, se realizeaza prin gospodaria de apa (statia de pompare)care asigura debitul

si presiunea necesara tuturor obiectivelor din incinta, printr-un inel de conducta PEHD 60mm.

Necesarulde apa pentru obiectivul analizat se va stabili luind in calcul nevoile de apa potabila

Ganalizarea menajera
Pe str DC77A- str. Ernest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin

Programul Operational lnfrastructura Mare.
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lndepartarea apelor uzate menajere, se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate racordata
PROVIZORIU- pana la finalizarea lucrarilor la reteaua publica de canalizare aferenta DN 7 la bazin

vidanjabil etans.

Se evacueaza ape uzate menajere, provenite din functionarea grupurilor sanitare.
Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare sunt colectate prin coloane de canalizare menajera

si prin colectoare orizontale de canalizare menajera montate ingropat. De aici sunt evacuate la reteaua exterioara
de canalizare menajera,

Apele accidentale de pe suprafata pardoselilor se preiau printr-un sistem de sifoane de pardoseala cu
dispozitive antimiros. Aceste ape sunt evacuate la reteaua exterioara de canalizare menajera.

Apele uzate menajere sunt evacuate gravitational la bazin vidanjabil etans printr-un racord PVC-KG 120.

Racordurile de la obiectele sanitare au dimensiunile si pantele prevazute in STAS 1795-87.
ln zona halelor precum si in spatiile tehnice unde este necesar sunt prevazute sifoane de pardoseala cu

garda detasabila pentru miros.

Grupurile sanitare si spatiile tehnice sunt prevazute cu sifoane de pardoseala cu garda detasabila pentru

miros.

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere cu diametrul de 110 mm, coloane care sunt
preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea sunt prelungi peste nivelul
invelitoriicu 0,50 m.

Coloanele de canalizare sunt prevazute cu piese de curatire labaza coloanei. lnaltimea de montaj a piesei

de curatire este de 0,40 - 0,80 m fata de pardoseala si in dreptul acesteia sunt prevavazute usite in ghenele de
mascare ale coloanelor verticale de canalizare,

lnstalatiile de canalizare menajera sunt executate cu conducte din :

o Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare si pentru conducte de legatura ale obiectelor
sanitare;

o Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 penhu conductele de canalizare montate ingropat.
Toate conductele care transporta apa, montate ingropat, vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata

de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054nn.

Canalizarea pluviala
Apele pluviale sunt evacuate gravitational printr-un sistem separat de celelalte categorii de ape uzate.
Apele pluviale colectate de pe invelitoare sunt preluate printr-un sistem de jgheaburi si coloane si

descarcate la reteaua exterioara de canalizare pluviala.

Apele pluviale de pe suprafata parcarilor si zonelor betonate sunt preluate cu ajutorul unor guri de
scurgere cu gratare carosabile pentru trafic greu (D400), apoi directionate catre un separator de hidrocarburi cu

by-pass 201200|/s clasa lde epurare (5,0 mg/l).

Apele pluviale epurate vor fi colectate intr-un bazin etans montat subteran in partea de nord-est a
parcelei, din care ulterior se va folosi la irigatul spatiilor vezi din incinta,

lnstalatiile de canalizare pluviala se executa cu conducte din :

o Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare pluviala;

o Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat;
o Polietilena de inalta densitate PEHD pentru conductele de canalizare pompata.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata
de cota terenuluiamenajat (conf. STAS 6054nn.

Alimentarea cu gaze naturale
ln zona studiata, pe DC77A, exista retea de gaze naturale. Se propune realizarea unei instalatii de

utilizare gaze naturale, conform avizului detinatorului retei publice de alimentare cu gaze naturale, anexat
documentatiei si realizarea unui bransament la reteaua publica de gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii
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Alimentarea cu energie electrica pentru cladiri se va realiza conform Avizului de Amplasament Favorabil
al DEER sucursala Targoviste, prin extindere si racordare la reteaua electrica de joasa tensiune.

Racordarea la re[eaua electrica de existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului, in funclie de

un proiect avizat de ELECTRICA S.A.

ln urma calculului necesarului de putere pentru constructiile propuse a rezultat :

Pi total = 120 kw - putere instalata

Pa total = 120 kw x 0,75 = 90 kw - putere absorbita
Pentru noile obiective se impun urmatoarele lucrari :

-Realizare retea electrica subterana LES 0.4 KV
- pentru iluminatul incintei extindere retea electrica subterana LES 0,4 KV care va asigura lluminat

exterior, realizat de-a lungul aleilor si parcajelor, cu corpuri de iluminat cu LED pe stalpi metalici.
Alimentarea proiectoarelor se va realiza cu un cablu tip CYABY 3x2,5 mm , montat in sant, la

0,8m adancime.ln interiorulstalpilor se va folosicablu de cupru tip CYY.
- Distributia energiei electrice de la tabloul general la obiective se va asigura prin retele subterane

in cabluri de 0,4kV.
La laza de proiectare PT+DE, se va comanda la S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE S.A. un Studiu de

Solutie prin care se va stabili modul de realizare a alimentarii cu energie electrica a incintei studiate. Pentru incinta
studiata, exista un post de transformare tip anvelopa racordat prin cablu subteran la sursa de alimentare de

0,4kv,
Pe invelitorile constructiilor se vor monta panouri solare pentru producerea curentuluielectric.

lnstalatia de protectie prin legare la pamant
Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza de pamint

naturala. Pentru realizarea prizeide pamant naturale se va folosi platbanda OL Zn 40x4 mm ingropata
in fundatie.

Dupa executarea prizei de pamint se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei. Daca

rezistenta de dispersie a prizei de pamint depaseste valoarea prescrisa de 4 Ohm, aceasta se va
suplimentacueleclrozi verticali dinteavaOL-ZncuD=2%lolisi L=2,5mpanasevaatinge
valoarea de 1 ohm,

Tabloul electric general se va lega cu o platbenda OlZn 25x4mm, prin intermediul unei piese de

separatie, lapriza de pamint,

De asemenea, la priza de pamint se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi de
alimentare cu apa, gaze, paturi de cabluri, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei
electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect,
pot ajunge sub tensiune,

lnstalatii de protectie conta tensiunilor atmosferice
Se va realiza o retea de captare pe acoperisul cladirii, formata din platbanda OLZn 25x4mm si 3 tije

de captare din OlZn de aproximativ 150cm, montate pe coame sau pe muchii, fiind prevazuta cu 2
coborari catre priza de pamant. Priza de pamant pentru paratrasnet va fi comuna cu priza de pamant a

cladirii si va fi compusa din platbanda OlZn 40x4mm montata ingropat in fundatie.
Legarea la priza de pamant se prevede cu piese de separatie, pentru fiecare coborare.
Rezistenza de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie sub valoarea de 1 Ohm, ln caz contrar,

aceasta se suplimenteaza pentru a atinge pragul prestabilit.

Telecomunicatii
se propun urmatoarele lucrari:
- realizarea liniilor de telecomunicatii, racord telefonic la intrarea in cladire, asigurare acces la intemet in

solutie fixa si mobila.
Deasemenea obiectivul va fi dotate cu sisteme de detectie, alarmare si stingere incendii care vor

alerta in timp real fortele de interventie proprii cat si ISU Dambovita.
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^Sisteme, 
instalafii 9i dispozitive de detectare, semnalizare gialarmare la incendiu

ln conformitate cu prevederile ,,Normativului privind securitatea la incendiu a construcliilor, Partea a lll-a -
lnstalalii de detectare, semnalizare gi avertizare", indicativ P118/3-2015 modificat gicompletat cu ordinul MDRAP
nr.602512018 se impune echiparea constructiilor cu instalatii de detectie/semnalizare a inceputurilor de incendiu,

ln conformitate cu prevederile normativului P118/3-2015, art.3.3.1, spaliile studiate trebuie echipate cu

instalalii de deteclie, semnalizare gi avertizare la incendiu.

Compartimentele de incendiu/inciperile analizate sunt echipate cu instala[ii de deteclie, semnalizare gi

avertizare la incendiu, cu echipamente de tip adresabil.
Rolul instala[iei proiectate este de a detecta gi semnaliza aparilia unui incendiu in vederea avertizarii

utilizatorilor din clidire gi a evacuarii c6t mai urgente, precum si de a permite personalului de exploatare sd
intervini cu operativitate la apari[ia unui inceput de incendiu.

Detectarea gi semnalizarea incendiilor se va realiza prin detectoare de fum (liniare si punctuale),

detectoare de temperatura si echipament de control si semnalizare ECS (centrala de incendiu), iar avertizarea
utilizatorilor prin sirene optico-acustice conectate la ECS.

lnstala[ia va permite declangarea manuali a sistemului de avertizare prin prevederea butoanelor de

declangare manualS conectate la ECS gi amplasate la fiecare iegire din clidire,
b.) Tipul detectoarelor, declangatoarelor manuale, dispozitivelor de alarmare gi parametrii funclionali

specifi ci instalaliilor respective.
Echipamentele instalaliei : - detectoare de fum adresabile,

- detectoare de fum montate in plafonul fals cu led indicator adresabile,
- butoane manuale de avertizare incendiu,
- sirene de avertizare (interioare giexterioare),
- centrala de detectie si semnalizare incendiu.

Gestionarea deseurilor menajere.
Se va amenaja cate o platforma pentru precolectarea deseurilor menajere. Proprietarul va incheia contract

pentru colectarea, transportul si depozitarea deseurilor menajere, cu o firma specializata in acest tip de serviciu;
Deseurile solide vor fi colectate in interiorul cladirii in cosuri de gunoi, iar in exterior in pubele ecologice si

vor fi preluate de catre o firma specializata pe baza de contract.

Deseurile solide din exploatare vor fi de natura deseurilor menajere. ln timpul edificarii constructiei se va

incheia un contract cu o fima specializata in colectarea deseurilor rezultate (moluz, resturi de materiale de

constructii, etc)

Colectarea gunoiului menajer se va face in europubele selectionate, amplasate pe o platforma special
amenajata in interiorul proprietatii si va fi preluat de o firma de salubritate specializata, in baza contractului de
prestari de servicii pe care il va incheia investitorul, ln gestionarea deseurilor se vor respecta prevederile legislatiei
in vigoare: OUG nr. 7812000, aprobata prin Legea nr.42612001, modificata si completata prin OUG 61/2006, OUG
nr,16/2001, aprobata prin Legea nr.465/2001 privind gestionarea deseurilor reciclabile, H.G. nr.856/2002 privind

evidenta gestiunii deseurilor.

SANATATEA POPULATIEI

Constructiile se vor incadra pe deplin in cerintele prevazute de Ordinul ministrului sanatatii nr.331/1999
pentru aprobarea ,,Normelor de autorizare sanitara a proiectelor obiectivelor si de autorizare sanitara a

obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice".

Vor fi respectate Normativele si STAS-urile referitoare la sanatatea publica, in special :

- STAS 8t72 privind microclimatul;
- NP 008 privind puritatea aerului;
- STAS 6646 privind iluminarea naturala si artificiala.

Constructiile sunt echipate cu instalatii, indeplinind toate standardele in acest sens,

Alimentarea cu apa calda se va realiza cu instalatii proprii.

Evacuarea apelor uzate se va face printr-un sistem de canalizare racordat reteaua publica de canalizare
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Alimentarea cu energie electrica se asigura prin bransamente la reteaua de distributie din zona. lncalzirea
spatiilor interioare se va face in principal cu radiatoare racordate la centrale proprii de incalzire si aeroterme
avand ca sursa de energie gazele naturale.

Se prevad instalatiide conditionare aerului .

3.7. APARARE CIVILA
Obiectivele propuse se incadreaza in specificatiile HG 560/2005 completat cu cu HG 3712006 privind

exceptarea de !a constructia adapostuluide APARARE ClVlLA.

3.8. PREVENIRE S! STINGERE INCENDII
Fiecare constructie din incinta va constitui un compartiment de incendiu distinct.
Constructiile vor fi realizate din materiale incombustibile astfel incat sa se incadreze in gradul I -lll de

rezistenta la foc. Risc mic de incendiu.
La fiecare constructie se asigura accesul masinilor de interventie pe cel putin doua laturi.

Din cladire evacuarea se face in cel putin doua directiidistincte si independente.
lnstalatiile de stingere se vor realiza conform Normativului NP 086-05 (nu sunt prevazute),

3.9 Protectia mediului

Din analiza activitatii ce se va desfasura in cadrul incintei se poate aprecia ca aerul, apa, solul, asezarile umane,
biodiversitatea nu sunt afectate in cursul desfasurarii activitatii; impactul asupra tuturor factorilor de mediu
analizati se situeaza din punct de vedere calitativ in limite admisibile,

Obiectivul propus se va supune avizariide cahe Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita.
Activitatea de prestari servicii nu va generea deseuri poluante,

Perdeaua verde de protectie spre zona rezidentiala ce va marginizona pentru prestari servicii va ajuta la
reducerea poluarii fonice si vizuale pe durata exploatarii.

Se vor respecta condiliile privind protec[ia mediului, in acord cu prevederile intemalionale asimilate de
legisla[ia romAnd, la execufie luindu-se misurile necesare pentru diminuarea impactului negativ asupra mediului
inconjuritor:

o Nivelul maxim acceptat al poluanlilor va respecta prevederile Ordinului 756/1997 al MAPPM
(M.O.R. nr. 303 bis/06.11.1997)

. Se vor respecta prevederile:
- 0.U.G. nr. 78/2000 privind regimuldegeurilor;
- O.U.G, nr, 11 gi 16/2001 privind degeurile industriale reciclabile;
- H,G. nr. 34912002 privind gestionarea ambalajelor gidegeurilor de ambalaj;
- Ordonanleide Urgen!5 nr.24312000 privind proteclia atmosferei

o Pentru protectia mediuluise recomanda:
- sa se respecte reglementarile privind atestarea utilajelor de transport si excavare si autorizarea
acestora din punct de vedere al emisiilor de poluanti, dotarea acestora in conformitate cu
normele tehnice de functionare cu dispozitive adecvate de retinere si neutralizare a poluantilor

atmosferici;
- sa se intretina in stare de functionare componentele tehnice cu care sunt dotate utilajele, pentru

izolarea si protectia fonica si vibratii, si sa se puna in exploatare numai cele care nu depasesc pragul de

zgomot admis prin norme sifisa tehnica a utilajului.

Pentru protectia solului, subsolului si a ecosistemelor terestre se recomanda:
- depozitarea deseurilor menajere pe platforme special amenajate, in containere speciale si

evacuate periodic in locuri autorizate de catre Primaria Crevedia;

o

O
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- depozitarea materialelor refolosibile sa se faca in spatiul existent, bine delimitat si amenajat in
acest sens, iar evacuarea lor periodica sa se faca (daca este cazul) prin valorificare la societati autorizate
pentru colectarea materialelor refolosibile

- sa se respecte reglementarile privind protectia calitatii solului, subsolului, a ecosistemelor
terestre si conservarea biodiversitatii.
Zona in care se incadreaza terenuleste lipsita de factori majoride poluare. Nu exista pericoluldegajarii de

noxe sau elemente care sa puna in problema protectiei mediului.
Reteaua de distributie a apei potabile in interiorul parcelei va fi de tip inelar si va fi executata din conducte

de PE-HD cu diametre variabile.

Pentru canalizarea apelor uzate menajere se propune realizarea reteleide canalizare in interiorulzonei,
de unde prin canale principale se va descarca intr-un bazin vidanjbil etans,

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare separat de cel menajer si vor fi deversate
dupa filtrare vor fi colectate intr-un bazin etans.

Retelele de alimentare cu energie electrica, cit si cele de distributie de joasa tensiune 0,4kV se vor
executa in cabluri subterane in sapatura (profile de sant tipizate),

lluminatul exterior al drumurilor, aleilor si parcarilor se va asigura cu corpuri de iluminat cu led pe stilpi
metalicisau beton alimentati prin cabluri subterane.

Se intezice depozitarea/ imprastierea deseurilor in spatiul public alstraziisau pe terenurile invecinate;
Terenul din zona studiata este in totalitate proprietate privata; amenajarile propuse pe parcela nu

genereaza servituti pe parcelele vecine si nu presupune schimbari in regimul de proprietate asupra terenului
din zona studiata.

Toate spatiile vezi difuze care se vor amenaja pe parcele vor avea rolul sa creeze un microclimat placut,

sa infrumuseteze compozitia si sa contribuie la continuitatea spatiala a sitului natural.

De-alungul limitelor de proprietate (pe perimetru)este admisa numai plantarea de spatii vezi cu rol de
protectie si de talie joasa (recomandat gard viu).

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 03/07,2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special Ia:

1.a. Solutiile de urbanism propuse qeeaza suportul pentru activitati viitoare.
Fiind P.U.Z. pentru zona destinata prestarii serviciilor, se vor dota cu zone de parcaje necesare, spatii

veziaccese pietonale.

De asemenea prin PUZ se rezolva asigurarea cu utilitati, energie electrica, alimentare cu apa potabila,

canalizare menajera, canalizare pluviala.

1.b. Se incadreaza in prevederile Planului Urbanistic General al comunei Crevedia
1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta arabil,

1.d. Propunerile documentatieide urbanism nu afecteaza mediul, fiind luate prin proiectare toate masurile
penku respectarea prevederilor Normelor C,E, in ceea ce priveste protectia tuturor factorilor de mediu,

1.e. Solutia de asigurare a utilitatilor propusa, canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, este
conforma cu normelor europene actuale.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibila fiafectate cu privire, in special la :

2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile. Terenul agricol
dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeaza locuri de munca prin serviciile create, se
realizeaza, spatii vezi aferente.

2.b. Nu e cazul,
2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.
2.d. Nu e cazul.
2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.
2.f. Nu e cazul.
2.f.i. - Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat,
2.t.aa. - Nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului .
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2.t.iii -Nuecazul.
2.9. Nu e cazul.

3.10 Obiective de utilitate publica

Terenul din zona studiata este in totalitate proprietate privata. Amenajarile propuse nu genereaza servituti
pe parcelele vecine de nici un tip (vedere, insorire etc.)

3.11. Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin PUZ (etapizarea investitiei,
costuri ce cad in sarcina investitorului, costuri ce cad in grija administratiei)

Etapizarea investitiei
Etapa 1: realizarea lucrarilor de bransare la utilitati, apa, energie electrica si gaze naturale, in baza

autorizatiilor de construire eliberate de primaria com. Crevedia.
Etapa 2: realizarea lucrarilor pentru organizarea de santier prevazute intr-un proiect DTOE intocmit de

proiectant autorizat si autorizat de primaria com, Crevedia.
Etapa 3: realizarea investitiei in baza autorizatieide construire emisa de primaria com. Crevedia,
Etapa 4: realizarea receptiei de finalizare a lucrarilor de construire, intabularea in Cartea Funciara si

in registrul agricol a constructiilor realizate.

Costuri ce cad in sarcina investitorului
TOATE COSTURILE PENTRU REALIZAREA INFRASTRUCTURII RUTIERE SI EDILITARE CARE SE

PROPUNE, PRECUM SI TOATE MASURILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI SANATATEA POPULATIEI
CARE SE IMPUN SI SUNT OBLIGATORII PENTRU O DEZVOLTARE DURABILA A TERITORIULUI, VOR FI
SUPORTATE INTEGRAL DE CATRE BENEFICIAR.

Costuri ce cad in grija administratiei publice locale
AUTORITATILE LOCALE NU SUNT GREVATE DE VREO OBLIGATIE BUGETARA PENTRU

REALIZAREA OBICTIVELOR PROPUSE PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE PUZ.

CONSECINTE ECONOMICE SISOCIALE LA NIVELUL UTR SI LOCALITATE
Propunerile de dezvoltare urbanistici ficute prin prezenta documentalie se inscriu atit in cerin[ele temei

- program, conform Ceftificatului de urbanisn nr. 417R0.08.2023 cu anexa nr. 1563 din 02.02.2024 si a
Ceftificatului de urbanin nr. 419R0.08.2023 cu anexa nr.1562 din 02.02.2021, ambele eliberate de Primaria
Comunei Crevedia, cAt giin prevederile P.U.G, com. Crevedia, pentru zona studiati.

Pentru adminstratia publica locala si locuitorii zonei, amplasarea si dezvoltarea zonei lS- zona pentru

institutii si servicii de interes general ( comert si servicii), cu impact minim asupra mediului, este mai mult decat
benefica atat pentru bugetele locale cat si pentru impactul social, iar aceasta functiune incurajeaza crearea de noi
locuri de munca, fiind oportuna in conditiile actualei situatii economice.

4, CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

if Se propune eliminarea interdictitiei temporare de construire si stabilirea unor reglementari noi pentru
suprafata de teren de 2983.00mp,

{f Analizand reglementarile enuntate in prezentul studiu, rezulta urmatoarele concluzii: se creaza un trup
izolat U.T.R. 1 cu functiunea functiunea de lS - Zona pentru institutii si servicii de interes
genera! (comert si servicii), se inscrie in cadrul construit actual (in-situ), datorita urmatoarelor
considerente:

- nu afecteaza caracterulgeneral al zonei
- concorda cu tipulcelorlalte investitiidin zona
- din punct de vedere al reglementarilor de edificare se pastreaza caracterul general zonal

dat de regimul de inaltime si de retragerile propuse, respectiv POT si CUT;
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- conditiile de amplasare a viitoarei investitii se face tinand cont de constrangerile locale,
proprii lotului analizat avand ca scop, dincolo de o buna functionalitate a cladirilor propuse,
principiul afectarii minimale a constructiilor de pe terenurile invecinate cat si a cristalizarii unei
imagini coerente din spatiul public.

l* Parcurgerea de catre beneficiar a filiereide avizare - aprobare aPUZ
* Amenajarea terenului pentru construire dupa ce s-a trasat corect aliniamentul propus in PUZ. (limita de

demarcatie intre proprietatea publica sicea privata );i* Echiparea tehnico - edilitara a terenului pentru intreaga zona studiata;
* Edificarea constructiilor propuse, in cadrul edificabilului stabilit si amenajarea spatiilor aferente;
* Se apreciaza ca realizarea acestei investitii este oportuna si in concordanta cu optiunile beneficiarului,

ale administratiei publice locale si ale locuitorilor si prin propunerea facuta nu este stanjenita activitatea
acestora in niciun fel,

o
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o

o REGULAMENT DE URBANISM
AFERENT PUZ
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I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (PUZ) este o documentatie de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea siconformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitah, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor
cetateanuluicu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesuluipublic.

1.3. Regulamentul Localde Urbanism aferent PUZ -"Construire spatiu comercia!, protectie mal, terasa,
racord utilitati, imprejmuire, parcare, spatiu verde, fosa septica si trotuare" in Gom. Crevedia, sat
Samurcasi, str. Ernest Mafteisistr. Manastirii, T.7,P.nlll, T.46, Pnl|/,jud. Dambovita, constituie actde
autoritate a! administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de catre
CL (Consiliul LocalalCom. Crevedia prin Hotararea nr.............. din .......................),

1.4.Nu se yor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata i nitial, fara acordu I proiectantul ui.

2, BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

2.1. Regulamentul Localde Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu :

o Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Reglementare tehnica
(lndicativ GM 007 - 2O00)aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21lN/10.04.2000 ;

o Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, Reglementare
tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08,2000 ;

r Legea 453 - privind modificarea sicompletarea Legii nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;

o Regulamentul Generalde Urbanism, aprobat prin H.G. nr, 525 / 1996 cu completarile ulterioare;
o Legea privind amenajarea teritoriuluisi urbanismul nr.289 /2006;
o Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajariiteritoriului si Codul Civil ;

o PLANUL URBANISTIC GENERAL Sl REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru Comuna Crevedia,
JUDETUL DAMBOVITA aprobat de Consiliul Local al comunei Crevedia;

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din
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3.1.2 Realizare acces carosabilsi pietonal din DC 77 a si DC 129

3.1.3. Amenajarea peisagera a spatiului studiat.
3.1.4. Categoria de folosinta actuala a parcelei studiate este <ARABILu, conform Planului de

Amplasament si Delimitare a bunului imobil, anexate PUZ.

3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este lS - zona institutii si servicii de interes genera! (

comert siservicii)
3.3. Dupa parcurgerea filierei de auizare - aprobare legala, PUZ si RLU devine operational, autorizarea

fiind directa ( fara elaborarea altor documentatii de urbanism ulterioare PUZ).
Zona studiata fiind unitara din punct de vedere morfologic, s-a stabilit o singura unitate functionala pentru care s-
au formulat regulide construire si amenajarispecifice fiecarei subunitatifunctionale.
Delimitarea zonei pentru care s-au instituit reguli de construire s-a facut pe limite cadastrale,

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGUL! DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S! CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul Generalde Urbanism si a reglementarilor PUZ aprobat.

4.2. Schimbarea destinatiei terenului agricol in intravilan in vederea autorizarii constructiilor se realizeaza
in conditiile art. 4. din RGU si a prevederilor din plansa nr, 3 "Reglementari urbanistice, zonificare".

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
INTERESULUI PUBLIC

$ LA APARAREA

5.l.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse !a riscuri naturale previzibile se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor RGU.

ln zona studiata si in vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale si/sau antropice,
Utilizari permise cu conditii :

a. Toate tipurile de constructii propuse prin PUZ cu conditia de respectarea aprevederilor Legii

nr.10/1995 actualizata si a normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatate,

b, Se vor respecta zonelor de protectie a echipamentelor tehnico - edilitare, a exigentelor Legii

nr,10/1995 actualizata privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva
zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

5.2. ln vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii constructiilor se
face in conformitate cu prevederile RGU sicu plansa nr. 5 - "Reglementariechipare edilitara".

ln conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate sa asigure
corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile

financiare de executare a acestora.
Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din

bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii
interesati.

s.r,l.

o

o
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ln cazul in care investitia antreneaza dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care
autoritatile publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lor, iar lucrarile nu beneflciaza de fonduri
de la bugetul de stat sau din alte surse, autorizarea executarii constructiilor nu se va face decat dupa
asigurarea surselor de finantare.

!!I . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

a.1. Teritoriulstudiat in PUZ este mobilat omogen, edificabilulsi amenajarile fiind subsumate urmatoareifunctiuni,
cea de prestari servicii (propusa).

a.2. Teritoriul studiat in PUZ are ca scop structurarea parcelei proprietate privata si se incadreazain zona pentru

institutii si servicii
a.3. ln plansa nr. 3 - "Reglementari urbanistice" este prezentata organizarea urbanistica propusa pentru
parcela care face obiectul PUZ.

REGLEMENTAR! URBANISTICE -ZONIFICAREA FUNCTIONALA (plansa nr. 3)

s.r.l.

o
ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII - unitate functionala de baza

IV . PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

o

ZONA PENTRU INTITUT!I SI SERVICII

de inaltime maxim: P+2+M

Art.l. Functiunea dominanta propusa a zoneistudiate este ls- ZONA PENTRU INSTITUTII Sl SERVICII DE

INTERES GENERAL ( COMERT Sr SERVTCT!)

Art.2. Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt :', Zona IS - ZONA PENTRU lNTlTUTll Sl SERVICII DE INTERES GENERAL (COMERT SI

sERVrCil)
ls - SUBZONA ACTIVITATILOR PRESTARI SERVICII ( COMERT)

Ccr - SUBZONA -CAl DE COMUNICATIE RUTIERA PE PARCELA

Ccp - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE PIETONALA PE PARCELA
Ccpb - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA Sl PIETONALA - PUBLICE

SPp - SUBZONA -SPATIl PARCARE AUTOTURISME

SPt . SUBZONA .SPATII PARCARE AUTOUTILITARE

Svp - SUBZONA -SPATll VERZI, PLANTATII JOASE Sl INALTE AMENAJATE lN INCINATA
Sva - SUBZONA - SPATII VERZI , CU ROL DE PROTECTIE SIAMBIENTAL

Zona U . ZONA ACTIVITATILOR TEHNICO EDILITATE SI GOSPODARIE COMUNALE
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Upg - SUBZONA - GOSPODARIE COMUNALA - PLATFORME DE COLECTARE DESEURI
MENAJERE

Ubv - SUBZONA - TEHNICO EDILITARA - aAzr'r vTDANJABTL ETANS pT. coLEcrARE ApE MENAJERE UZATE

USh- SUBZONA -TEHNICO EDILITARA. SEPARATOAR DE HIDROCARBURI si BAZIN COLECTARE
PLUVIALE

Uga - SUBZONA - TEHNICo EDILITARA - GOSPoDARIE DE APA CU PUT FORAT DE MARE ADANCTME

Art.3. Functiuni complementare si compatibile admise pe parcela: Sunt admise spatii pentru birouri
(administratie), comert si servicii, grupuri sociale, spatii de depzitare, cabina poarta, spatii tehnice, etc.

Deasemenea pe terenul reglementat sunt admise spatii pentru: echipamente edilitare, spatii vezi difuze,
circulatie carosabila si pietonala, platforme parcare, activitati de gospodarie comunala (depozitarea temporara a
deseurilor menajere / industriale). ;

Art.3.. Functiuni intezise in zona: activitaticu caracter poluant;

Art.4. Utilizarile permise ale terenuluisi cladirilor
a, Activitati preponderente pe parcela: - comert si servicii

- Spatii pentru alimentatie publica, sediu administrativ (birouri)si
spatii pt. personal si clienti.

b. Activitati complementare si compatibile cu functiunea de baza pe parcela; aceste activitati pot ajunge la
maximum 3070 din SD a cladiriisise desfasoara in conformitate cu reglementarile CL.

b.1. Functiunile complementare si compatibile:
- spatiivezi,;
- alei carosabile, alei pietonale, terase acoperite, descoperite, parcaje, garaje (circulatie si stationare

auto);
- alimentare cu apa;
- alimentare cu gaze naturale.
- alimentare cu energie electrica ; telecomunicatii ;

- evacuarea apelor uzate (canalizarea) prin retele locale de canalizare - pana la reteaua publica / privata

de canalizare.
- salubritate si igiena urbana (platforma de precolectare a deseurilor menajere);
- parcare si/sau garare;
- activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigoare :

- alimentare cu energie electrica, telecomunicatii;
- alimentare cu gaz metan;
- salubritate si igiena urbana;

Art.S. Utilizari permise cu conditii :

Constructii de orice tip care sa nu genereze zone de protectie sau orice tip de poluare care sa afecteze zonele de
locuit. Se permite edificarea unor locuinte de serviciu pentru personalul permanent, dar nu mai mult de 10%

din suprafata terenului.

ln cazul in care se schimba functiunea dominanta a zoneistabilita in PUZ se intocmeste alta documentatie pentru

definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.

ln cazul in care alti gestionari de retele constata ca exista retele subterane pe amplasamentul studiat si le inscriu

in avize lataza DTAC, se va respecta conditionarea respectiva.

Art.6. lnterdictii permanente de construire :
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6.1.Se intezice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
activitatilor din vecinatate.

6.2. Se intezice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

6.3. Este intezisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii- chioscuri, rulote) care sa greveze asupra
integritatii si functionalitatii spatiului public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul zonei studiate se face conform din RGU si

plansei nr. 3 - "Reglementari urbanistice, zonificare functionala".

ln solutia de organizare urbanistica se va tine seama de urmatoarele conditii :

- Zona edificabila maxim admisa este de 50,00%

Art.7. Orientarea fata de punctele cardinale : conf. RGU.

Constructiile se orienteaza astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor sa se respecte
regula insoririi minime de 1llzh la solstitiul de iama in cazulorientariicelei maifavorabile (sud).

Art.8. Amplasarea fata de drumurile publice : conf. RGU.

Accesul se face direct din DC 77 Asi DC1N

Art.g. Amplasarea cladirilor fata de aliniament (linia rosie): conform RGU si plansei nr. 4. "Reglementari

urbanistice, mobilare, Circulatii.
Se stabilesc liniile rosii :

- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentul existent la DC77A - str. Ernest Matei la 5.00m

- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentulexistent la DC158 - Strada Manastirii la 12.00m
Retragerea fatada de limita posterioara a parceleieste minim 5,00m spre est
Retragerea fatada de limita laterala a parceleieste minim 3,00m spre sud.

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de limitele laterale
(astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu incomodeze vecinatatile si ele sa se faca pe proprietatea

beneficiarului) si limita posterioara a parcelei, normele de protectie contra incendiilor, normele de insorire
si iluminat natural.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile se vor amplasa izolat si/sau cuplat pe parcela, aliniate la trama stradala existenta si

avand o distanta minima fata de alte cladiri conform normativelor in vigoare.
- regimul maxim de inaltime : Pinalt pt Halele de depozitare produse agricole si P+2 pt.

Cladirile pentru alimentatie publica si administrative
- POT max.= 50.(N%; CUT nax.= 1.75;

CONSTRUCTIILE PROPUSE A SE EDIFICA (confrom planseiA4- Propunere mobilare) :

Se propune a se edifica 2 SPATII COMERCIALE cu spatii pt. personalsi grupurisanitare pt.

clienti, spre lac se va amenaja o terasa neacoperita, deasemenea se va amenaja un centru de colectare
deseuri reciclabile.

Totodata ': "i,:i[,H;.T''o' '

. Platforme pentru colectarea gunoiului menajer. Spatiivezi amenajate cu rol ambiental.
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r Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatiilor de manevra pentru

autoturisme si autoutilitare de transport.
Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii carosabile
in incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri;

o zona pentru asigurarea cu apa potabila constituita in partea de centrala a parcelei

unde se va executa un put forat de adancime si va fi edificata o gospodarie de
apa cu grup de pompare si generator de rezerva .

r zona pentru asigurarea colectatii apelor uzate menajere amplasata in partea de est a
parcelei ce va fi prevazuta cu bazin vidanjabil etans, care vor colecta apa
menajera uzala , acestea vor fi vidanjate periodic de catre o firma autorizata.

t zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile si
pietonale din incinta, amplasata in partea de sud- est a parcelei ce va fi prevazuta

cu bazin etans, aceste ape vor fi utilizate pt, lntretinerea spatiilor vezidin incinta,

t

o

o

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Constructiile - structura cadre metalice sau cadre din beton armat cu inchideri cu panouri din tabla
de tip sandwich sau zidarie, tamplarie din PVC, fatade finisate cu tencuieli decorative sau cu placari

de aluminiu compozit, lemn si trespa,

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art.l0. Accese carosabile :

Constructiile de pe suprafata parcelei trebuie sa fie astfel amplasate incat sa permita accesul autovehiculelor pe
parcela.

4ftJ2. Accese pietonale :

Parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul pietonal al strazii direct prin

aliniamentul parcelei; in solutia propusa nu sunt necesare alte servitutide trecere.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente: conf. cu avizul gestionarilor de retele pentru fiecare
tip de retea.

Art.14. Realizarea de retele tehnico-edilitare :

14.1.Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, apartin domeniului public national,
judetean sau local, dupa caz.

14.2. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu

Consiliul Local al com. Crevedia; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza
cf.legii.

14.3. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat,

14.4. lndiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face
cu respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Art.15. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
15.1 . lnstalatiile si retelele publice sunt in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale,
15.2, Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizarc, gaze naturale,

energie electrica si telefonie ) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice.
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Art.16. ln situatia in care, exista solicitari pentru construire inainte de executarea racordului pentru alimentarea cu
apa si canalizare la sistemul public al Com Crevedia, se admite la autorizarea construirii realizarea de sisteme de
alimentare cu apa proprii (put forat si retea locala de distributie) cu urmatoarele conditii :

16.1. Sistemul propriu de alimentare cu apa se va adopta cerintelor.
16.2. Cladirile vor fi echipate obligatoriu cu sisteme de evacuare a apelor uzate la reteaua comuna de

canalizare propusa .

16,3. ln momentul realizarii echiparii tehnico - edilitare complete a parcelei, acestea nu se vor racorda la
sistemul public de utilitati , daca instalatiile si echipamentele nu corespund normelor si standardelor in vigoare.

Reguli cu privire Ia forma si dimensiunile terenului si constructiilor
Divizarea loturilor delimitate prin PUZ pentru toate functiunile alocate pe parcele noi este intezisa, fara
elaborarea altei documentatii de urbanism.

Art.l7. Actele vizand orice forma de introducere a unei parcele din agricol-extravilan in intravilan (deci

destinata construirii), nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiara, cadastru,
notar public) decat insotite de Certificatulde Urbanism emis de autoritatea publica locala competenta.

Art.18. Parcela studiata are o suprafata de 883.00mp si regimul maxim de inaltime de: P+2E+M

Art.19. lnaltimea maxima constructiilor :

Hmax = 11.50m la cornisa
Hmax = 14.00m la coama

Art.20. Aspectul exterior al constructiilor :

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior, prin toate elementele definitorii, nu
contravine functiunii stabilite si nu altereaza calitatile sitului natural.

20.1. Se intezice utilizarea de culori stridente la finisajele exterioare ale cladirilor;
20.2. Se recomanda acoperisuri din tigla ceramica sau metalica in culori asortate cu finisajele exterioare;

Art.21. Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare alterenului (valori maxime )
POT=50.00% ICUT= 1.75;Nr. niv.=3.5; P++2e19' H max.cornisa=l1.50m; H maxcoama=14.00m

Depasirea valorilor indicilor urbanistici se admite numai cu avizul CLC si numai in proportie de 200/o in urma
solicitarii de catre serviciul de specialitate al Primariei COM CREVEDIA insotite de justificarea imposibilitatii
respectarii acestora.

Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii vezi si imprejmuiri

4ft.22. Parcaje:
Calculul necesarului de parcaje / garaje se face prin cumularea necesarului pentru fiecare tip de functiune in
parte .

Conform H.G. 525/1996 - cu completarile ulterioare - privind "Regulamentul de intocmire P.U.G-urilor, specificul

activitatii obiectivului se incadreaza conform ANEXEI nr. 5 - Parcaje

- punctul 5,3,1 Pentru constructiile comerciale vor fi prevdzute locuri de parcare pentru clien[i, dupd cum

urmeaz6: un loc de parcare la 200 mp suprafa[a desfSgurati a construc[iei pentru unitSlide pina la 400 mp;

-punctul 5.3.2. Pentru constructiile comerciale vor fi previzute locuri de parcare pentru clien[i, dupd cum urmeazd:

un loc de parcare la 100 mp suprafa[a desfiguratd a constructiei pentru unititi de la 400-600mp;

Prin propunerea de mobilare se doreste edificarea a doua spatii comerciale: unul cu suprafeta de

507mp (rezulta un necesar 4 locuri) si un spatiu comercial de 294mp (necesar 2 locuri)
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PUZ. CONSTRUIRE "SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD

construtt s.P .1.
IMPREJ]UIUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE,

COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI SI STR. MANASTIRII ,

T .7 , P 29711,T. 46, P.29714 JUD. DAMBOVITA

S-a propus un nr. de 23 locuri pentru autoturisme din care 2 pentru persoane cu dizabilitati locomotorii,

si 1 locuri pentru autoutilitare de transport max 7,5t (aprovizionare) . acestea se vor amenaja la 90" avand 2,50 x

5,0 m/loc. ln zona destinata parcajelor, circulatia rutiera se desfasoara in ambele sensuri - avand latimea de

6,0m, reglementata prin indicatoare rutiere si marcaje la sol specifice.

Se vor prevedea obligatoriu locuri de parcare penhu pesoanele cu dizabilitati locomotorii si locuri pentru

parcarea autoutilitarelor de transport persoane pentru personal,

Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de

functionare, cat siaccesul autovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie.

NE SE ACCEPTA STATIONAREA SAU PARCAREA PE DOMENIUL PUBLIC

Art.23. Spatiivezi :

Spatiile vezi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,

ca plantatiide arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de florietc.
Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

4ft.24. lmprejmuiri :

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt : elemente functionale ( porti de acces carosabil si
pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, etc.) si elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau
tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare),

lmprejmuirea este partial transparenta si partial opaca, cu inaltimi de minim 2,00 metri, realizata din
panouri de gard din beton si panouri de gard din plasa bordurata. Prezentul RLU face recomandarea de realizare
de imprejmuiri transparente dublate de vegetatie pe toate limitele parcelei, limitele laterale si posterioara pot fi
opace din motive de siguranta.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC, PT.

,.

Intocmit,
Sef proiect

arh Buda George
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PROFIL  STRAZI  EXISTENTE 
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INVENTAR  DE  COORDONATE PUNCTE  PE  CONTURUL SUPRAFETEI
SISTEM DE  PROIECTIE  STEREO 1970

Numar Punct     X [m] Y [m] 
50                    573087.750     342089.731   
51                    573144.622    342153.402   
46                    573133.290 342166.665 
64                    573134.061 342179.239 
65                    573138.640 342203.982 
78                    573137.654 342204.659 
54                    573132.496 342196.739 
53                    573115.100 342171.778 
59                    573081.556 342128.508 
49                    573069.318   342112.589   
Suprafata = 2983mp 
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A6.   DOCUMENTAR  FOTO

Titlu  proiect:
   CONSTRUIRE '' SPAȚIU COMERCIAL, PROTECTIE  
     MAL, TERASA, RACORD  UTILITATI, IMPREJMURE,  
    PARCARE, SPAȚIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE''

CONSTRUIRE '' SPAȚIU COMERCIAL, PROTECTIE  MAL, TERASA, RACORD  UTILITATI, IMPREJMURE,  
                     PARCARE, SPAȚIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE''
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REGLEMENTARI  URBANISTICE -  PROPUNERI 

Sv - ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI AMENAJATE PE PARCELE

ZONA  CIRCULATII RUTIERE  /  PIETONALE  PROPUSE  -  IN INCINTA

ZONA PARCAJE  AUTUTILITARE 7.5T si  AUTOTURISME  IN  INCINTA

LIMITA   ZONA  EDIFICABILA PROPUSA -  LIMITA  IMPLANTARE  CONSTRUCTII 
- ALINIERE PROPUSA 
- RETRAGERI  LATERALE SI  POSTERIOARE 

Pg

OCUPAREA  TERENURILOR  

CR - ZONA CAI DE  COMUNICATIE  RUTIERA SI AMENAJARI  AFERENTE/
 ZONA DE  PROTECTIE

LIMITA   PARCELEI  CARE A  GENERAT  PUZ

LIMITE

LIMITA ZONEI PROPUSA  SPRE REGLEMENTARE  PRIN  PUZ

ALINIERI  ALE  FRONTURILOR  CONSTRUITE

CONSTRUCTII EXISTENTE  IN VECINATARE , LOCUINTE/  
GRADINITA, SCOALA , SPATIU COMERCIAL,  DISPENSAR MEDICAL

1A

LIMITA  ZONEI  STUDIATE 

ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA 

M1  (UTR1)
M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE
P.O.T. max =50.00%;  C.U.T. max =1.75
NR. NIV. : 3,5;  REG. INALTIME : P+2E+M; 
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; 

PT

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

A - A

ZONE DE PROTETIE A CURSURILOR SI OGLINZILOR DE  APA (10m) 
SI A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)

LACUL  ZMEULUI

PARAUL COLENTINA

PT

CS
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LIMITA  INTRAVILAN 

LIMITA  NUCLEE  CENTRALE 

C

A

NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARE DE  CONSTRUIRE PINA
LA ELBORARE SI  APROBARE  PUZ

ALTE  REGLEMENTARI

LUCRARI HIDROTEHNICE  PENTRU APARAREA  MAURILOR IMPOTRIVA  EROZIUNII
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ANEXA
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P
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ANEXA
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ANEXA
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ANEXA
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P
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RETEA  PUBLICA DE  ALIMENTARE  CU  APA   IN CURS DE EXECUTIE

ZONA FUNCTIONALA PROPUSA

IS  (UTR1)
M1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES  GENERAL (COMERT SI SERVICII)
P.O.T. max =50.00%;  C.U.T. max =1.75
NR. NIV. : 3,5;  REG. INALTIME : P+2E+M; 
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; 

A3REGLEMENTARI URBANSITICE - ZONIFICARE  
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REGIM DE  INALTIME PROPUSPARTER

ACCESE  RUTIERE/ PIETONALE   LA CLADIRI

PLATFORMA PRECOLECTARE  DESEURI RECICLABILE

IMPREJMUIRE  PROPUSA 

CONSTRUCTII PROPUSE  
SPATII COMERCIALE / TERASA  NEACOPERITA CU DALE  INIERBATE
PERETI SUSTINERE  TERASAMENTE

BAZIN  COLECTARE  APE  PLUVIALE /  SEPARATOR  HIDROCARBURI

LEGENDA : 

M1 - ZONA  CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI  LOCUIRE

REGIM DE  INALTIME  CLADIRI  EXISTENTE P, P+M , P+1

ACCESE  RUTIERE/ PIETONALE   DINSPRE  SPATIILE  PUBLICE

NR LOT. CATEGORIA DE  FOLOSINTA  EXISTENTA

STALP DE BETON  LINIE  ELECTRICA AERIANA -  LEA  0,4 Kv,
  POST DE  TRANSFORMARE 20KV, CONDUCTA  GAZE,  GURA DE AERISIRE

M2 - ZONA CU FUNCTIUNE  MIXTA: LOCUINTE, TURISM, SPATII VERZI

DIRECTIA  DE  SCURGERE A  APELOR  PLUVIALE 
PROFIL  STRAZI  EXISTENTE 

TH   - CURSURI DE APA, CANALE  HIDROTEHNICE 

IS - ZONA  INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES  GENERAL 

Desenat

arh. George Buda

Proiectant   

Scara:

Specialitate SemnaturaNume si prenume

Sef Proiect          

Faza:

Data:

arh. George Buda

arh. George Buda

Plansa:

1:500

Titlu  plansa: 

2024

Proiect   nr. 

FEBRUARIE

1490/02.2024

P.U.Z.

Beneficiar:  SAMURCASI  PLAZA  S.R.L.
cu sediul în:  oras Buftea, str.  Abator,  nr.17, jud. Ilfov

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAȘI, str. ERNEST  MAFTEI, si  
                        str. MĂNĂSTIRII, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, 
                        JUD. DÂMBOVIȚA

Titlu  proiect:
   CONSTRUIRE '' SPAȚIU COMERCIAL, PROTECTIE  
     MAL, TERASA, RACORD  UTILITATI, IMPREJMURE,  
    PARCARE, SPAȚIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE''

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAȘI, str. ERNEST  MAFTEI, si  str. MĂNĂSTIRII, T.46; P297/4,   P297/1 
NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DÂMBOVIȚA

PLAN URBANISTIC  ZONAL 
CONSTRUIRE '' SPAȚIU COMERCIAL, PROTECTIE  MAL, TERASA, RACORD  UTILITATI, IMPREJMURE,  

                     PARCARE, SPAȚIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE''

SCOALA  GENERALA 

SARMURCASI

PUNCT  FARMACEUTIC 

DISPENSAR MEDICAL

GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT

SARMURCASI

PARTER

COMERT

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
 SERVICII, COMERT, LOCUIRE

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
 SERVICII, COMERT, LOCUIRE

CURBE DE  NIVEL /  COTE  TEREN 

RETEA ELECTRICA  SUPRATERANA  MEDIE   TENSIUNE /  ZONA DE PROTECTIE

ZC

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

CONFORM PUG  COM. CREVEDIA

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
 SERVICII, COMERT, LOCUIRE

IS - ZONA  INSTITUTII PUBLICE SI 
SERVICII DE INTERES  GENERAL 

FOSA SEPTICA  VIDANJABILA /  PUT FORAT SI GOSPODARIE DE  APA

A3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE  FUNCTIONALA
INVENTAR  DE  COORDONATE PUNCTE  PE  CONTURUL SUPRAFETEI

SISTEM DE  PROIECTIE  STEREO 1970
Numar Punct     X [m] Y [m] 
50                    573087.750     342089.731   
51                    573144.622    342153.402   
46                    573133.290 342166.665 
64                    573134.061 342179.239 
65                    573138.640 342203.982 
78                    573137.654 342204.659 
54                    573132.496 342196.739 
53                    573115.100 342171.778 
59                    573081.556 342128.508 
49                    573069.318   342112.589   
Suprafata = 2983mp 
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REGLEMENTARI URBANSITICE - PROPUNERE 
MOBILARE  INFORMATIVA

REGLEMENTARI  URBANISTICE -  PROPUNERI 

Sv - ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI AMENAJATE PE PARCELE

ZONA  CIRCULATII RUTIERE  /  PIETONALE  PROPUSE  -  IN INCINTA

ZONA PARCAJE  AUTUTILITARE 7.5T si  AUTOTURISME  IN  INCINTA

LIMITA   ZONA  EDIFICABILA PROPUSA -  LIMITA  IMPLANTARE  CONSTRUCTII 
- ALINIERE PROPUSA 
- RETRAGERI  LATERALE SI  POSTERIOARE 

Pg

OCUPAREA  TERENURILOR  

CR - ZONA CAI DE  COMUNICATIE  RUTIERA SI AMENAJARI  AFERENTE/
 ZONA DE  PROTECTIE

LIMITA   PARCELEI  CARE A  GENERAT  PUZ

LIMITE

LIMITA ZONEI PROPUSA  SPRE REGLEMENTARE  PRIN  PUZ

ALINIERI  ALE  FRONTURILOR  CONSTRUITE

CONSTRUCTII EXISTENTE  IN VECINATARE , LOCUINTE/  
GRADINITA, SCOALA , SPATIU COMERCIAL,  DISPENSAR MEDICAL

1A

LIMITA  ZONEI  STUDIATE 

ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA 

M1  (UTR1)
M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE
P.O.T. max =50.00%;  C.U.T. max =1.75
NR. NIV. : 3,5;  REG. INALTIME : P+2E+M; 
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; 
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P.U.Z.

PLAN URBANISTIC  ZONAL 

REGIM DE  INALTIME PROPUSPARTER

ACCESE  RUTIERE/ PIETONALE   LA CLADIRI

PLATFORMA PRECOLECTARE  DESEURI RECICLABILE

IMPREJMUIRE  PROPUSA 

CONSTRUCTII PROPUSE  
SPATII COMERCIALE / TERASA  NEACOPERITA CU DALE  INIERBATE
PERETI SUSTINERE  TERASAMENTE

BAZIN  COLECTARE  APE  PLUVIALE /  SEPARATOR  HIDROCARBURI

LEGENDA : 

M1 - ZONA  CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI  LOCUIRE

REGIM DE  INALTIME  CLADIRI  EXISTENTE P, P+M , P+1

ACCESE  RUTIERE/ PIETONALE   DINSPRE  SPATIILE  PUBLICE

NR LOT. CATEGORIA DE  FOLOSINTA  EXISTENTA

STALP DE BETON  LINIE  ELECTRICA AERIANA -  LEA  0,4 Kv,
  POST DE  TRANSFORMARE 20KV, CONDUCTA  GAZE,  GURA DE AERISIRE

M2 - ZONA CU FUNCTIUNE  MIXTA: LOCUINTE, TURISM, SPATII VERZI

DIRECTIA  DE  SCURGERE A  APELOR  PLUVIALE 
PROFIL  STRAZI  EXISTENTE 

TH   - CURSURI DE APA, CANALE  HIDROTEHNICE 

IS - ZONA  INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES  GENERAL 

Desenat

arh. George Buda

Proiectant   

Scara:

Specialitate SemnaturaNume si prenume

Sef Proiect          

Faza:

Data:

arh. George Buda

arh. George Buda

Plansa:

1:500

Titlu  plansa: 

2024

Proiect   nr. 

FEBRUARIE

1490/02.2024

Beneficiar:  SAMURCASI  PLAZA  S.R.L.
cu sediul în:  oras Buftea, str.  Abator,  nr.17, jud. Ilfov

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAȘI, str. ERNEST  MAFTEI, si  
                        str. MĂNĂSTIRII, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, 
                        JUD. DÂMBOVIȚA

Titlu  proiect:
   CONSTRUIRE '' SPAȚIU COMERCIAL, PROTECTIE  
     MAL, TERASA, RACORD  UTILITATI, IMPREJMURE,  
    PARCARE, SPAȚIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE''

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAȘI, str. ERNEST  MAFTEI, si  str. MĂNĂSTIRII, T.46; P297/4,   P297/1 
NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DÂMBOVIȚA

CONSTRUIRE '' SPAȚIU COMERCIAL, PROTECTIE  MAL, TERASA, RACORD  UTILITATI, IMPREJMURE,  
                     PARCARE, SPAȚIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE''

SCOALA  GENERALA 

SARMURCASI

PUNCT  FARMACEUTIC 

DISPENSAR MEDICAL

GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT

SARMURCASI

PARTER

COMERT

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
 SERVICII, COMERT, LOCUIRE

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
 SERVICII, COMERT, LOCUIRE

CURBE DE  NIVEL /  COTE  TEREN 

RETEA ELECTRICA  SUPRATERANA  MEDIE   TENSIUNE /  ZONA DE PROTECTIE

ZC

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

CONFORM PUG  COM. CREVEDIA

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
 SERVICII, COMERT, LOCUIRE

IS - ZONA  INSTITUTII PUBLICE SI 
SERVICII DE INTERES  GENERAL 

FOSA SEPTICA  VIDANJABILA /  PUT FORAT SI GOSPODARIE DE  APA

A4. REGLEMENETARI  URBANISTICE  -   PROPUNERE MOBILARE
INVENTAR  DE  COORDONATE PUNCTE  PE  CONTURUL SUPRAFETEI

SISTEM DE  PROIECTIE  STEREO 1970
Numar Punct     X [m] Y [m] 
50                    573087.750     342089.731   
51                    573144.622    342153.402   
46                    573133.290 342166.665 
64                    573134.061 342179.239 
65                    573138.640 342203.982 
78                    573137.654 342204.659 
54                    573132.496 342196.739 
53                    573115.100 342171.778 
59                    573081.556 342128.508 
49                    573069.318   342112.589   
Suprafata = 2983mp 
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RETELE  EDILITARE  PROPUSE

RETELE  EDILITARE  EXISTENTE

RETEA  ELECTRICA  SUBTERANA  0,4kV / STALPI METALICI PT  ILUMINAT  INCINTA
TABLOU ELECTRIC CU CONTOR ELECTRIC

RETEA  DE  UTILIZARE  GAZE  NATURALE , 
FIRIDA  DE  BRANSAMENT GAZE CU CONTUAR  SI  REGULATOR 

RETEA DE COLECTARE  APE PLUVIALE -PVC KG DN 160-250mm
CAMIN CANALIZARE /GAIGER  STRADAL  CAROSABIL 

G

APA CONDUCTA DE ALIMENTARE CU  APA  POTABILA  
PUT  FORAT SI  GOSPODARIE APA (POMPE SI HIDROFOR)

RETEA CANALIZARE MENAJERA -PVC KG DN 125mm
RACORDARE LA  RETEAUA EXISTENTA IN INCINTA /CAMIN CANALIZARE PROPUS

CM C

APA

OCUPAREA  TERENURILOR  

CR - ZONA CAI DE  COMUNICATIE  RUTIERA SI AMENAJARI  AFERENTE/
 ZONA DE  PROTECTIE

LIMITA   PARCELEI  CARE A  GENERAT  PUZ

LIMITE

LIMITA ZONEI PROPUSA  SPRE REGLEMENTARE  PRIN  PUZ

CONSTRUCTII EXISTENTE  IN VECINATARE , LOCUINTE/  
GRADINITA, SCOALA , SPATIU COMERCIAL,  DISPENSAR MEDICAL

LIMITA  ZONEI  STUDIATE 

ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA 

M1  (UTR1)
M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE
P.O.T. max =50.00%;  C.U.T. max =1.75
NR. NIV. : 3,5;  REG. INALTIME : P+2E+M; 
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; 

PT

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE
ZONE DE PROTETIE A CURSURILOR SI OGLINZILOR DE  APA (10m) 
SI A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)

LACUL  ZMEULUI

PARAUL COLENTINA

PT

CS

IS

LIMITA  INTRAVILAN 

LIMITA  NUCLEE  CENTRALE 

C

A

NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARE DE  CONSTRUIRE PINA
LA ELBORARE SI  APROBARE  PUZ

ALTE  REGLEMENTARI

LUCRARI HIDROTEHNICE  PENTRU APARAREA  MAURILOR IMPOTRIVA  EROZIUNII

LOCUINTA  
P+1

ANEXA
LOCUINTA  

P

LOCUINTA  
P

ANEXA
LOCUINTA  

P

ANEXA
LOCUINTA  

P

ANEXA
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P

ANEXA
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LOCUINTA  
P+1

TERASA
S=175mp

bazin colectare  

ape  pluviale

SH
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GA

SH

PF GA

FOSA

RETEAUA  PUBLICA DE CANALIZARE APE MENAJERE  IN CURS DE EXECUTIE
 / CAMIN DE CAMALIZARE CU  CAPAC  RUTIER 

RETEA  PUBLICA DE  ALIMENTARE  CU  APA   IN CURS DE EXECUTIE

ZONA FUNCTIONALA PROPUSA

IS  (UTR1)
M1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES  GENERAL (COMERT SI SERVICII)
P.O.T. max =50.00%;  C.U.T. max =1.75
NR. NIV. : 3,5;  REG. INALTIME : P+2E+M; 
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; 

APA APA
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A
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BAZIN  COLECTARE  APE  PLUVIALE /  SEPARATOR  HIDROCARBURI

LEGENDA : 

M1 - ZONA  CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI  LOCUIRE

STALP DE BETON  LINIE  ELECTRICA AERIANA -  LEA  0,4 Kv,
  POST DE  TRANSFORMARE 20KV, 

DIRECTIA  DE  SCURGERE A  APELOR  PLUVIALE 

TH   - CURSURI DE APA, CANALE  HIDROTEHNICE 

IS - ZONA  INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES  GENERAL 

Desenat

arh. George Buda

Proiectant   

Scara:

Specialitate SemnaturaNume si prenume

Sef Proiect          

Faza:

Data:

arh. George Buda

Plansa:

1:500

Titlu  plansa: 

2024

Proiect   nr. 

FEBRUARIE

1490/02.2024

P.U.Z.

Beneficiar:  SAMURCASI  PLAZA  S.R.L.
cu sediul în:  oras Buftea, str.  Abator,  nr.17, jud. Ilfov

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAȘI, str. ERNEST  MAFTEI, si  
                        str. MĂNĂSTIRII, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, 
                        JUD. DÂMBOVIȚA

Titlu  proiect:
   CONSTRUIRE '' SPAȚIU COMERCIAL, PROTECTIE  
     MAL, TERASA, RACORD  UTILITATI, IMPREJMURE,  
    PARCARE, SPAȚIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE''

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAȘI, str. ERNEST  MAFTEI, si  str. MĂNĂSTIRII, T.46; P297/4,   P297/1 
NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DÂMBOVIȚA

PLAN URBANISTIC  ZONAL 
CONSTRUIRE '' SPAȚIU COMERCIAL, PROTECTIE  MAL, TERASA, RACORD  UTILITATI, IMPREJMURE,  

                     PARCARE, SPAȚIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE''

SCOALA  GENERALA 

SARMURCASI

PUNCT  FARMACEUTIC 

DISPENSAR MEDICAL

GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT

SARMURCASI

PARTER

COMERT

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
 SERVICII, COMERT, LOCUIREM1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:

 SERVICII, COMERT, LOCUIRE

RETEA ELECTRICA  SUPRATERANA  MEDIE   TENSIUNE /  ZONA DE PROTECTIE

ZC

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

LOCUINTA  
P

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
 SERVICII, COMERT, LOCUIRE

IS - ZONA  INSTITUTII PUBLICE SI 
SERVICII DE INTERES  GENERAL 

FOSA SEPTICA  VIDANJABILA (SOLUTIE TEMPORARA)

RETEA PUBLICA DE  DISTRIBUTIE  GAZE  NATURALE,  JOASA  PRESIUNE 
REGULATOR PRESIUNE SI CONTOAR

RETEA ELECTRICA  SUPRATERANA  JOASA  TENSIUNE

RETEA ALIMENTARE CU APA POTABILA DIN RETEUA PUBLICA
(CAND ACEASTA VA FI PUSA IN FUNCTIUNE) / CAMIN APOMETRU

RETEA CANALIZARE MENAJERA -BRANSAMENT LA RETEAUA PUBLICA
(CAND ACEASTA VA FI PUSA IN FUNCTIUNE)/ CAMIN CANALIZARE

A5. REGLEMENTARI URBANISTICE - ECHIPARE  EDILITARA
INVENTAR  DE  COORDONATE PUNCTE  PE  CONTURUL SUPRAFETEI

SISTEM DE  PROIECTIE  STEREO 1970
Numar Punct     X [m] Y [m] 
50                    573087.750     342089.731   
51                    573144.622    342153.402   
46                    573133.290 342166.665 
64                    573134.061 342179.239 
65                    573138.640 342203.982 
78                    573137.654 342204.659 
54                    573132.496 342196.739 
53                    573115.100 342171.778 
59                    573081.556 342128.508 
49                    573069.318   342112.589   
Suprafata = 2983mp 

ing. Doina Eftimescu
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CIRCULATIA   TERENURILOR  

NU SE  PROPUNE  SCHIMBAREA  REGIUMULUI JURIDIC AL TERENURILOR 

LIMITA   PARCELEI  CARE A  GENERAT  PUZ

LIMITE

LIMITA ZONEI PROPUSA  SPRE REGLEMENTARE  PRIN  PUZ

LIMITA  ZONEI  STUDIATE 

LACUL  ZMEULUI

PARAUL COLENTINA
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CS
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M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT, LOCUIRE

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:

 SERVICII, COMERT, LOCUIRE

LIMITA  INTRAVILAN 

LIMITA  NUCLEE  CENTRALE 
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P+1

ANEXA
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A

A

TA - TERENURILOR  AFLATE  IN  PROPRIETATEA  STATULUI ROMAN 

LEGENDA : 

Desenat

arh. George Buda

Proiectant   

Scara:

Specialitate SemnaturaNume si prenume

Sef Proiect          

Faza:

Data:

arh. George Buda

arh. George Buda

Plansa:

1:500

Titlu  plansa: 

2024

Proiect   nr. 

FEBRUARIE

1490/02.2024

P.U.Z.

Beneficiar:  SAMURCASI  PLAZA  S.R.L.
cu sediul în:  oras Buftea, str.  Abator,  nr.17, jud. Ilfov

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAȘI, str. ERNEST  MAFTEI, si  
                        str. MĂNĂSTIRII, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, 
                        JUD. DÂMBOVIȚA

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAȘI, str. ERNEST  MAFTEI, si  str. MĂNĂSTIRII, T.46; P297/4,   P297/1 
NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DÂMBOVIȚA

PLAN URBANISTIC  ZONAL 

SCOALA  GENERALA 

SARMURCASI

PUNCT  FARMACEUTIC 

DISPENSAR MEDICAL

GRADINITA CU PROGRAM PRELUNGIT

SARMURCASI

PARTER

COMERTM1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:

 SERVICII, COMERT, LOCUIRE LOCUINTA  

P

LOCUINTA  

P

LOCUINTA  

P

LOCUINTA  

P

LOCUINTA  

P
LOCUINTA  

P

LOCUINTA  

P

LOCUINTA  

P

LOCUINTA  

P

LOCUINTA  

P

LOCUINTA  

P

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:

 SERVICII, COMERT, LOCUIRE

IS - ZONA  INSTITUTII PUBLICE SI 

SERVICII DE INTERES  GENERAL 

Titlu  proiect:
   CONSTRUIRE '' SPAȚIU COMERCIAL, PROTECTIE  
     MAL, TERASA, RACORD  UTILITATI, IMPREJMURE,  
    PARCARE, SPAȚIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE''

CONSTRUIRE '' SPAȚIU COMERCIAL, PROTECTIE  MAL, TERASA, RACORD  UTILITATI, IMPREJMURE,  
                     PARCARE, SPAȚIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE''

INVENTAR  DE  COORDONATE PUNCTE  PE  CONTURUL SUPRAFETEI

SISTEM DE  PROIECTIE  STEREO 1970

Numar Punct     X [m] Y [m] 

50                    573087.750     342089.731   
51                    573144.622    342153.402   
46                    573133.290 342166.665 
64                    573134.061 342179.239 
65                    573138.640 342203.982 
78                    573137.654 342204.659 
54                    573132.496 342196.739 
53                    573115.100 342171.778 
59                    573081.556 342128.508 
49                    573069.318   342112.589   
Suprafata = 2983mp 

A6.  PROPRIETATEA  ASUPRA  TERENURILOR 
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A7ILUSTRARE  GRAFICA 

VOLUMETRIEDesenat

arh. George Buda

Proiectant   

Scara:

Specialitate SemnaturaNume si prenume

Sef Proiect          

Faza:

Data:

arh. George Buda

arh. George Buda

1:5000

Titlu  plansa: 

2024

Proiect   nr. 

FEBRUARIE

1490/02.2024

P.U.Z.

Beneficiar:  SAMURCASI  PLAZA  S.R.L.
cu sediul în:  oras Buftea, str.  Abator,  nr.17, jud. Ilfov

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAȘI, str. ERNEST  MAFTEI, si  
                        str. MĂNĂSTIRII, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, 
                        JUD. DÂMBOVIȚA
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STUDIU DE CIRCULATIE 
 

PLAN URBANISTIC ZONAL – ’’CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD 

UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE= 

 

Beneficiar: SC SAMURCASI PLAZA SRL 

Amplasament (adresa): JUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI 
SI STR. MANASTIRII, T.7, P.297/1, T. 46, P.297/4, NC 74069 SI NC 88523 
Proiectant general: SC G NOVA ART CONSTRUCT SRL 

Proiectant studiu circulatie: SC SQUARE STUDIO ARCHITECTURE SRL 

Numar proiect: P_23_260_4 

Faza de proiectare: P.U.Z. 

 

I.GENERALITATI, TEMATICA SI METODOLOGIA APLICATA 
 

Reglementarile tehnice romanesti in vigoare, in domeniul ingineriei de trafic rutier sunt 

urmatoarele: 

- C 242/1993 – =Normativul de elaborare a studiilor de circulație din localități �i teritoriul de 
influență=; 

- Ordin AND20/2001 indicativ DD506/2001 – =Instrucțiunile tehnice pentru recensăminte, 
măsurători, sondaje �i anchete de circulație în localități �i teritoriul de influență=; 

- STAS 10795/1-1995- =Metode de investigare a circulației= 

- Ordonanţa de Urgenta privind circulaţia pe drumurile publice nr. 195/2002; 
- Regulamentul de aplicare a Ordonanţei Guvernului nr. 195/2002 privind circulaţia pe 

drumurile publice (publicat în Monitorul Oficial nr. 58131.01.2003); 

- Legea 553/26.06.2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru modificarea 

�i completarea Ordonanţei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor; 
- Normele metodologice privind condițiile de închidere a circulației �i de instituire a restricțiilor 

de circulație, în vederea executării de lucrării în zona drumului public �i/sau pentru protejarea 
drumului , aprobate prin Ordinul comun MI-MT nr. 1112/551 (publicat in Monitorul Oficial nr. 

397/24.08.23817.36) ; 

- Ordinul 44 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind protecția mediului 
ca urmare a impactului drum-mediu inconjurător. 

- Ordinul 1296/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind 

proiectarea, construirea �i modernizarea drumurilor. 
- Ordinul 1295/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind 

stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice. 

- Ordinul 49 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind proiectarea 

si realizarea străzilor în localitățile urbane. 
- STAS 4032/1992 Tehnica Traficului Rutier —Terminologie 

- STAS 10144 — 1/90 Proiectarea strazilor- profile transversale 

- STAS 4032-2-92 Lucrări de drumuri — terminologie 

- STAS 1848-2011 Semnalizare rutieră 

- Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumurilor din 

punct de vedere al capacității portante �i al capacității de circulație, indicativ AND 584-2002;  
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- SR 7348-2002. Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacității de circulație. 
- Norma tehnică din 27/01/1998 Publicat în Monitorul Oficial, Partea I nr. 138bis din 

06/04/1998 Norme tehnice Proiectare_străzi urbane 

- Metodologia pentru stabilirea traficului de perspectivă PD 177 

- Normativ pentru dimensionarea capacitatii de circulatie a drumurilor publicem, indicativ PD 

189-2012 

 

Flux de trafic — totalitatea curenților de circulație cu acela�i sens care trec într-un interval 

de timp dat,printr-o secțiune a drumului. 
Volum trafic — numărul maxim de vehicule care trec printr-o secțiune de drum dată într-un 

interval de timp, în general mai mare de 24h. 

Capacitatea de circulație reprezintă numărul maxim de autovehicule care pot trece în 
unitatea de timp printr-o secțiune de drum sau bandă de circulație. 

Coeficientul de echivalare al traficului reprezintă un coeficient de transformare al 
traficului de vehicule fizice dintr-o anumită grupă (categorie) în trafic de vehicule etalon. 

Coeficient de evoluție al traficului în perspectivă exprima evoluția în perspectivă a 
intensității medii zilnice anuale a traficului sau a intensității orare de calcul, fața de cea din anul de 
baza care, de regula, se consideră anul efectuarii ultimului recensamânt de circulație. 

Intensitatea orară de vârf reprezintă numărul de vehicule etalon care pot trece într -o 

ora convenționala de vârf �i care în decursul unui an poate fi depă�it într-un număr limitat de 
ore. Analiza situației existente — partea componenta a studiului de circulație în care se analizează critic 
caracteristicile traficului existent, amenajarile rutiere, echipările tehnice �i modul de distribuție, 
organizare �i dirijare al traficului existent. 

Diagnoza traficului rutier reprezinta partea componenta a studiului de circulatie in care se 

analizeaza critic caracteristicile traficului existent, amenajarile rutiere, echipamentele tehnice si 

modul de distributie, organizare si dirijare a traficului existent. 

ICU - Raport volum-capacitate (V/C) 

Raportul volumului de trafic la capacitate de circulație a rețelei stradale (v/c). 
Intârzierea — reprezintă timpul pierdut când circulația sau unul dintre elementele sale 

componente este stânjenăta în desfă�urarea sa de circumstanțe pe care nu le poate stapâni. Este o 
masura a disconfortului �oferului, frustrării, consumului de combustibil �i pierderii de timp. 

Întârzierea poate fi măsurata pe teren sau poate fi estimată folosind procedurile 
prezentate în subcapitolele care urmeaza. Întârzierea este o măsura complexă, dependentă de 
un număr de variabile, inclusiv calitatea progresiei, durata ciclului, raportul de verde �i raportul 
v/c pentru direcția de deplasare sau grupul de benzi în discuție. 

Recensamânt de circulație rutieră - reprezintă metoda de investigare a circulatiei 
rutiere care constă în determinarea intensității �i a structurii traficului, pe baza înregistrării 
vehiculelor în spațiu �i timp, în conformitate cu un plan de sondaj statistic. 

Reglemenarea traficului rutier - totalitatea măsurilor privind organizarea desfă�urării 
circulației rutiere în condiții de siguranță �i continuitate a traficului. 

Vehicul etalon este un autovehicul, în general conventional, în care se transforma, prin 

echivalare conform STAS 7346/86, diferitele vehicule care circula pe un drum si care serveste drept 

unitate de referinta pentru dimensionarea si verificarea drumurilor din punct de vedere al 

capacitatii de circulatie si al capacitatii portante a sistemului rutier. 
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 Studiul de circulatie răspunde cerinţelor stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 277 din 

28.05.2024 �i temei de proiectare realizate de către beneficiar pentru determinarea impactului 
traficului generat �i atras de către investitia propusa asupra reţelei stradale semnificative, 
considerand traficul specific investiției realizate de către SC SAMURCASI PLAZA SRL. 

Obiectivul studiului este determinarea impactului traficului specific. Rezultatele studiului 

fundamentează realizarea deciziilor optime evitând investiţiile nejustificate sau performantele 
reduse ale proiectului realizat. Determinarea precisa a performantelor reţelei de transport se 
realizează prin analiza de tip comparativ intre indicatorii specifici situaţiei actuale si celei proiectate, 
considerând cresterea prognozata a traficului in reţeaua stradala semnificativa: pe intersectiile 
studiate �i traficul atras /generat de către obiectivul proiectat.  

Determinarea propunerii optime se realizează prin comparaţia următorilor indicatori de 
performanta: 

• viteza medie de deplasare; 

• număr de opriri în reţea; 
• durata medie a parcursului; 

• consum specific de carburant; 

• nivel de poluare, evaluat prin cantitatea emisiilor poluante; 

• lungimea coloanelor de vehicule înregistrate. 

• Nivelul de serviciu al intersecţiilor adiacente amplasamentului 
• Raportul volum/capacitate 

 

I.1 Incadrarea in teritoriul de referinta 
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Terenul care a generat prezentul studiu se afla in intravilanul localitatii Samurcasi,comuna 

Crevedia, județul Dambovita, în partea sudica a acestuia, la intersectia a doua drumuri comunale 

DC77A str. Ernest Maftei si DC 158 str. Manastirii. Drumul comunal DC77A str. Ernest Maftei este un 

drum de importanta locala, face legatura la nord cu localitatea Ciocanesti iar la sud cu drumul 

judetean DJ602; 

  

I.2 Referiri ale studiului de circulaţie privind teritoriul 
Accesibilitatea la nivel judetean este una bună, având în vedere accesul la coridoarele de 

transport rutier.  

Localitatea Samurcasi reprezinta o importantă intersecție de drumuri, având legături pe 
drumuri judetene �i comunale cu localitățile învecinate �i cu principalele localitati din sud. 

 

I.3 Arterele de penetratie 

Principalele cai de circulație care tranzitează localitatea �i care formează trama stradală 
majoră sunt: 

- DC 77A - face legătura cu drumul judetean 602 

- DC 158 face legatura cu localitatile Buftea, Crevedia si Soseaua Bucuresti Targoviste. 

 

II. ANALIZA CRITICĂ A SITUATIEI EXISTENTE – DIAGNOZA 
 

II.1 Parametri socio – economici 

In ultimile decenii zona studiata a cunoscut un usor proces de dezvoltare si modernizare. In 

zona studiata s-a constituit treptat un tesut urban nou, iar rezidenti din zona au acces la o serie de 

servicii imbunatatite datorita habitatului urban nou creat. Dezvoltarea zonelor limitrofe 

amplasamentului determina majorarea traficului in zona arealului studiat. 

 

II.2 Zonele generatoare si polizatoare de trafic  

 La nivelul localitatii Samurcasi, drumul comunal DC 77A – Strada Ernest Meftei traverseaza 

centrul acesteia de la Nord la Sud si reprezinta cel mai important generator de trafic. Drumul 

comunal DC 158 – Strada Manastirii traverseaza centrul acesteia de la vest la est si reprezinta o a 

doua sursa generatoare de trafic. 

 

II.3 Determinarea momentelor de trafic semnificative 

Datele din teren au o importanţă deosebită în studiile de trafic. Principalele elemente care 
au fost observate cu ocazia vizitelor din teren sunt următoarele: 

- Configuraţia geometrică a arterei rutiere analizate 

- Dimensiunile benzilor de trafic _i numărul acestora pe sectorul de drum analizat; 
- Raza de curbură _i declivităţi ale segmentului de drum analizat; 
- Configuraţia geometrică a intersecţiilor limítrofe (număr de braţe, tip, orientare, raze de 

curbură, dimensiuni etc.); 
- Spaţii laterale de gardă, trotuare cu înălţime mai mică de 10 cm, obstrucţii laterale etc.; 
- Existenţa alveolelor laterale pentru parcări sau staţii destinate mijloacelor de transport 

în comun; 

- Semnalizarea rutieră statică în vigoare. 
- Date asupra liniilor de transport public urban �i interurban din zonă 
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- Comparare date statisitice asupra fluxurilor de trafic din zona de studiu (volume de 

trafic, componența traficului, ponderea vehiculelor destinate transporturilor de mărfuri din totalul 
vehiculelor care compun fluxurile de trafic). 

 Masuratorile de trafic au la baza datele din recensamantul circulatiei rutiere realizat de 

CESTRIN in anul 2022 pentru drumurile nationale si aplicarea lor in teren pentru strada Vlasiei – DN7.  

 
Model fisa de contorizare. 

 

Echivalarea traficului de vehicule fizice si vehicule etalon de tip „ autoturism=. 
Coeficientii de echivalare a vehiculelor fizice in vehicule etalon de tip „autoturism= se adopta 

conform normativului pentru determinarea capaciitatii de circulatie a drumurilor publice „ indicativ 
PD 189-2000=. 

Valoarea coeficientilor de echivalare 

Tipul de vehicul Coeficientul de 

echivalare <Ce= 

Motociclete cu atas si fara atas, scutere, motorete, motociclete, mototriciclete 0,5 

Autoturisme fara sau cu remorci, autoturisme de tip Combi, microbuze, autobuze 

de mica capacitate, autocamioane, autofurgonete 

1,0 

Autocamioane cu sarcina utila sub 3 tone cu sau fara remorca autocamioane cu 

sarcina utila peste 3 tone fara remorca, autobuze fara remorca, autocare, 

tractoare fara remorca 

2,0 

Autocamioane cu sarcina utila peste 3 tone cu remorca, autobuze cu o remorca, 

autotractoare cu o remorca sau semiremorca 

3,5 

In cazul in care autocamioanele, autotractoarele sau tractoarele sau doua sau mai 

multe remorci, pentru fiecare remorca se adauga: 

1,5 

2.2.1.1.1.1.1.1 Autobuz articulat 4,0 

Troleibuz 3,0 

Tramvai motor 4,0 

Tramvai articulat 6,0 

Pentru fiecare remorca de tramvai 2,0 



 

 6 
 

A�a cum a fost specificat anterior, atât pentru situația actuală, cât �i pentru scenariile 
simulate, au fost analizați următorii parametri: 

‐ Întârzierea medie/vehicul (s/veh). Parametrul indică întârzierea înregistrată, în medie, de 
fiecare vehicul, la traversarea unei anumite intersecții, față de situația ideală, în care deplasarea s-ar 

fi desfă�urat fără opriri, cu viteza maximă admisă. 
‐ Numărul de opriri/vehicul (nr./veh). Este calculat prin împărțirea numărului total de opriri, 

la numărul de vehicule care traversează intersecția în unitatea de timp, în condițiile în care o oprire 
este contorizată în cazul în care viteza vehiculului scade sub 3 m/s. Se consideră că vehiculul a pornit 
din nou, atunci când viteza sa depă�e�te valoare de 4,5 m/s. 

‐ Viteza medie (km/h). Reprezintă valoarea rezultată din împărțirea distanței totale la timpul 
total de parcurgere al unei anumite porțiuni a modelului de transport (arteră, intersecție, zonă etc.). 
Nivelul de serviciu al intersecției funcție de factorul de utilizare a capacității 

 
Nivelul de serviciu poate fi utilizat pentru aprecierea calității călătoriei în intersecții, pornind 

de la situația cea mai favorabilă - Nivelul A (intersecția nu prezintă congestii de circulație; deplasarea 
vehiculelor se face fără întârzieri �i majoritatea vehiculelor care sosesc pot traversa intersecția; 
majoritatea vehiculelor nu opresc deloc; această intersecție poate suporta volume de trafic cu până 
la 40% mai mari) �i până la cea mai defavorabilă - Nivelul H (intersecția este cu peste 20% peste 
capacitatea de circulație �i pot apărea congestii de peste 120 min pe zi; cozile de a�teptare sunt lungi 
�i pot apare blocaje frecvente). 

Determinarea, evidentierea si utilizarea valorilor maximale ale intervalelor orare de vârf se 

face conform standardelor si normativelor in vigoare, pentru verificarea parametrilor de functionare 

din intersectiile analizate.  

 
Încadrarea în zona,  Sursa: googlemaps.com 
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Intersectia 1: Drumul Comunal DC 77A cu drumul judetean DJ 701B – la nord 

• Intersectie de gradul III pentru strazi colectoare de categoria III 

• Estimare nivel de serviciu al intersectiei: <nivelul de serviciu - C= – circulatie acceptabila, 

posibilitati pentru formarea cozilor de asteptare, viteza mai redusa. 

 

Intersectia 2: Drumul Comunal DC 77A cu drumul judetean DJ 602 – la sud 

• Intersectie de gradul III pentru strazi colectoare de categoria III 

• Estimare nivel de serviciu al intersectiei: <nivelul de serviciu - D= – circulatie acceptabila, 

cozi de asteptare reduse, viteza redusa. 

 

Intersectia 3: Drumul Comunal DC 77A cu Drumul Comunal DC 158 

• Intersectie de gradul III pentru strazi colectoare de categoria III 

• Estimare nivel de serviciu al intersectiei: <nivelul de serviciu - B= – circulatie fluenta, fara 

cozi de asteptare, viteza mai redusa. 

 

Conform recensamant trafic Cestrin pentru anul 2022, traficul mediu zilnic anual pe 

drumurile judetene a fost de 1460 vehicule, adica ~1890 vehicule etalon. Conform NORME TEHNICE 

privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea traficului este „foarte redus= 

(1000 – 4500 autoturisme etalon). Din masuratorile la fata locului aceasta cifra se adevereste. 

 

Conform recensamant trafic Cestrin pentru anul 2022, traficul mediu zilnic anual pe 

drumurile comunale a fost de 1303 vehicule, adica ~1690 vehicule etalon. Conform NORME 

TEHNICE privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea traficului este „foarte 

redus= (1000 – 4500 autoturisme etalon). Din masuratorile la fata locului aceasta cifra se adevereste. 

 

II.4 Reteaua stradala existenta si caracteristicile ei 

Terenul care a generat prezentul studiu se afla in intravilanul localitatii Samurcasi, comuna 

Crevedia, județul Dambovita, în partea sudica a acestuia la intersectia a doua drumuri comunale 

DC77A str. Ernest Maftei si DC 158 str. Manastirii. 

 

Drumul Comunal DC 77A – str. Ernest Maftei 

• Strada de categoria a III-a, colectoare 

• Marcaj longitudinal discontinuu 

• Tipul drumului recomandat pentru nivelul de trafic: drum cu doua benzi de 

trafic – clasa a IV-a; - intensitate redusa. 

• In profil transversal DC 77A  are urmatoarea configuratie in zona  

amplasamentului studiat. 

• 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice; 

• 1 x 4.31m - acostament   

• 1 x 6.42m - acostament   

• se remarca  lipsa  santurilor pentru colectare ape pluviale  si  

atrotuarelor  pietonale 
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Poza strada Ernest Maftei  (DC 77A), Sursa: googlemaps.com 

 

Drumul Comunal DC 158 – str. Manastirii 

• Strada de categoria a III-a, colectoare 

• Marcaj longitudinal discontinuu 

• Tipul drumului recomandat pentru nivelul de trafic: drum cu doua benzi de 

trafic – clasa a IV-a; - intensitate redusa. 

• In profil transversal DC 158  are urmatoarea configuratie in zona  

amplasamentului studiat. 

• 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice; 

• 1 x 1.89m - acostament   

• 1 x 3.33m - acostament   

• se remarca  lipsa  santurilor pentru colectare ape pluviale  si  

atrotuarelor  pietonale 

 
Poza strada Manastirii  (DC 158), Sursa: googlemaps.com 
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II.5 Reteaua de transport in comun 

Zona studiata este deservită de transport în comun printr-un traseu de autobuz ce face 

legatura cu localitatile vecine. 

Obiective de utilitate publică �i dotări necesare zonelor de locuit si ale localitatii sunt 

concentrate de-a lungul strazii Ernest Maftei, la o distanță de circa 5 minute de mers pe jos față de 
terenul studiat. 

Strada Ernest Maftei este prevazuta cu alveole destinate statiilor de transport public, avand 

in vedere ca graficul de circulatie al acestora este de un microbuz la 60 minute, o intensitate redusa, 

transportul public nu ridica probleme traficului. 

Strada Ernest Maftei nu este prevazuta cu piste pentru transportul biciclistilor. 

Se va avea in vedere cresterea gradului de activitate a transportului in comun prin innoirea 

parcului de mijloace de transport in vederea descurajarii deplasarilor cu mijloace de transport 

personale ceea de va conduce la fluidizarea traficului si reducerea poluarii atmosferice la nivelul 

municipiului si inclusiv a zonei studiate. 

Transportul in comun se desfasoara atat pe traseele locale – prin autobuze moderne 

apartinand transportatorilor  privati care opereaza  in regiune. 

Transportul in comun se desfasoara atat cu autobuze cat si cu microbuze tip maxi – taxi. 

Planificarea, programarea serviciilor de transport urbane si interurbane de masa sunt 
influentate de politica si standardele de serviciu impuse de autoritatile publice sau adoptate de 
intreprinderile de transport. 
 

II.6 Reteaua de dotari si echiparile tehnice 

 In zona studiata strazile nu sunt prevazute cu semafoare sau alte dotari pentru fluidizarea 

traficului, acestea nefiind necesare la volumul de incarcare actual al circulatiei. Dirijarea traficului se 

face prin semne de circulatie si marcaje carosabile. Nu s-a inregistrat un numar ridicat de accidente 

pe aceasta portiune de drum. 

 

II.7 Concluzii privind analiza critica 

 Din punct de vedere al incarcarii intersectiilor, acestea fac fata volumului de trafic actual. 

 Din punct de vedere al intensitatii traficului pe strada, aceasta face fata volumului de trafic 

actual. 

 Din punct de vedere al transportului in comun acesta functioneaza eficient si nu ridica 

probleme traficului. 

 In concluzie sectorul de drum studiat functioneaza in parametrii normali si nu exista 

probleme majore de circulatie sau risc ridicat de accidente. 

 

III. PROGNOZA DEZVOLTARII CIRCULATIEI 
 

III.1 Stabilirea parametrilor socio–economici si urbanistici si descrierea investitiei propuse. 

III.1.1 Parametrii socio–economici 

Avand in vedere caracterul strazii si al zonei nu se preconizeaza schimbarea majora a 

parametrilor socio-economici in viitorul apropiat. Noua functiune propusa, nu reprezinta un nucleu 

polarizator in jurul caruia sa se dezvolte proximitatile imediate. Numarul locurilor noi de munca un 

este unul care sa genereze un impact major in zona, se preconizeaza 10 noi locuri de munca. 
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III.1.2 Parametrii urbanistici 

Avand in vedere caracterul strazii si al zonei nu se preconizeaza schimbarea majora a 

parametrilor urbanistici in viitorul apropiat. 

- regimul maxim de inaltime : P+2E+M 
- POT max.= 50.00%; CUT max.= 1.75 

 
III.1.3 Descrierea investitiei propuse 

 
Destinatia propusa pentru zona studiata: IS – ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE  
INTERES GENERAL (COMERT SI SERVICII) 

 
Zonele functionale sunt dispuse in teren distinct pe categorii. 
➢ Is -  SUBZONA ACTIVITATILOR  PRESTARI SERVICII ( COMERT) 

 
➢ Zona  CC  - ZONA  CAI  DE  COMUNICATIE 

  Ccr  - SUBZONA -CAI DE COMUNICATIE RUTIERA PE  PARCELA 
  Ccp  - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE  PIETONALA PE  PARCELA  
  Ccpb - SUBZONA - CAI DE  COMUNICATIE  RUTIERA SI PIETONALA  -  PUBLICE 
 

➢ Zona  SP   - ZONA   SPATII PARCARE 
  SPp - SUBZONA -SPATII PARCARE  AUTOTURISME 
  SPt - SUBZONA -SPATII PARCARE  AUTOUTILITARE SARCINA MAX 7.5t 
 

➢ Zona  SV - ZONA   SPATII VERZI  - PLANTATII 
                             Svp - SUBZONA -SPATII VERZI, PLANTATII  JOASE SI  INALTE 
AMENAJATE IN  INCINATA 
                             Sva - SUBZONA - SPATII VERZI , CU ROL DE  PROTECTIE SI 
AMBIENTAL 
 

➢ Zona  U - ZONA   ACTIVITATILOR  TEHNICO  EDILITATE SI       
GOSPODARIE  COMUNALE 

Upg - SUBZONA - GOSPODARIE  COMUNALA  -  PLATFORME  DE  COLECTARE  
DESEURI  MENAJERE SI DESEURI  RECICLABILE 

Ubv -  SUBZONA - TEHNICO  EDILITARA  -  BAZIN VIDANJABIL ETANS  PT. 
COLECTARE APE MENAJERE  UZATE 

Ush-  SUBZONA -TEHNICO EDILITARA -  SEPARATOAR DE  HIDROCARBURI si 
BAZIN COLECTARE  PLUVIALE 

Uga -  SUBZONA - TEHNICO  EDILITARA  -  GOSPODARIE DE  APA CU  PUT  
FORAT DE MARE ADANCIME 

 
Functiunea dominanta propusa pentru zona studiata este "IS - zona pentru institutii si servicii de 
interes general ( comert si servicii)" 
Suprafata de teren reglementata in PUZ: 2983.00mp; 
Dimensiunile planimetrice si calibrul cladirilor vor asigura durata minima de insorire de 1 ½ h la 
solstitiul de iarna. 
Regimul maxim de inaltime propus pentru constructiile propuse: P+2E+M 
Regimul de construire propus : izolat  
Prin amplasarea constructiilor pe parcela si rezolvarea amenajarilor aferente nu se genereaza 
servituti pe parcelele invecinate care apartin fie unor proprietari privati, fie domeniului public. 
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BILANT  TERITORIAL - PROPUNERE 

2983.00 100.00

2983.00 100.00

976.00 32.72

total CC 1244.00 41.70

CCr - rutiere 573.00

Ccp - pietonale 371.00

Ccpa - parcaje 300.00

U  - zona  tehnico  edilitara 20.00 0.67

743.00 24.91

2983.00 100.00TOTAL

din  care: 

L -Constructii 

CC - 

circulatii 

interioar

e

SV - zona  verde amenajata

IS        

(UTR  1)

ZONA  PENTRU INSTITTUTII PUBLICE SI SERVICII 

DE  INTERES  GENERAL (COMERT SI 

SERVICII)P.O.T. max =50.00%;  C.U.T. max =1.75

NR. NIV. : 3,5;  REG. INALTIME : P+2E+M; 

H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; 

TOTAL  SUPRAFATA  TEREN

ZONE  FUNCTIONALE

TOTAL  SUPRAFATA  TEREN

M1     

(UTR 1)

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, 

COMERT SI LOCUIRE

P.O.T. max =50.00%;  C.U.T. max =1.75

NR. NIV. : 3,5;  REG. INALTIME : P+2E+M; 

H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; 

EXISTENT PROPUS

mp % mp %

 
 

Se propune a  se  edifica  2 SPATII COMERCIALE cu   spatii pt. personal si  grupuri 
sanitare pt. clienti, spre  lac se va  amenaja o terasa  neacoperita, deasemenea se  va  
amenaja un centru de  colectare  deseuri  reciclabile. 

Totodata  se  propune  a se  realiza  : 
▪ Alei  pietonale ; 
▪ Platforme  pentru colectarea  gunoiului  menajer 
▪ Spatii verzi  amenajate  cu rol  ambiental. 
▪ Se  vor  prevedea  platforme  betonate  pentru  asigurarea  spatiilor  de  

manevra  pentru  autoturisme si  autoutilitare de  transport. 
▪ Spatiile pentru parcajele  auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii 

carosabile in incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri; 
▪ o  zona  pentru  asigurarea cu  apa  potabila constituita in  partea de  

centrala  a  parcelei unde se  va  executa un  put  forat de  adancime si va  
fi  edificata o  gospodarie de  apa  cu  grup de pompare si  generator de  
rezerva . 

▪ zona pentru asigurarea  colectatii apelor  uzate  menajere amplasata in  partea 
de  vest a  parcelei ce  va  fi  prevazuta cu  bazin  vidanjabil etans, care  
vor  colecta  apa  menajera  uzata  , acestea  vor  fi  vidanjate  periodic 
de  catre o  firma  autorizata.  

▪ zona pentru asigurarea  colectatii apelor  pluviale de pe platformele carosabile si 
pietonale din incinta, amplasata in  partea de  est a  parcelei ce  va  fi  
prevazuta cu  bazin  etans, aceste  ape  vor  fi  utilizate  pt. Intretinerea  
spatiilor  verzi din incinta. 

 

Zona de parcare 

 Conform H.G. 525/1996 – cu completarile ulterioare – privind <Regulamentul de intocmire 
P.U.G-urilor, specificul activitatii obiectivului se incadreaza conform ANEXEI nr. 5 – Parcaje  

– punctul 5.3.1  Pentru construcţiile comerciale vor fi prevăzute locuri de parcare pentru clienţi, 
după cum urmează:  un loc de parcare la 100 mp suprafaţa desfă_urată a construcţiei pentru unităţi 
de la 400-600 mp;  

Prin propunerea de  mobilare se  doreste  edificarea a doua spatii comerciale: unul cu 

suprafeta de  507mp (rezulta un necesar 4 locuri) si un spatiu comercial de 294mp (necesar 2 

locuri) 
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S-a propus un nr. de 23 locuri pentru  autoturisme din care 2  pentru persoane cu  

dizabilitati locomotorii, si 1 locuri pentru  autoutilitare de transport max 7,5t (aprovizionare) .  

acestea se vor amenaja la 90˚ avand 2,50 x 5,0 m/loc.  In zona destinata parcajelor, circulatia 

rutiera se desfasoara in ambele sensuri – avand latimea de 6,0m, reglementata prin indicatoare 

rutiere si marcaje la sol specifice. 

Se  vor  prevedea  obligatoriu  locuri de  parcare  pentru  pesoanele cu  dizabilitati  

locomotorii si locuri  pentru  parcarea  autoutilitarelor de  transport  persoane pentru  

personal.  
 Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de 
functionare, cat si accesul autovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie.  

NE SE  ACCEPTA  STATIONAREA SAU  PARCAREA  PE  DOMENIUL  PUBLIC  
 

Sistemul rutier 

Pentru platformele exterioare, putem considera 2 variante de alcatuiri de straturi: una in 

care avem grosimea dalei din beton BcR4,5 de 19cm si avem si un strat de baza suplimentar 

de balast stabilizat ca si strat suport (mai durabila) si una in care dala din beton BcR 4,5 are 

grosime de 20cm pe suport doar din strat de balast, fara strat de balast stabilizat (mai 

avantajoasa economic). 

 

Structura rutiera 1: 

  19 cm dala din beton de ciment BcR 4,5 

  15 cm Balast stabilizat cu Doroport 

  15 cm Balast strat inferior fundatie 

  30 cm pamant stabilizat cu Dorosol 

 Structura rutiera 2: 

 20 cm dala din beton de ciment BcR 4,5 

 20 cm Balast 

 30 cm Pamant stabilizat cu Dorosol 

Ambele structuri rutiere de mai sus verifica atat la solicitarile din incarcari, cat si la inghet-

dezghet, luand in considerare ca si conditii geotehnice, un pamant de fundare in cazul cel 

mai defavorabil (P5). 

 

Mod de semnalizare 

Propunerile privind modul de semnalizare a circulatie rutiere in zona obiectivului sunt 

conforme cu prevederile STAS 1848/1/2/3/2011 – semnalizare verticala si STAS 1848/7/2004 – 

semnalizare orizontala. 

Propunerile constau in: 

- Montare de indicatoare rutiere: 

• figura B1 – „Cedeaza trecerea= 

• figura B2 – „Oprire=; 
• figura C1 – „Acces interzis=; 
• figura G2 – „Trecere pietoni=; 
• figura C44 – „Zona de viteza limitata la 20 km/h. 
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III.2 Configurarea accesului la teren 

 Accesul pe teren se va realiza din cele doua strazi limitrofe. 
Acces strada Drumul Comunal DC 77A – str. Ernest Maftei 

Intrarea/Iesirea in/din incinta se va realiza din/in ambele sensuri de circulatie pe un acces de 

6m latime.  

Acces strada Drumul Comunal DC 158 – str. Manastirii 

Intrarea/Iesirea in/din incinta se va realiza din/in ambele sensuri de circulatie pe un acces de 

6m latime.  

Circulatia in incinta va fi limitata la 20km/h si inaltimea maxima a autovehiculelor nu va 

depasi 4,5m.  

 In incinta circulațiile vor fi in ambele sensuri destinate atât traficului greu (autoutilitare max. 
7,5t) dar si autoturism mici. 

Drumul din incinta este va fi amenajat cu doua fire de circulatie. 

 

III.3 Calculul prognozei traficului 

Prognoza circulației reprezintă o concepție �tiințifică de dezvoltare în viitor a traficului în 
spațiu �i timp, fiind o previziune complexă cu analiza evoluției �i caracteristicilor traficului �i care are 
ca obiective stabilirea tendințelor de evoluție a factorilor �i parametrilor determinanți �i stabilirea 
legilor de dezvoltare a relațiilor �i termenelor de valabilitate. Schema generală de elaborare a 
prognozei _i organizării traficului este de forma:  

Conditii urbanistice generale – Prognoza (Generare Distributie Afectare) – Structura retea 

(Dimensionare) – Organizarea circulatiei / Optimizarea solutiilor.  

Prognoza traficului se estimeaza folosind Metoda coeficentilor de cre�tere a traficului din 
normativul C 242-93, care este una analogică. Anul de bază s-a considerat 2022, iar coeficienții de 
evoluție a traficului sunt calculați pentru o perioadă de prognoză de 13 ani (pentru 2035), conform 
AND 584-2012. Coeficienții sunt determinați prin interpolare liniară, ţinând cont de corespondenţa 
grupelor de vehicule pentru mediul urban, în ,,varianta probabilă,, pentru reţeaua de drumuri 
comunale. 

 
 

Conform AND 584/2012 – normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru 

proiectarea drumurilor din punct de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie – 

Coeficientii de evolutie a traficului in perioada 2010 – 2035. Valori medii. Ipoteza de evolutie 

probabila: 

Drumul Comunal DC 77A – str. Ernest Maftei si Drumul Comunal DC 158 – str. Manastirii 

Estimam ca pentru anul 2035, traficul mediu zilnic anual pe drumurile comunale va fi de 

2554 vehicule etalon. 

 Conform NORME TEHNICE privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea 
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traficului in anul 2035 va fi „redus= (1000 – 4500 autoturisme etalon). 

Ca urmare a realizarii noii investitii se preconizeaza in medie un numar de 200 de vehicule 

etalon pe zi care sa tranziteze suplimentar zona. Adunand aceste cifre cu cele din traficul mediu 

zilnic anual preconizat pentru anul 2035 pe drumul comunal, rezulta un numar de 2754 vehicule 

etalon.  

Concluzionam ca prin noua investitie in zona nu se genereaza trafic suplimentar care sa 

influenteze in vreun fel dinamica circulatiei. Orice modificare a parametrilor de trafic actuali nu 

vor proveni de la actuala investitie. 

 

III.4 Determinarea intensitatii fluxurilor de participanti de diferite categorii  

Prin realizarea noii investitii analiza fluxurilor de participanti de diferite categorii este 

irelevanta. 

 

IV. TERAPIA CIRCULATIEI 
 

IV.1 Structura si dimensionarea accesului 

Intrarea/Iesirea in/din incinta se va realiza din/in ambele sensuri de circulatie pe un acces de 

6m latime.  

Circulatia in incinta va fi limitata la 20km/h si inaltimea maxima a autovehiculelor nu va 

depasi 4,5m.  

 In incinta circulațiile vor fi in ambele sensuri destinate atât traficului greu (autoutilitare max. 
7,5t) dar si autoturism mici. 

Drumul din incinta este va fi amenajat cu doua fire de circulatie. 

Lucrările rutiere amenajate constau în principal din următoarele: 
- amenajarea unor accesuri rutiere pentru intrare la obiectiv cu viraj dreapta �i o lăţime a părți 

carosabile de 6,00 m, racordat cu o curbă arc de cerc cu raza R = 6,00 la marginea strazilor 

din prezent; 

- montarea unui geocompozit antifisură cu lățimea de 1,00 m la îmbinarea dintre carosabilul 
existent �i carosabilul la accesului rutier proiectat, pentru a împiedica apariția fisurilor în 
carosabil; 

- dirijarea circulaţiei _i reglementarea priorităţii pentru circulaţie s-a prevăzut prin realizarea 
de marcaje orizontale conform SR 1848/7 din 2015 _i prin amplasarea de indicatoare de 
circulaţie conform SR 1848/1 din 2011, asigurând prioritate pentru traficul de pe drumul 
comunal; 

- refacerea acostamentelor _i a benzilor de încadrare afectate de lărgirea carosabilului 
existent; 

- refacerea zonelor verzi prin semănarea de gazon; 
Apele pluviale de pe carosabilul strazilor se vor scurge în continuare ca �i în prezent, în santul 

de ape pluviale existent. 

Încadrarea carosabilului platformei rutiere se va realiza cu borduri de beton de dimensiunea 

20x25 cm, încastrate într-o fundație de beton clasa C20/25 de dimensiunea 15x30 cm, ce vor fi 
denivelate cu 15 cm față de nivelul îmbrăcăminții carosabile față de exteriorul platformei. După 
bordurile montate la exteriorul platformei, se vor realiza umpluturi cu pământ vegetal, pe care se 
vor amenaja spații verzi. 
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IV.2 Optimizarea arterei principale 

Se propune amenajarea cu doua fire de circulatie conform profil 3-3 (pug com Crevedia), 
avand urmatoarele elemente: 

2 x 2,75 m parte carosabila  
2 x 0,75m - acostament  
2 x1,00m - sant colectare ape pluviale 
2 x 1,00m - spatiu verde  
2 x 2,00 - trotuar pietonal  
Ampriza totala, in dreptul proprietatii, fiind de minim 15.00 m. 
Se va mentine axul existent al drumului,  modernizarea realizandu-se simetric fata de 

acesta. 
  
IV.3 Amenajarea intersectiei 

 Nu se au in vedere lucrari pe zona de carosabil. In vederea realizarii accesului la teren se vor 
face doua strapungeri destinate intrarii si iesirii din incinta. 
 
IV.4 Dimensionarea si organizarea retelei de transport in comun 

 Nu se intervine asupra retelei de transport in comun. 
 
IV.5 Stabilirea dotarilor necesare circulatiei si echiparea tehnica 

 In vederea realizarii investitiei se vor monta in zona de acces urmatoarele indicatoare 
rutiere. 
Indicatoare rutiere montate: 

Montare de indicatoare rutiere: 

• figura B1 – „Cedeaza trecerea= 

• figura B2 – „Oprire=; 
• figura C1 – „Acces interzis=; 
• figura G2 – „Trecere pietoni=; 
• figura C44 – „Zona de viteza limitata la 20 km/h. 

 
IV.6 Organizarea circulatiei 

 Circulatia autovehiculelor in incinta se va realiza in deplina siguranta in ambele directii si va fi 

limitata la 20km/h. Prin noua investitie se definesc urmatoarele trasee de circulatie: 

 Autovehicule care vin in zona de parcari destinate angajatilor. 

Autovehicule care vin in zona de vizitatori. 

Autovehicule care vin in zona de aprovizionare. 

 

V. CONCLUZII. PROPUNERI  
 

Prezentul studiu a fost elaborat ca studiu de specialitate pentru stabilirea caracteristicilor 

traficului actual _i viitor, structura circulatiei in interiorul si exteriorul investitiei, precum _i echiparea 
cu indicatoare rutiere. Rezultatele �i concluziile studiului vor fi implementate în proiectul tehnic de 
executiei al investitiei.  

Sensurile de circulaţie pe trasee sunt marcate prin sageti pe partea carosabilă. Pentru 
perioada execuţiei lucrărilor, investitorul _i executantul vor fi obligaţi să respecte normele de 
protecţia muncii _i siguranţa circulaţiei, astfel încât să se evite producerea de accidente de circulaţie. 
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Executia lucrărilor se va face respectandu-se Ordinul MT-MI nr. 1112/411-2000 – Norme 

metodologice privind condiţiile de închidere a circulaţiei _i de instituire a restricţiilor de circulaţie în 
vederea executării de lucrări în zona drumurilor publice _i/sau pentru protejarea drumurilor. 

Asigurarea prin pante de scurgere a apelor pluviale de pe platformele cu circulaţii pietonale 
sau carosabile _i canalizarea acestora; Se interzice dirijarea apelor pluviale către parcele învecinate; 

Lucrările propuse asigură desfă_urarea unei circulaţii în condiţii depline de siguranţă _i 
confort atât în interiorul incintei, cât _i pe strada Țepe� Vodă Ykon. 

 

       Intocmit: urb. Andrei Oproiu 

Specialist Cai de comunicatii si transporturi simbol - <G7= 






















