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Catre,

Presedintele Consiliului Judetului Dambovita / j ;Zd@
A Gf, s
CERERE

pentru emiterea Avizului tehnic al Arhitectului Sef
pentru documentatii de urbanism - PUZ /RUD

Subscrisa SAMURCASI PLAZA SRL cu sediul in oras Buftea, str. Abator, nr. 17, jud. Dambovita,
prin arh. Buda George, in calitate beneficiara, in conformitate cu prevederile art. 36 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit emiterea

AVIZULUI TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF

pentru PUZ/PUD-“ “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE™ solicitat prin Certificatul de
Urbanism nr. ...................... @émis de Primaria comunei Crevedia imobilul(teren) situat in JUD. DﬁMBOVITA. COM.
CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI S| STR. MANASTIRII, T.7, P. 297/1, T. 46, P. 297/4,.
sau identificat prin® numar cadastral : NC. 74069, NC 88523conform Plan de Amplasament si Delimitare a

bunului mobil , pentru care a fost eliberat avizul de oportunitate nr. ..........c.ccueu. emis Presedintele Consiliului
Judetean Dambovita.

Suprafata terenului studiata in PUZ este de 2983.00mp

Suprafata terenului ce se propune a fi introdus in intravilan este de ......eeviren mp (daca este cazul)
Date identificare proiectant SC G NOVA ART CONSTRUCT SRL - arh.George Buda

e Anexez urmatoarele:

- piese scrise i desenate (originale) PUZ/RUB in format analogic si electronic (2 exemplare);
- studii: topo, geotehnic, pedologic.

- urmatoarele avize: cf opis atasat.

- dovada achitarii taxei datorate pentru emiterea avizului;

a2 OF, 92N

PRECIZARI privind completarea formularului:

1) Nume persoan fizica sau nume reprezentant al firmei (persoand juridica),

4 Pentru persoana fizicd, se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;
Pentru persoand juridicd se completeaza cu date privind sediul social al fimei;

I Extras de Carte Funciara, etc.;

# Nume firmd sau a proiectant autorizat §i adresa acestora.
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== ﬂ E nova ﬁaﬁ fi PUZ- CONSTRUIRE “SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI,
e o1 IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE'
COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI SI STR. MANASTIRII
T.7, P 297/1.T. 46, P.297/4 JUD. DAMBOVITA
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AMPLASAMENT: JUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA,
SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI SI
STR. MANASTIRII, T.7, P.297 /1, T. 46, P.297 /4,
NC 74069 SINC 88523 Continut

. Memoriu de prezentare

BENEFICIAR: SAMURCASI PLAZA SRL

cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr. 17, jud. Dambovita Regulament local de urbanism

Anexe
Studiu topo
PR. NR. 1490/02.2024 Studiu geo

Piese desenate

pag 1/32
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OPIS

cu documentele depuse pentru eliberarea avizului tehnic al Arhitecului Sef pentru documentatia de urbanism PUZ

“ CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE,
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE” */

Amplasament: JUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI S| STR. MANASTIRII, T.7, P.
297/1, T. 46, P. 297/4, NC. 74069, NC 88523
Beneficiar: SAMURCASI PLAZA SRL

Nr. Emitent / Numarul | De la fila
e, Cibmmraiten docimmntii Nr | data defile | Panala fila
1 | Cerere 1 1
2 | Foaiede capat 1 2
3 | Opis 2 3
4 | Borderou 1 4
5 | OP contravaloare aviz Consiliul Judetean Dambovita 1 5
6 | OP plata Taxa RUR 1 6
7 | Certificat de urbanism+ Anexa 277/28.05.2024 9 7-15
8 | Contract de vanzare 1385/20.07.2023 7 16-22
9 | Plan de amplasament si delimitare a imobilului 88523 1 23
10 | Plan de amplasament si delimitare a imobilului 2259 1 24
11 | Extras de Carte Funciara pentru informare 83023/30.05.2024 3 25-27
| 12 | Extras de Carte Funciara pentru informare 83022/30.05.2024 3 28-30
13 | Extras de plan cadastral 83030/30.05.2024 2 31-32
| 14 | Extras de plan cadastral 83031/30.05.2024 2 33-34
| 18 | Aviz de gospodarire a apelor — SGA Ilfov 100-DB/15.05.2024 4 35-38
| 17 | Notificare de asistenta de specialitate- DSP Dambovita | 577/28.03.2024 6 39-44
| 18 | Aviz amplasament- RAJA SA 5172/2024 2 45-46
| 19 | Adresa-ISU | 3935476/18.03.2024 2 47-48
| 20 | Contract prestari servicii salubritate- AL&CO Recycling | 6724/19.01.2024 2 49-50
21 | Acord administrator drum | 8653/04.06.2024 1 51-52
| 22 | DEER- aviz amplasament | 3060231022082/03.11/2023 4 53-56
| 23 | DEER- aviz amplasament | 3060231022096/03.11/2023 4 57-60
24 | Aviz- ANIF | 39/19.03.2024 1 61
25 | Raport preliminar de informare si consultare public 8875/04.06.2024 3 62-64
26 | Anunt public nr. 1 2124/12.02.2024 1 65
27 | Anunt public nr. 1 2126/12.02.2024 1 66
28 | Anunt public nr.2 2780/23.02.2024 1 67
29 | Anunt public nr. 2 2782/23.02.2024 1 68
30 | Anunt public nr. 3 4316/18.03.2024 1 67
31 | Anunt public nr. 3 4317/18.03.2024 1 70
32 | Fotografii panou informare afisatla teren 2 71-72
33 | Notificari vecini 6 73-78
34 | Proces verbal de trasare a imobilului NC 88523 1 79
35 | Proces verbal de trasare a imobilului NC 74069 1 80
36 _| Plan topografic+proces verbal 332/14.02.2024 2 81-82
37 | Studiu hidrologic | 29 83111
38 | Referat verificare studiu_geotehnic 1 112
39 | Studiu geotehnic | 32 113-144
| 40 | Studiu privind echiparea edilitara | 19 145-183
| 41 | Memoriu de prezentare i 22 164-185
| 42 | Regulament local de urbanism ' o 186-194
43 | Plan de amplasare interitoriu siin PUG X 1 195 | |
44 | Plan de incadrare in zona | A1.1 1 196 |
45 | Plan analiza situatie existenta- disfunctionalitati A2 1 197 |
46 | Documentar foto A21 1 198 |
47 | Plan reglementari urbanistice zonificare functionala A3 1 199
48 | Plan reglementari urbanistice propunere mobilare Ad 1 200
49 | Plan - reglementari urbanistice- echipare edilitara A5 1 201




Nr. Emitent / Numarul | Delafila
crt, Oenamirea documentulul Nr/ data defile | Panala fila
50 | Plan - proprietatea asupra terenurilor AB 1 206

51 | CD- cu toata documnetatia scanatain format PDF, JPG si DXF it 1
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BANCA (BT} TRANSILVANIA®

SWIFT: BTRLRO22
C.U.IL RO 50 22 670
RB.-PJR. -12-019-18.02.1999

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 /4155

1993

Tiparit de:

Tiparit in;

GHERMAN COSTEI
29.05.2024

"

Detalii client

Ordin de plata buget

b

Numar ordin:
Nume platitor:
Cod fiscal/CNP:

44

SAMURCASI PLAZASRL

48434187

Detalii transfer
Cont platitor:

Nume beneficiar:
Trezorerie:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:
Suma:

Detalii plata:

Data creari:
Data tranzactien:
Tip transfer:
Semnatar:

Status:

RO39BTRLRONCRTOCM4669701

Consiliul Judetean Dambovita

TREZORERIA

ROSOTREZ27121160203XXXXX

4280205

390

Avuz Arhitect Sef Construire

protectie mall,spatiu comercial.terasa,trotuare, fosaseotica,spatii verzi, T46

P297/4 P297/1 NC 88523 NC74069

29.05.2024
30.05.2024

Normal

GHERMAN COSTEL

Procesata

Semmnatura platitor



BANCA ]BT, TRANSILVANIA®* il o0n o o 15021000 Tiparit in: 20.05.2024

SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: GHERMAN COSTEL

Nr. Inreg. Reg. Com.: J12 /4155 /1993

Ordin de plata buget 6
Numar ordin: 43
Nume platitor: SAMURCASI PLAZASR L
Cod fiscal/CNP: 48434187

Detalii transfer
Cont platitor;

Nume beneficiar:
Trezorerie:

Cont beneficiar:

Cod fiscal beneficiar:
Suma:

Detalii plata:

Data crearii:
Data tranzactiei:
Tip transfer:
Semnatari:

Status:

RO39BTRLRONCRTOCM4669701

Registrul urbanistilor din Romania

TREZORERIA

RO36TREZ70020F335000XXXX

17244352

547.25

CV Taxa Pentru PUZ suprafata 2983 construire spatiu
comwrcial,terasa racord utilitati,parcare ,protectie de mal.fosa
septica,trotuare.Sat Samurcasi,c

Crevedia str Emest Mafter str Manastirii T 46 P297/4 P297/1 NC 88523 BC
74069 jud Dambovita

29.05.2024

30.05.2024

Normal

GHERMAN COSTEL

Procesata

Semnatura platitor



ROMANIA
JUDETUL DIMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
SOSEAUA BUCURESTI-TARGOVISTE. 167,
Tel/Fax; 0245-241840

CERTIFICAT DE URBANISM

NR. 277 din 28 .05.2024

In scopul : CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL , PROTECTIE MAL,TERASA, RACORD UTILITATI,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE

Ca urmare a cererii adresate de: PIENESCU ANTONIO GEORGE reprezentant al SAMURCASI PLAZA SRL, cu
sediu in oras BUFTEA, comuna -, satul -, JUD.ILFOV cod postal -, str ABATOR, nr.17 bl.-, sc.-, et.-, ap.- CUI 48434187,
inregistrata la nr. 5918 din 10.04.2024, pentru imobilul - TEREN, situat in judeful DAMBOVITA, comuna CREVEDIA, sat
SAMURCASI, cod postal 137184, str ERNEST MAFTEI si str. MANASTIRII, nr. sau identificat prin :
T.7,P.297/1 ; T.46, P.297/4
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI ,
PLAN DE INCADRARE IN ZONA
DOCUMENTATIE CADASTRALA NR 88523,74069
CARTE FUNCIARA NR.88523,74029
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism, faza PUG, aprobata prin Hotérarea Consiliului Local Crevedia nr.65
din 30.09.2008, prelungit prin Hotararea Consiliului Local Crevedia nr.54 din 30.08.2018, prelungit prin prelungit prin
Hotararea Consiliului Local Crevedia nr.58 din 09.10.2020,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executénii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completéarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

TERENUL IN SUPRAFATA DE 483 MP(DIN ACTE)/454 MP(MASURATA), , CONFORM ACTELOR DE
PROPRIETATE §I DOCUMENTATIEI CADASTRALE (NR.CAD.88523) SI TERENUL IN SUPRAFATA DE
2.567MP(DIN ACTE) / 2.529 MP( MASURATA) CONFORM ACTELOR DE PROPRIETATE §I DOCUMENTATIEI
CADASTRALE (NR.CAD.74069) SUNT SITUATE IN INTRAVILANUL COMUNEI CREVEDIA, SAT CREVEDIA,
CONFORM DOCUMENTATIEI P.U.G. APROBATA PRIN H.C.L.NR.58 DIN 09.10.2020.

TERENURILE SUNT PROPRIETATEA SAMURCASI PLAZA SRL CIF 48434187 COTA ACTUALA DE 1/1 NR
CONTRACT DE VANZARE CUMPARARE AUTENTIFICAT SUB NR 1385 DIN 20.07.2023 EMIS DE NP. POPA
RADULESCU AURELIAN. .

DREPTUL DE PROPRIETATE ESTE INTABULAT IN CARTEA FUNCIARA A COMUNE! CREVEDIA LA
NR.88523,74069, TARLA 46, PARCELA 297/4 ;TARLA7, PARCELA 297/1

SERVITUTI : ZONE INUNDABILE - CONSTRUIRE INTERZISA PANA LA REALIZAREA LUCRARILOR DE
APARARE MALURI
LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MALURILOR
IMPOTRIVA EROZIUNI

1




ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE
ZONA DE PROTECTIE A CURSURILOR DE APA(10M) SI A CANALELOR

HIDROTEHNICE (3M)
2. REGI
FOLO A TERENULUI: INTRAVILAN ARABIL IN SUPRAFATA DE 483MP(DIN
ACTE)/454MP ) (CONFORM EXTRAS C.F.NR.62222 DIN 09.04.2024) INTRAVILAN ARABIL IN
SUPRAFATA DE 2567MP(DIN ACTE)2.529MP(MASURATA) (CONFORM EXTRAS C.F.NR.62221 DIN

09.04.2024).
Destinatia conform RLU aferent PUG: ZONA ZC - ZONA CENTRALA - LIMITA NUCLEE CENTRALE
SUBZONA M1 (UTR1) - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE : SERVICII, COMERT, LOCUIRE.
INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE S| APROBARE PUZ
3. REGIMUL TEHNIC: CONFORM PLANULUI URBANISTIC GENERAL AL COMUNEI CREVEDIA APROBAT
PRIN H.C.L.NR. 58 DIN 09.10.2020, TERENUL SE AFLA IN INTRAVILANUL SATULUI SAMURCASI,
COMUNA CREVEDIA, Conform R.L.U. aferent P.U.G pentru zona centrala este instituta interdictie
temporara de construire pana la elaborarea unei noi documentatii de urbanism tip PUZ.
Conform RLU aferent PUG:
ZONA M1 (UTR1) - ZONA CU FUNCTIUNI MIXATE : SERVICH, COMERT, LOCUIRE.
PARCELARE/INATIMEA CONSTRUCTIILOR/ PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI
- Parcelarea se face conform PUZ si RLU aferent PUG, avizat si aprobat conform legii;
POT max = 50% CUT max =1,75 Numar niveluri: 3,5

UTILIZARE FUNCTIONALA
11.1-2ZC,IS, M1 -ZONA CENTRALA, ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC
11.1.0 Cele doua nuclee centralesunt legate de zonele mixte, in care sunt din ce in ce mai prezente alte tipuri de
functiuni decat locuirea: servicii, comert, spatii pentru depozitare, astefl incat ambele fronturi ale DN1A se prezinta ca
zona cu functiuni complexe de interes public.
11.1.1 Subzonele functionale ale zonei centrale Crevedia sunt urmatoarele:
nucleul central al satului Crevedia — centrul civic — spatii publice primaria, gradinita, CEC, POSTA, Telefoane

la intersectia DN1A cu str. Intr. Berzelor si Intr. Dispensarului Vechi; exista in aceasta zona cladiri predominant
rezidentiale (cladiri cu functiuni IS in proportie de 50% di aria desfasurata)si exista multe parcele cu functiune exclusiva
IS: se propune extinderea functiunilor mixte(IS si L) in fronturile adiacente strazilor existente pentru valorificarea
terenurilor neconstruite disponibile si ridicarea prestigiului zonei, piata gospodariilor si spatiile comerciale si de
alimentatie publica situate la intersectia dintre DJ701B cu DN1A subliniaza o zona importanta de interes

al doilea nucleu de dotari(pol interes) al zonei centrale Crevedia este compus din servicii de interes public,
spatii comerciale, Biserica Sf Nicolae, caminul Cultural cu biblioteca si este spatiul adiacent DN1A cuprins din calea
Darzei si Intrarea Bisericii; sunt prezente si aici cladiri cu functie predominanta rezidentiala 50% din aria desfasurata
functiuni IS)

subzona cu functiuni mixte M1- cu functiune locuinte si functiuni complementare locuirii , care se dezvolta
intre nucleele centrale ale satelor si care au tendinta de amplificare a spatiilor destinate serviciilor publice de interes
general comertului si locuintelor.
11.1.4. Utilizari permise ale terenurilor si cladirilor ZC, nuclee centrale alte zone cu functiuni complexe de
interes public IS, M1(zone cu functiuni mixte: servici, comert locuire)
11.1.4.1. Institutii publice si servicii de interes general in proportie de 100% din SD a fiecarei cladiri ; in cazul L si IS
compatibile, proportia dintre cele doua functiuni urmand a se stabili prin PUZ cu reglementari aferente si/sau PUD
ulterioare aprobarii RLU
11.1.4.2. Locuire in proportie de 70% din SD a fiecarei cladiri (prepoderent IS)
11.1.4.3. Locuire in proportie de 100% din SD a unei cladiri in subzona M1 sau ZC;
11.1.4.4. Se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei si cu statutul de protectie al cladirilor pentru:
functiuni publice de interes local, comert, servicii profesionale si personale, recreree si turism, locuinte;




CONFORM Cy
OR!GINALUL
11.1.4.5. In cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale; ca siin
al reconstructiei unor cladir fara valoare, vor fi dispuse |a parterul cladirlor si,
permit accesul liber al locuitorilor si turistilor
11.1.4.6. Parcuri, scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, plantatii de protectie, |
11.1.4.7. Constructii aferente lucrarilor edilitare, modemizarea celor existente, cu co
construit existent;
11.1.4.8. Parcaje si garaje pentru institutiile si serviciile de interes general, garaje individuale pe fiecare parcela, corect
integrate in spatiul construit;
11.1.4 9. Spatii de circulatie pietonala, piete civice, folosinte publice partiale pe terenun proprietate privata (in fata
spatiilor comerciale/ alimentatie publica)
UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
11.1.5.1. Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bautun alcoolice numai la o distanta de minim 100m
de institutiile publice comunale si de lacasurile de cult;
11.1.5.2. Se admit extinden sau reconstructii ale cladirilor existente lipsite de valoare cu urmatoarele conditii:
a) functiunea propusa sa nu stanjeneasca vecinatatile sau, in caz contrar, proiectul sa demonstreze eliminarea sursei
de incomodare sau poluare;
b) proiectul sa asigure ameliorarea aspectului constructiei si amenajarilor si mai buna integrare in zona centrala;
UTILIZARI INTERZISE
11.1.6.1. Activitati care pot provoca degradarea cladirilor protejate sau sunt incompatibile cu statutul de zona protejata
in limita zonei de protectie de 200m cf. Legii 422/2001;
11.1.6.2 Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
11.1.6.3. Constructii provizorii inestetice
11.1.6.4. Activitati de depozitare en-gros;
11.1.6.5. Depozitarea spre vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
11.1.6.6. Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutiile
publice.
11.1.6.7. Depozitari de materiale refolosibile;
11.1.6.8. Platforme de precolectare a deseurilor menajere;
11.1.6.8. Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea apelor meteorice.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
11.1.8.1. Constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii cu
urmatoarele conditii:
A) In cazul in care parcelele invecinate constructiilor sunt retrase de la aliniament se va respecta retragerea existenta;
daca retragerile sunt inegale se va respecta retragerea dominanta spre strada, instituita prin regulamentele anterioare,
evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna.
B) In cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe cealalta latura cu
o constructie buna sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi dispusa pe
aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa pentru a nu evidentia un calcan.
C) In cazul in care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta latura
cu o constructie neviabila, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor mai noi de a se retrage de Ia aliniament conform
regulamentelor anterioare, de regula cu 4,0m, noua cladire se va retrage de |a aliniament conform retragerii existente.
D) La intersectiile dintre strazi, aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre
strazi avand o lungime de minim 6,0 metri pe DJ 701B, DC158, DC154, DC77A; la racordarea cu aliniamentele loturilor
situate in frontul DN1A, lungimea va fi de 12,0 metri.
11.1.9. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI: cf art. 24 din RGU

Se vor respecta distantele minime obligatoni fata de limitele laterale si postericare ale parcelei conform
prevederilor Codului Civil (servitutea de vedere - art 611-614 si servitutea de picatura streasinilor - art 615) si normelor
de protectie contra incendiilor (asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de
insorire si iluminat natural, de protectie contra zgomotului si nocivitatilor, sau dictate de necesitati de conservare a
specificului local privind tesutul si tipologia de amplasare a constructiilor. Intre fatadele cu ferestre ale constructiilor

- ,J' ({9
r noi functiuni si
functiuni care

rii corecte in spatiul
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situate pe aceiasi parcela se recomanda o dist
nu mai putin de 3,0metri. '

11.1.9.1. Lucrarile de construire vor res
614 Cod Civil, precum si servitutea de picatura Cod Civil
A. Servitutea de vedere consta in interdictia de erestre de vedere, balcoane efc. spre proprietatea
invecinata, mai aproape de 1,90m (intre zidul cu vedere si proprietatea vecina, daca deschiderea este dreapta) si mai
aproape de fondul vecin de 6 (sase) decimetri, daca vederea este oblica, piezisa. Deschiderile pentru vedere pe fondul
vecin pot fi facute numai conform art. 612 Cod Civil, adica distanta minima intre zidul pe care se deschid aceste vederi
si proprietatea vecina va fi de minim 19 decimetri
B. Servitutea de streasina consta in obligatia proprietarului de a face streasina casei sale, astfel incat apele din ploi sa
se scurga pe terenul sau sau in strada, dar nu pe terenul vecinului.
Derogarea de la aceste reguli este posibila numai in baza acordului dintre vecini exprimat in forma notariala,
autentificata.

11.1.10. Accese carosabile: conform art.25 si anexa nr.4 din RGU si art 7.1 RLU

Caracteristicile acceselor si strazilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executia
acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu mobilitate
redusa. Se interzice autorizarea construirii pe terenul care nu are acces in spatiul public.

11.1.11. Accese pietonale: conform art.26 din RGU si art 7.2 din RLU
Caracteristicile acceselor si strazilor trebuie sa corespunda normelor in vigoare privind proiectarea si executarea
acestora, accesului mijloacelor de stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei personelor cu
mobilitate redusa. Se interzice autorizarea construirii pe terenul care nu are acces in spatiu public.
11.1.11 Accese pietonale : conform art.26 din RGU si art 7.2. din RLU

Pentru toate constructille si amenajarile de orice fel trebuie prevazute accese pentru pietoni, concepute si realizate
corespunzator caracteristicilor acestor constructii. Caile pietonale, dispuse si alcatuite structural, in functie de
caracterul functional, si conditiile locale, sunt de mai multe categorii: trotuare pentru circulatie curenta, alei pietonale
cu trasee independente de circulatia carosabila, piete pietonale (piata civica, degajamente la dotari). Caile si accesele
pietonale se autorizeaza de regula ca parti componente, odata cu constructiile si amenajarile ce constituie investitia
de baza (ansambluri de constructii sau dotari), sau pot constitui obiective independente. Se interzice autorizarea
constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele pietonale.

Reguli cu privire la echipa tehnico - edilitara.
11.1.12. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente conf art.27 din RGU di art. 8.1. din RLU

Autorizarea executarii constructiilor este conditionate de posibilitatile de racordare de noi consumatori la retelele
tehnico-edilitare existente.
Daca retelele edilitare publice existente nu au capacitati si grad de acoperire a teritoriului localitatii, suficiente pentru
racordarea de noi consumatori, dar programele locale de perspectiva prvad dezvoltarea acestora, se admite realizarea
unor sisteme individuale de echipare, care sa respecte normele sanitare si de protecrtie a mediului (distanta minima
de 30m intre fantani si fose septice) precum si prevederile Codului Civil(art. 610).In aceasta situatie, beneficiarul se
va obliga ca in momentul realizarii retelei centralizate publice in zona sa racordeze constructia potrivit regulilor imopuse
de Consiliul Local
11.1.13. Realizarea de retele tehnico - edilitare: conform art.28 din RGU si art. 8.2
Realizarea extinderilor sau maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se autorizeaza dupa obtinerea de catre
investitor sau beneficiar a avizelor de la serviciile publice gestionate.
Reguli cu privier la forma si dimensiunile terenului si constructiilor
11.1.14. Parcelarea conform art.30 din RGU si art. 9.1-9-7 din RLU
Pentru obtinerea unui tesut urban coerent si asigurarea confortului de locuire, adancimea parcelei trebuie sa fie mai
mare sau cel putin egala cu latimea sa.
11.1.14.1. in zonele de protectie ale monumentelor istorice se recomanda sa nu se comaseze parcelele, iar in situatia
in care este imposibil de utilizat o singura parcela, sa fie marcat parcelaru

11.1.15. Inaltimea maxima a constructiilor in zona centrala a satului Crevedia si in zona mixta M1 - fronturile
adiacente DN1A: P+2E+M; in nucleele centrale ale satelor componente: maxim P+2E+M cu conditia elaborarii PUZ cu
regulament aferent avizat si aprobat conform legii

jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar

i civil referitoare la servitutea de vedere, art 611 -




Hcornisa = 11,50m b &7,
Hcoama = 14,0m
Nr. Niv=35
- Regimul de inaltime a noilor constructii (P, P+1, P+2+M) va
invecinate si caracterul zonei, fara ca diferenta de inaltime sa depasea
invecinate (amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii)
- Se admit si inaltimi mai mari in zonele centrale decat P+2+M, dar nu mai m
cu regulamet aferent avizat si aprobat conform legii
11.1.16. Aspectul exterior al constructiilor :conform art. 32 din RGU
Aspectul exterior al constructiilor apartine spatiului public. Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior, prin toate elementele definitorii, nu contravine functiunii acestora, nu depreciaza aspectul si
valoarea architectural-urbanistica a zonei, nu altreaza calitatile sitului si valorile de patrimoniu.
11.1.16.1. Orice interventie asupra monumentelor de arhitectura declarate si cumprinse in lista DM| se va putea realiza
in conditiile legii si ale art 4.5
11.1.16.2. Orice interventie asupra fatadelor existente, ca si modul de realizare al unor noi constructii completari sau
extinderi, elemente de mobilier urban ori reclama necesita studii de specialitate .
11.1.16.3. Se va respecta caracterul general al zonelor si armonizarea noilor constructii, cu aspectul cladirilor
invecinate( materiale, goluri, registre de inaltime, detalii de arhitectura, conformarea acoperisului si invelitorii).
11.1.17 Procentul de ocupare al terenului : conform art. 15 si anexa nr.2 din RGU
Maxim 40% in zonele de tip M1, in afara zonelor si nucleelor centrale
11.1.18 Coeficientul de utilizare al terenului CUT
- maxim 1,20% in zonele mixte de tip M1 cu destinatia exclusiv IS si L, in afara zonelor de protectie ale monumentelor
11.1.19. Parcaje: conform art. 33 si anexa nr. 5 din RGU
Pentru un amplasament dat, destinatia configuratia, dimensiunea si capacitatea unei constructii noi se va stabili tinand
seama de obligativitatea asigurarii spatiilor minime pentru parcaje sau garaje aferente constructiei in cauza, amplasate
in interiorul parcelei, corelat cu asigurarea a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la fiecare obiectiv in parte se
va dimensiona conform Normativ p132-93
Anexa nr. § la RGU cuprinde normele minimale de asigurare a locurilor de parcare. Necesarul de parcaje la fiecare
obiectiv in parte se va dimensiona conform Normativ P132-93.

Spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona centrala, din nucleele centrale si din zona mixta
M1 se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara pe acestea. Consiliul local va stimula realizarea de parcaje,
prin promovarea intereselor investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului public (artere de
circulatie rutiera si trotuare, in mod special DN1A) pentru parcare.

11.1.20. Spatii verzi : conform art.34 si anexa nr.6 din RGU art. 10.1. din RLU.

Spatii verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor bde pe suprafata parcelei
ca :plantatii de arbori, arbusti, plante omamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc.

Spatiile libere vixibile din circulatiile publice vor fi tratate cu gradini de fatada.

Curtile interioare accesibile oublicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban, plantati
decorative, inclusiv pe fatade ;

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si plantate cu arbori si arbusti
Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei, necesitand
aceleasi avize de specialitate ca si de constructiile.

In vecinatatea monumentelor istorice, precum si in zonele de protective vizuala ale acestora, realizarea de spatii verzi
si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii si punerii in valoare a cladirilor,

Realizarea plantatiilor d arbori se va face la o distanta care nu se pune in pericol stabilitatea constructiilor si nici sa
acopere elementele importante de plastica arhitectura ale ansamblului.

Valorile prevazute in Anexa nr.6 din Rgu privind suprafata spatiilor verzi, sunt considerate minimale si orientative pentru
toate parcelele indiferent de fuunctiunea alocata. Proportia de spatii verzi difuzate pentru fiecare tip de functiune se
stabileste prin PUZ si/sau PUD.

11.1.21. Imprejmuiri : conform art 35 din RGU si art. 10.2. din RLU

\\

imea media a cladirilor
a nivelurni cladirile imediat

si cu conditia elaborarii PUZ
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Stabilirea tuturor elementelor privind ca

centrale ale satelor Darza, Samu

public, in tpoate subzonele cu fun
si/sau PUD).

Aspectul imprejmuirilor se va supun

Accesul la teren se face din DC 77,

Documentatia tehnica D.T.A.C. se va intocmi conform Anexei nr. 1 - Continutul cadru al D.T.A.C. din Legea nr. 50/1991,
republicata, cu completrile si modificarile ulterioare.

Planul de situatie intocmit conform Anexei 1 - continut cadru din Legea nr. 50/1991, republicata privind autorizarea

executarii lucrarilor de constructii (plan pe suport topo vizat OCPI, puncte de contur, coordonate stereo70, vecinatate,
curbe de nivel - plan de situatie suprapus pe ridicarea topo).

Documentatia tehnica faza D TA.C. se va prezenta $i in format electronic pe CD cu semnaturi i stampile, in vederea
. asigurarii caracterului public pentru actele de autoritate emise (se vor prezenta fisiere separate pentru plan de situatie)
conform prevederilor art.55 din Ordinul nr. 839/2009 siart. 7, alin. (21) din Legea nr. 50/1991.

Documentatia tehnica D.T.A.C. se va intocmi conform Anexei nr. 1-1 - Continutul cadru al D.T.A.C. din Legea nr.
50/1991, republicata, cu completarile si modificarile ulterioare.

Pentru D.T.O.E se va prezenta dovada proprietatii terenului pe care se realizeaza organizarea de santier conform
Anexa nr. 1 - Continutul cadru al D.T.0.E din Legea nr. 50/1991, republicata si contractul cu societatea de salubrizare
autorizata sa transporte deseurile rezultate din activitatea de constructii - art. 20, alin. (3) lit. a) din Ordinul nr. 839/2009
privind Normele de aplicare ale Legii nr. 50/1991.

Documentatia pentru autorizare se va intocmi cu respectarea stricta a prevederilor certificatului de urbanism( POT,
CUT, regim de inaltime etc). In caz contrar documentatia se va respinge.

In conformitate cu RLU art 12.1.6 Interdictii temporare (pana la elaborarea PUZ) - toate nucleele centrale
existente si propuse;

"in cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatului de urbanism se solicita 0 modificare de la prevederile
documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectiva sau daca conditiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala are dreptul ca, dupa caz, prin certificatul de urbanism:

lit b) sa conditioneze autorizarea investitiei de elaborarea si aprobarea de catre autoritatea publica locala competenta
a unui plan urbanistic zonal"

I

I

|

. Conform Art. 32, alin. (1) din Legea 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismului se specifica
Conform Art. 47, alin (2) din Legea 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului si urbanismului Planul
urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la: a) organizarea retelei stradale; b) organizarea
arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane, c) modul de utilizare a terenurilor; d) dezvoltarea
infrastructurii edilitare; e) statutul juridic si circulatia terenurilor; f) protejarea monumentelor istorice si servituti in zonele

de protectie ale acestora”,

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001 republicats privind amenajarea teritoriului si urbanismului, art. 32, alin. (4)
prin avizul de oportunitate se stabileste teritoriul care urmeaza s3 fie reglementat prin PUZ.
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i ‘cjahimutg"la faza PUZ care
faza DTAC, cu conditia

CONFORM ¢y
ORIGINALUL
Prevederile PUZ aprobat prin HCL vor sta la baza intocmirii DTAC. ﬁil

nu specifica in mod expres etapa pentru care sunt emise (PUZ. DTAC),
pastrarii solutiei tehnice in baza careia au fost emise si sa fie in termen d

Documentatia urbanistica PUZ va fi insusita de specialisti atestati RU

Se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991 republicata privind autoriza utaril lucrarilor de constructii,
Ordonanta nr. 839/ 2009 norme de aplicare a Legii nr. 50, Legii nr. 350/2001 republicata privind amenajarea teritoriului
si urbanismului, Legii nr. 10/1995 completata privind calitatea in constructii, H.G. nr. 525/1996 republicat privind
aprobarea regulamentului general de urbanism, Codului Civil actualizat, O.U.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al
drumurilor, Ordinului nr.1296/2017 pentru aprobarea normelor tehnice privind proiectarea, construirea i modemizarea
drumurilor al Ministerului Transporturilor, H.G nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru
santierele temporare sau mobile, HG 714/2022 privind aprobarea criteriilor pentru autorizarea, constructia, inscrierea
/ inregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea sistemelor individuale adecvate de colectare $i epurare a apelor
uzate, O.U.G. nr. 92 /2021 privind regimul deseurilor, Ordinul nr. 119 / 2014 pentru aprobarea Normelor de igien si
sanatate publicad privind mediul de viati al populatiei, Legea nr.24/2007 republicatd privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, Legea nr. 102 / 2014 privind cimitirele, crematoriile umane si
serviciilor funerare, 0.U.G. nr. 195/2005 actualizat privind protectia mediului si legislatiei conexe.

Daca lucrarile vor afecta proprietati private se va cere acordul notarial al proprietarilor direct afectati.

NOTA: In cazul in care se opteaza pentru o solutie care excede scopului prezentului certificat de urbanism si/sau
nu se incadreaza in situatiile admise, aveti obligatia de a solicita un nou certificat de urbanism corespunzator situatiei
alese.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL , PROTECTIE MAL,TERASA, RACORD UTILITATI,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de a executa |
lucrari de constructii. |

4 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si
private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legatura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin
cetificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial de mediu pentru ca aceasta
sa analizeze §i sa decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaluarii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de
emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatjei
pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. in vederea
satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu. autoritatea competenta pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de
vedere oficial cu privire |a realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultrii publice

5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune
altfel (copie legalizata);
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[X] Acord notarial al pr ﬁnmﬂlo}ﬁeqipg perimetrali pentru realizare imprejmuire pe limitele comune de
proprietate, sau, in lipsa acestuia, declaratie pe propria raspundere din care sa rezulte ca imprejmuirea se va
realiza in interiorul limitelor proprietatii fundatiile. (dupa caz)

c) documentatia tehnica - D.T., dup caz: /

[X]D.TAC. [X]D.T.0.E (DTAD
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

[X] alimentare cu apé (Raja) [X] gaze naturale( Distrigaz)
[X] canalizare(Raja) [ ]telefonizare
[X] alimentare cu energie electrica(DEER) [ ]transport urban
[X] salubritate (Supercom) [ ]alimentare cu energie termica
d.2) avize si acorduri privind:
[X] securitatea la incendiu [X] sanatatea populatiei [] protectia civila

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

- Verificare conform Legea 10/1995 privind calitatea in constructii;(proiectantul va stabili cerintele de
verificare)

[X) Aviz MEDIU - AP.M

[X] Aviz ISU [X] Aviz POLITIA RUTIERA
[X] Aviz - adm drum plan anexa vizat emitent ( Primaria Crevedia , DC 77A/DC158)
[X] Aviz ANIF

[X] aviz Apele Romane( Lacul Zmeului)

d.4) studii de specialitate:

PUZ cu studiu de oportunitate in prealabil conform Legii 350/2001, coroborat cu Ordinul MDRT nr. 2701/201 Oprivind

informarea si consultarea publicului in cele 4 etape: pregatitoare , documentare, elaborare, finala cu avizele
aferente: energie electrica, gaze naturale, alimentare cu apa, acord administrator drum inclusiv plan de situatie
vizat( Primaria Crevedia DC 77A/DC 158), Aviz DSP,APM,Aviz ANIF, aviz Apele Romane, Studiu de circulatie vizat
specialist RUR( G1), Studiu privind echiparea edilitara vizat specialist RUR(G7).

- Studiu geotehnic (verificat Af); studiu hidrotehnic (lucrari de aparare mal)

- Documentatii cadastrala si topografica vizate 0.C.P.I. (conform situatiei din teren), Proces verbal de trasare
limite proprietate intocmit de persoana autorizata AN.C.P.l., Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
alternative de eficienta ridicata, Certificat energetic la receptia la terminarea lucrarilor.

- Certificat de performanta energetic pentru cladiri cu suprafata utila > 50mp ( la receptia lucrarilor).

- Certificatul de performanta energetic la receptia lucrarilor

- Proces verbal de trasare intocmit de persoana autorizata

e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) dovada inregistrarii proiectului la Ordinul Arhitectilor din Romania; RUR

g) documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie): chitanta taxa AC ,RUR
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

SECRET,
JR. STANCU

Comp.URBANISM
LAZAR ELENA RA

Achitat taxa de: 31 lei conform chitantei nr.22625 din 10.04.20
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direc ata de



In conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii
modificarile si completarile ulterioare

republicata, cu

se prelungeste valabilitatea Certificatului de urbanism

deladatade ~ panaladatade

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtina. in condijile legii, un alt
certificat de urbanism

PRIMAR SECRETAR

ARHITECT SEF

Data prelungirii valabilitatji:
Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr din

Transmis solicitantului Ia data de direct/prin posta
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PRIMARIA COMUNE! CREVEDIA

SOSFAUA BUCURESTI TARGOVISTE 167.

Tel/Fox: 0245-241840

dio.ro/Web: WWW. primoriatrcvedﬁo.ro

£-mail: primarie@prima riacreve

ANEXA
|a Certificatul de urbanism nr

277128.05.2024

Prezenta anexa face parte integrata din

Certificatul de urbanism nr 277/28.05.2024

certificatul de urbanism nf 277 din 28.05.2024 viza! Spre neschimbare anexa '3 avizul
structurii de specialiate nr. 73 din 20.05.2024 cu urmatorul paragraf fara 2 5€ modifica nimic |a regimul juridic.
regimul tehnic si regimul economic
Se mentin avizele obtinute in baza Certificatului de Urbanism nr. 417/30.08.2023 s 419/30.08.2023 cu conditia
. valabilitatii 13 momentul depunerii documentatiei 1a administratia publica emitenta a avizului Arhitestului Sef/
AC si obligatia neschimbarii documentatiei tehnice care 2 stat 1a baza acestora.
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CRIGINALYL 2
ROMANIA
UNNPR SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
~POPA RADULESCU si ASOCIATII”
Bucuresti, str. Nicolae Caranfil nr.10, et.2, Sectorul 1
Tel: 021.335.14.20 / Fax: 031.620.49.72
LT www. notarul-public.ro / email: office@notarul-public.ro

DUPLICAT

S-a solicitat autentificarea prezentului inscris:

CONTRACT DE VANZARE

Intre:
ORLEANU IOANA, cetitean roman, cu domiciliul in Germania, Ganghoferstr. 12, 86157
Augsburg, posesoare a Pasaportului . , CU valabilitate pana

la , cdsdtoritd, prin mandatar POPA IOANA, cetdtean
roman, domiciliats in Municipiul Bucuresti, Strada N. Ganatans: - S
Sector 1, T e ol

, actiondnd in baza procurii autentificats sub nr.1150/28.06.2023 la SPN Popa
. Radulescu si Asociatii din Bucuresti, si

ORLEANU MICHAEL (identic cu Orleanu Mihai-Constantin), cetétean roman, cdsatorit,

e e e detul Bragov, posesor al CI seria BV

N L e s —

oL eCCEURRCORESIT cU termen de valabilitate pana la
3, prin mandatar POPA IOANA, cetdtean roman, domiciliats in

i s - e r

- Ddza procurii autentificatd sub nr.24-23-6313/20.04.2023 Ia Consulatul General al
Romaniei la Bonn, Germania, ambii in calitate de Vanzatori, pe de o parte

Societatea SAMURCASI PLAZA SRL, persoana juridicd romand, cu sediul in Loc. Buftea,

oras Buftea, str. Abator nr17, judetul Tifov, inmatriculatd |a Registrul Comertului sub

nr.J23/4348/2023, Cod Unic de Inregistrare 48434187, reprezentata prin administratori

GHERMAN COSTEL, cetitean roman, cu do icH i e e ske

LEUHusas s ot g SREEEIRRETRCCCTUT T aCuUnand in baza Adundrii Generale a
Asociatilor nr.1 din data de 13.07.2023, in calitate de Cumpardtor
a intervenit prezentul contract de vanzare cumpdrare, in urméatoarele conditii:

Subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, vindem
cétre societatea SAMURCASI PLAZA SRL, prin administratori, dreptul de proprietate asupra
urmatoarelor terenuri:

a) imobilul teren intravilan, avand categoria de folosinta arabil, in suprafata de
483 mp (patrusuteoptzecisitrei mp) din acte, respectiv 454 mp (patrusutecincizecisipatru mp) din
masurdtorile cadastrale, situat in Satul Samurcasi, comuna Crevedia, judetul Dambovita, T
46, parcela 297/4, identificat cu numar cadastral 88523, intabulat in Cartea Funciari
nr.88523 a comunei Crevedia, judetul Dambovita, cu incheierea nr.69937/12.06.2023 emis3
de OCPI Dambovita - BCPI Targoviste, si

b) imobilul teren intravilan, avand categoria de folosinta arabil, compus din

suprafata de 2.565 mp din actul de proprietate/respectiv 2.567 mp din extrasul de carte funciarg, |
respectiv suprafata de 2.529 mp (doudmiicincisutedou&zecisinous mp) din masuratorile
cadastrale, situat in Satul Samurcasi, comuna Crevedia, judetul Dambovita, T 7, parcela
297/1, avand numdr cadastral 74069 (nr. cadastral vechi 2259), intabulat in Cartea
Funciara nr.74069 (nr. CF vechi 1038) a comunei Crevedia, judetul Dambovita, cu Incheierea




Coy Fe
ORig
nr.2049/20.12.2004 emisa de OCPI Dambovita - BCPI Targoviste, denumite in continuare |
generic IMOBILUL _
Subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, 1»‘?/
declaram cd IMOBILUL teren are acces la drumul public.
Subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar,
declaram ca am dobandit IMOBILUL ce face obiectul prezentului contract astfel:

Imobilul teren intravilan, avand categoria de folosints arabil, in suprafatd de 483 mp
(patrusuteoptzecisitrei mp) din acte, respectiv 454 mp (patrusutecincizecisipatru mp) din
masuratorile cadastrale, situat in Satul Samurcasi, comuna Crevedia, judetul Dambovita, T
46, parcela 297/4, identificat cu numdr cadastral 88523, intabulat in Cartea Funciara
nr.88523, a comunei Crevedia, judetul Dambovita, prin restituire, in baza Dispozitiei
nr.77/01.04.2016 emisd de Prim&ria comunei Crevedia, judetul Dambovita, iar

Imobilul teren intravilan, avand categoria de folosinta arabil, compus din suprafata de
2.565 mp din actul de proprietate/respectiv 2.567 mp din extrasul de carte funciard, respectiv
suprafata de 2.529 mp (doudmiicincisutedouszecisinous mp) din mdsurdtorile cadastrale, situat in
Satul Samurcasi, comuna Crevedia, judetul Dambovita, T 7, parcela 297/1, avand numar cadastral
74069 (nr. cadastral vechi 2259), intabulat in Cartea Funciar3 nr.74069 (nr. CF vechi 1038) a
comunei Crevedia, judetul Dambovita, prin restituire, in baza Dispozitiei nr.200/15.06.2004 emis3
de Primdria comunei Crevedia, judetul Dambovita.

in baza Incheierii nr.68221/08.06.2023 emisa de OCPI D&mbovita - BCPI Targoviste, a fost
notata modificarea suprafetei imobilului de la A1 din 2567 mp in 2529 mp si schimbarea prenumelului
proprietarului tabular de la pozitia B.1.1 din Mihai Constantin in Orleanu Michael.

In baza Sentintei civile nr.193 din data de 17.02.2016, pronuntat4 in dosar nr.1870/284/2015 :
a Judecatoriei Racari, judetul Dambovita, proprietarii ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, au ({ Y

T
L

incheiat tranzactia judiciara privind terenul in suprafata de 2.565 mp, avand numér cadastral 74069, ,

in sensul ca fiecdruia dintre acestia ii revine suprafata de 1.282,50 mp teren. ot
Subsemnata, ORLEANU IOANA, cunoscind prevederile Codului Penal cu privire la \

infractiunea de fals in declaratii, declar c3 la data autentificirii prezentului act sunt cdsdtorit sub ®

regimul comunitatii legale, cu Barnaure Mircea, cetdtean german, avand U insd O,

cota parte ce o detin din terenuri este bunul meu propriu. Qo
Subsemnatul, ORLEANU MICHAEL, cunoscdnd prevederile Codului Penal Cu privire la

infractiunea de fals in declaratjii, declar c& la data autentificirii prezentului act sunt cdsatorit sub

regimul comunitatii legale, cu Orleanu Natalie, insd cota parte ce o detin din terenuri este bunul meu

propriu.
Subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, declarm pe

propria raspundere, cunoscand prevederile art.326 Cod penal privind falsul in declaratii c& Imobilul

ce face obiectul prezentului contract nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ,

N este grevat de sarcini sau servituti, asa cum rezultd din Extrasele de Carte Funciara pentru

autentificare nr.85226/14.07.2023 si nr.85227/14.07.2023 eliberate de Oficiul de Cadastru si

Publicitate Imobiliard Dambovita - Biroul de Cadastru $i Publicitate Imobiliaré Targoviste, vanzatorii,

prin mandatar, garantdnd pe cumpdratoare impotriva oriciror evictiuni totale sau partiale Si

impotriva viciilor ascunse.
Subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, declardm

pe propria rdspundere, cunoscand prevederile art.326 Cod penal privind falsul in declaratii c&

Imobilul ce face obiectul prezentului contract nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act

normativ, nu face obiectul niciunui litigiu, notificari sau proceduri prealabile judiciare sau

extrajudiciare, niciunei cereri de revendicare in temeiul Legii nr.10/2001 privind regimul juridic al

unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989 sau in temeiul

vreunei alte legi in vigoare, nu este supus niciunei forme de executare silitd, imobilul nu

reprezinta sit arheologic, subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin

mandatar, garantand pe cumpadrdtoare, Societatea SAMURCASI PLAZA SRL, prin administratori,

impotriva oricarei evictiuni totale sau partiale si a viciilor imobilelor conform prevederilor art. 1695

sl art. 1707 Cod Civil. Totodatd, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar,

declardm ca imobilul ce face obiectul prezentului contract de vanzare-cumpé&rare nu face obiectul ‘

vreunui drept de preemptiune, legald ori conventionald, imobilul nu face obiectul niciunui litigiu cu

privire la dreptul de proprietate sau alte drepturi aflate pe rolul vreunei instante judecdtoresti, nu
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este afectat de vreo creantd, arbitraj sau procedura administrativa al caror rezultat ar putéa- / |
dreptul de proprietate detinut de noi asupra acestuia, nu a fost adus ca aport la capitalul social ar~—./
unei societdti comerciale, nu am facut in calitate de asociati ai vreunei societati vreun act sau fapt |
care sa greveze acest imobil, nu avem niciun fel de datorie cdtre stat, persoana fizicd sau juridica, ”{ |
datorii care sa afecteze in vreun fel dreptul nostru de proprietate asupra acestuia.
Subsemnatii, ORLEANU ICANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, declaram
pe propria riaspundere, cunoscand prevederile art.326 Cod penai privind falsul in declaratii ca asupra |
Imobilului ce face obiectul prezentului contract nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor |
persoane, imobilul a fost instrdinat catre terte persoane fizice/juridice prin niciun fel de acte juridice, |
Imobilul apartine Vanzatorilor, a fost pana la data prezentului Contract in proprietatea acestora, care I
I-au stapanit pe dep!in si in mod continuu, fFara nici o tulburare, de la data dobandirii pana in prezent, |
nu a facut obiectul vreunei instrainari sau vreunei promisiuni de instrainare si/sau pact de optiune,
nu este grevat si nu face obiectul unei promisiuni de grevare, imobilul nu este inchiriat, nu este |
sechestrat, grevat de sarcini sau de masuri asiguratorii, urmariri de orice natura, nu face obiectul |
niciunei proceduri judiciare, nu a fost initiatd nici o actiune civila sau penala, procedura de executare,
in mod direct sau indirect, sau orice alt tip de procedura directa sau indirecta referitoare la Imobilul
care face obiectul prezentului inscris, nu a fost scos din circuitul civil in temeiul vreunui act normativ,
noi, Vanzatorii declaram ca nu avem cunostinta ca ar fi format si declaram ca nu formeaza obiectul
vreunui unui litigiu judecétoresc privind dreptul de proprietate, nu a facut obiectul revendicérii si nici |
al vreunei cereri de restituire/retrocedare prevazute de legislatia privind retrocedarea imobilelor, |
. respectiv Legea nr. 112/1995, Legea nr. 10/2001, Legea nr. 10/2001, Legea nr. 18/1991, Legea :
1/2000, Legea 147/2004, in baza Codului Civil sau alte litigii in legatura cu imobilele; |
- Vanzatorii nu au fost notificati, citati, instiintati si nu au cunostinta de existenta vreunei
amenintari legate de vreo actiune, reclamatie sau pretentie formulate de vreun tert, de catre stat, ‘
sau de o alta autoritate cu privire la Imobilul pe care il vand prin prezentul Contract; |
- Imobilul nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, niciun astfel de |
sit sau ansamblu nu afecteaza total si nici partial Imobilul; ‘
- Imobilul nu este amplasat in zona de protectie speciala a unor obiective edilitare, militare, ‘
nu exista retele supra sau subterane in functiune si nici dezafectate, care sa afecteze dreptul de |
proprietate deplin si de a edifica pe teren constructii; |
- Imobilul ce se vinde nu este supus poluarii accidentale si nici istorice, nu este supus unui |
regim de protectie specifica a mediului inconjurator si nu exista obligatii de mediu care sa |
conditioneze prezenta vanzare sau sa afecteze in viitor posesia, exploatarea si/sau proprietatea |
Imobilului; |
- Imobilul ce face obiectul prezentului Contract nu este grevat de sarcini, servituti si/sau
urmariri de orice natura si nici nu a fost instrainat, nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor :
persoane, nu este arendat, are acces la drumul public, garantand pe cumparatoare impotriva |
. oricaror evictiuni totale sau partiale si impotriva viciilor ascunse. |
Impozitele si taxele datorate catre stat sunt achitate la zi de vanzatoare, conform i
Certificatelor de atestare fiscala nr.10526/14.07.2023 si nr.10528/14.07.2023, eliberate
de Primaria comunei Crevedia, judetul Iifov, iar de la aceastd data ele trec in sarcina cumpdratorului, ‘
care suporta si taxele de autentificare ale acestui contract de vanzare. ‘
Subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, declaram |
pentru terenul in suprafata de 2.529 mp a fost obtinut Certificatul de urbanism de informare nr.111
din 15.03.2023 emis de Primaria comunei Crevedia, judetul Iifov, precizand faptul ca a fost astfel
informata cumparatoarea de indicatorii de urbanism pentru acest teren. ‘
Subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, predam, iar :
subscrisa, Societatea SAMURCASI PLAZA SRL, prin administratori, declar ca am primit titlurile |
si documentele privitoare la proprietatea imobilului descris mai sus si c@ am luat cunostintd de |
inscrisurile ce au fost enumerate in descrierea istoricului proprietatii, in conformitate cu art.1686 Cod |
Civil. |
Subsemnatii, ORLEANU IOANA si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, declaram :
pe propria raspundere, sub sanctiunile legii penale, ca nu am vandut, donat, schimbat sau ipotecat
acest imobil in favoarea altor persoane inainte de autentificarea prezentului contract, ca imobilul nu
constituie sediul social sau punctul de lucru al vreunei societati comerciale, persoane fizice
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autorizate, sau alte entitdti cu caracter profesional, cd imobilul nu face obiectul vreunui contract de
locatiune.

Subscrisa, societatea SAMURCASI PLAZA SRL, prin administratori, declar si garantez
urmadtoarele:

- Sunt infiintatd si imi desfisor activitatea in conformitate cu legile in vigoare si am
capacitatea juridica deplind de a m§ obliga prin prezentul contract de vanzare, detin toate aprobirile
necesare perfectarii valabile a prezentului contract de vanzare, iar persoana care semneazs prezentul
contract de vanzare are deplind capacitate si autoritate sd ma reprezinte in mod legal si valabil;

- Nu sunt insolvabild, sunt capabila sd imi platesc datoriile la scadenta, nu am inceput
rescadentarea vreunei datorii si nici nu sunt in negocieri cu creditorii in acest sens;

- Semnarea prezentului contract de vanzare nu incalcs sau nu intra in conflict cu dispozitiile
legale sau statutare sau cu obligatii asumate de cumparatoare prin alte acte incheiate cu tertii;

- Este o societate legal constituita si inregistrata la Registrul Comertului, avand capacitatea de
a-si asuma si de a indeplini toate obligatiile asumate in conformitate cu prezentul Contract;

- Semnarea prezentului Contract nu contravine niciunei prevederi statutare, nu incalca niciun
contract, intelegere sau acord la care Cumparatoarea este parte sau obligatie asumata de
Cumparatoare;

- Persoana care semneaza prezentul Contract pentru si in numele Cumparatoarei a fost legal
imputernicita sa reprezinte pe Cumparatoare prin actiunea corespunzatoare a tuturor organelor
societatii, in conformitate cu prevederile legale si cele ale actului constitutiv al Cumparatoarei.

- nu se afld in niciunul dintre cazurile previzute de lege care atrag incapacitatea de a vinde;

- Societatea nu este in stare de insolvents, respectiv reorganizare judiciard sau faliment, in
procedura de fuziune sau divizare ori in proces de dizolvare sau lichidare.

Potrivit art.1.674 Cod Civil, transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale are

loc fard nicio altd formalitate din momentul autentificirii prezentului inscris, iar predarea '’

imobilului, adicd punerea lor la dispozitia cumpdratoarei, impreund cu tot ceea ce este necesar
pentru exercitarea libera si neingradita a posesiei, va avea loc astazi, data autentificdrii contractului.

Cumpardtoarea are obligatia de a verifica starea in care se afla imobilul la momentul predérii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care vanzitorii au obligatia sa le remedieze de indat4, precum
si eventualele vicii ascunse, iar subsemnatii, vanzitori garantam pe cumparatoare contra evictiunii
§i @ viciilor imobilelor conform prevederilor art.1695 si art.1707 Cod Civil.

Noi, partile contractante, cunoscand prevederile art.326 Cod Penal, cu privire la falsul in
declaratii, declardm pe propria raspundere ca am luat cunostintd de prevederile Legii nr.70/2015
pentru intdrirea disciplinei financiare privind operatiunile de incasari si plati in numerar si pentru
modificarea si completarea Ordonantei de urgenta @ Guvernului nr.193/2002 privind introducerea
sistemelor moderne de plata.

Pretul total vanzarii—cumpararii stabilit de comun acord de noi, partile contractante, este
in suma de 155.116 Euro (unasutéc?ncizecisicincimiiunasutésaisprezece euro), avand in vedere
pretul de 52 euro/mp, echivalentul a 778.682,32 lei, pret care a fost achitat si se achita,
astfel:

- suma de 1.552 euro (unamiecincisutecincizecisidoi euro), echivalentul a 7.791,04 lei,
a fost achitata in numerar, in baza Contractului de rezervare incheiat la data de 06.04.2023,
modificat in baza Actului aditional nr.1 din data de 19.07.2023, declaratia subsemnatilor vanzatori,
prin mandatar, constituind chitant3 descircitoare pentru plata acesteia, iar

- diferenta in sumé de 153.564 Euro (unasutécincizecisitreimiicincisutesaizecisipatrueuro),
echivalentul a 770.891,28 lei, la curs conventional de 5,02 lei/euro, se achitd in termen de 2
(doud) zile calendaristice calculat de astazi, data autentificarii prezentului contract, din sursele
proprii ale cumparatoarei, prin transfer bancar, astfel:

- suma de 76.782 Euro, echivalentul a 385.445,64 lei, la curs conventional de 5,02
lei/euro, in contul in lei avand cod IBAN RO15 BTRL RON CRT 0288502801, deschis la Banca
Transilvania SA, titular cont ORLEANU IOANA, si

- suma de 76.782 Euro, echivalentul a 385.445,64 lei, la curs conventional de 5,02
lei/euro, in contul in lei avand cod IBAN RO06 BRDE 410S V686 6599 4100, deschis la BRD -
Agentia Stirbei Voda, titular cont ORLEANU MICHAEL.
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Comisioanele si alte speze bancare privind transferul sau depunerea pretului vor fi supoEaTE*\

de cédtre cumpdratoare, din sursele proprii ale acesteia, astfel incat vanzétoarea sa primeasca in
intregime suma datorata cu titlu de pret, asa cum a fost mentionata mai sus.

Pentru restul de pret ce se achita in conditiile mentionate mai sus, subsemnatii, vanzatori, Q,O

prin mandatar, declaram ca renuntam in mod expres la beneficiul dreptului de ipoteca
legala al vanzatorului pentru restul de pret neincasat si dorim ca acest drept s&@ NU fie inscris in
Cartea Funciara a imobilului conform art.2386 pct.1 din Codul Civil.

Noi, partile, convenim cd dovada platii pretului se face cu Ordinele de platd emise de
cumpardtoare pentru sumele aratate mai sus in contul vanzdtorilor si cu extrasul de cont al
vanzatorilor, iar cumpadratoarea are dreptul sa solicite si sa obtina de la Banca vanzatoarei, conform
dispozitiilor art.1504 alin.2 din Codul civil, confirmarea scrisd a efectudrii platii prin virament in contul
vanzatoarei, asa cum este identificat mai sus, prin mentionarea numarului IBAN.

Tototdata, noi, partile, convenim in mod expres asupra urmatorului pact comisoriu: in cazul
in care subsemnatii vanzatori nu primim restul de pret al vanzarii in contul mai sus mentionat, pana cel
tarziu la data de 24 Iulie 2023, in modalitatea aratatd mai sus, ne prevalam de dispozitiile art.1553
Cod civil, in sensul cd va opera rezolutiunea de drept a contractului fara punere in intarziere (aceasta
rezultand din simplul fapt al neexecutdrii), fara interventia instantei si fara vreo alta formalitate, partile
urmand a fi repuse in situatia anterioara incheierii acestui contract.

In cazul in care Cumpdratoarea nu va achita restul de pret mai sus mentionat, vanzatorii vor
putea solicita notarului public sd intocmeascé incheierea de certificare in baza extrasului de cont al
vanzatorului, prin care se va constata indeplinirea pactului comisoriu, incheiere care va fi comunicatd
cumpdratorului, caz in care, vanzatorii si/sau notarul public vor cere Biroului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard in a carui raza de activitate se afld Imobilul, radierea din Cartea Funciara a
prezentului contract, pe baza incheierii de certificare prin care notarul public a constatat indeplinirea
pactului comisoriu, la care se va atasa dovada comunicarii sale catre cealalta Parte.

Restul de pret neincasat nu este producdtor de dobanzi, astfel incat urmeaza sa fie platit la
va\Tarea sa nominala.

Noi, partile contractante, declaram ca data platii integrale prin instrumente de plata bancara
este aceea la care contul vanzatorilor a fost alimentat cu suma de bani care a facut obiectul platii,
in conformitate cu art.1497 Cod Civil.

Prezentul contract de vanzare constituie Titlu Executoriu, conform art.101 din Legea
notarilor publici si a activitatii notariale nr. 36/1995, republicata, cu modificarile ulterioare, pentru
plata pretului.

Noi, partile contractante, prevederile art.326 Cod Penal, cu privire la falsul in declaratii,
declaram pe propria raspundere ca pretul declarat si mentionat in prezentul act este cel real, ca
avem cunostinta de dispozitiile art.1660 Cod Civil privind seriozitatea pretului si ca acesta nu este
fictiv sau derizoriu in intelesul art. 1665 Cod Civil, fiind stabilit in conditiile actuale de piat3,
asumandu-ne intreaga raspundere ca cele declarate in continutul actului sunt reale. De asemenea,
declaram cd@ avem cunostintd de dispozitile Legii nr.241/2005 privind evaziunea fiscald, de
dispozitiile Legii nr.70/2015 privind intarirea disciplinei financiare pentru operatiunile de incasari si
plati in numerar, precum si de dispozitiile Legii nr.129/2019 pentru prevenirea si combaterea spalarii
banilor si finantarii terorismului, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative.
De asemenea declaram cd am luat cunostinté despre prevederile Codului Fiscal, Codului de
Procedura Fiscald.

Subsemnata, POPA IOANA, declar ca nu am renuntat la mandatele acordate mie, mandantii
sunt in viatd, iar procura autentificata sub nr.1150/28.06.2023 la SPN Popa R&dulescu si Asociatii
din Bucuresti si procura autentificatd sub nr.24-23-6313/20.04.2023 la Consulatul General al
Romaniei la Bonn, Germania, nu au fost revocate si nici cauza de incetare a acestora nu exista,
conform prevederilor art.2030 Cod Civil.

Subscrisa, SAMURCASI PLAZA SRL, prin administratori, cumpar de la ORLEANU IOANA
si ORLEANU MICHAEL, ambii prin mandatar, Imobilul descris mai sus, la pretul si in conditiile
mai sus mentionate, cu care ma declar intrutotul de acord.

Subscrisa, SAMURCASI PLAZA SRL, prin administratori, cunoscand situatia juridica si de
fapt a Imobilului ca fiind cea descrisa mai sus de vanzatori, sunt de acord sa dobandesc imobilul in
aceste conditii si ma declar intrutotul de acord cu continutul prezentului act. Totodata, imi asum
obligatia de a verifica starea in care se afla bunul imobil la momentul predarii acestuia, pentru a
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descoperi viciile aparente, precum si eventualele vicii ascunse, pe care subscrisa, vanzitoare, am\

obligatia sa le remediez de indata.

Subscrisa, SAMURCASI PLAZA SRL, prin administratori, declardm c3 am luat cunostint3
de prevederile Sentintei civile nr.193 din data de 17.02.2016, pronuntat3 in dosar nr.1870/284/2015
a Judecatoriei Racari, judetul Dambovita, care a consfintit tranzactia dintre vanzatorii ORLEANU
IOANA si ORLEANU MICHAEL, prin care a fost partajat terenul intravilan, avand categoria
de folosinta arabil, compus din suprafata de 2.565 mp din actul de proprietate/respectiv 2.567 mp
din extrasul de carte funciard, respectiv suprafata de 2.529 mp (doudmiicincisutedouszecisinous mp)
din masurdtorile cadastrale, intabulat in Cartea Funciard nr.74069 (nr. CF vechi 1038) a
comunei Crevedia, judetul Dambovita, dar intelegem s& nu solicitdm finalizarea operatiunii de
cadastru in vederea intabularii si sd dobandim terenul astfel cum este intabulat in Cartea funciars la
acest moment prin Incheierea nr.2049/20.12.2004 emisd de OCPI Dambovita - BCPI Targoviste, in
baza Dispozitiei nr.200/15.06.2004 emisa de Primaria comunei Crevedia, judetul Dambovita.

Subscrisele, partile contractante, declaram c& am citit actul si acesta corespunde vointei
noastre, am luat cunostinta de dispozitiile Legii nr.241/2005 privind evaziunea fiscali si de dispozitiile
art. 1665 Cod Civil cu privire la nulitatea actului prin nedeclararea pretului real convenit intre parti,
asumandu-ne intreaga raspundere ca cele declarate in continutul actului sunt reale.

Subscrisa, SAMURCASI PLAZA SRL, prin administratori, mé oblig ca in termen de 30 de
Zile de astazi, data autentificdrii prezentului contract, s indeplinesc toate formalitatile necesare, la
Primdria comunei Crevedia, judetul Dambovita, pentru inscrierea subscrisei ca proprietar, pe rolul

. fiscal al imobilului.

Subscrisa, SAMURCASI PLAZA SRL, prin administratori, declar ca toate cheltuielile
ocazionate de incheierea prezentului contract sunt suportate integral de subscrisa, iar in sarcina
societadtii se afla si cheltuielile de intabulare.

Subsemnatii, vanzatori, ambii prin mandatar, ne declardm in mod expres de acord si solicitam.
intabularea dreptului de proprietate al cumparétoarei in Cartea Funciara a imobilului ce face obiectul*
prezentului act, conform art.885 alin 2 Cod Civil, iar subscrisa, SAMURCASI PLAZA SRL, prin
administratori, sunt de acord cu intabularea dreptului meu de proprietate in Cartea Funciard a
Imobilului ce face obiectul prezentului act.

In baza prevederilor Legii nr.7/1996 republicatd, Societatea Profesionald Notarial3 "Popa *
Radulescu si Asociatii” se obligs s& comunice prezentul contract la Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Iifov - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buftea.

Spezele ocazionate cu incheierea prezentului contract au fost stabilite la valoarea de 155.116
Euro, echivalentul a 778.682,32 lei, la curs de 5,02 lei/euro, reprezentand pretul vanzirii.

In conformitate cu prevederile legale si cerintele Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din data de 27.04.2016 privind protectia persoanelor fizice
in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date,

. partile contractante, declard c& sunt de acord cu prelucrarea lor, in vederea intocmirii actului notarial
§i cu furnizarea informatjilor referitoare la datele lor personale si la continutul actului notarial, cétre
autoritatile abilitate de lege la cererea acestora.

Subscrisele, partile, prin administratori, declardm pe proprie raspundere ca ne exprimam
consimtamantul pentru incheierea prezentului act in mod liber, serios si in cunostintd de cauza,
acesta nu este viciat, nu ne aflam in nicio situatie de eroare cu privire la natura sau obiectul actului
sau cu privire la o norma juridicd determinanté privind raportul juridic, consimtamantul nu a fost
surprins prin dol si nici afectat de vreo cauzi de violent3 sau de vreun motiv de leziune si cd inainte
de semnarea actului, am citit in intregime cuprinsul acestuia, am inteles continutul si consecintele
juridice ale acestuia, am constatat c& el corespunde intrutotul vointei noastre, drept pentru care
semnam mai jos.

Redactat, procesat si autentificat la Societatea Profesionald Notariald ~Popa Rddulescu si
Asociatii” intr-un exemplar original.

VANZATORI, CUMPARATOARE,
ORLEANU IOANA Societatea SAMURCASI PLAZA SRL
ORLEANU MICHAEL prin administratori
ambii prin mandatar GHERMAN COSTEL
POPA IOANA

PIENESCU ANTONIO - GEORGE

U

MA

¢

A




N ROMANIA
U R SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA
~POPA RADULESCU si ASOCIATII”
Bucuresti, str. Nicolae Caranfil nr.10, et.2, Sectorul 1
Wawo, Tel: 021.335.14.20 / Fax: 031.620.49.72
www. notarul-public.ro / email: cffice@notarul-public.ro

Licenta de functionare nr.315/2021
Nr. operator date cu caracter personal 3643

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.1385
Data: 20 Iulie 2023

In fata mea, AURELIAN POPA RADULESCU, notar public, la sediul biroului s-au prezentat'
POPA IOANA, cetdtean roman, domiciliatd in M

ml |dent:ﬁcat5_'E P

in calitate de mandatar pentru ORLEANU
IOANA s e i in: baza procurii autentificatd sub
nr.1150/28.06.2023 la SPN Popa Radulescu si Asociatii din Bucuresti si pentru ORLEANU
MICHAEL (identic cu Orleanu Mihai-Constantin), cetdtean rom=' actionand
in baza procurii autentificatd sub nr.24-23-6313/20.04.2023 la Consulatul General al Romaniei la
Bonn, Germania,

GHERMAN COSTEL, cetdtean roman, cu domiciliul in Mes=trsssttureranise
*********************************************************************** ww'a-data de
_5] PIENESCU ANTONIO - GEORGE, cetatean roman, cu
e de identitate seria IF
®t, in calitate de
administratori ai Societatii SAMURCASI PLAZA SRL, persoand juridica romand, cu sediul in
Iifov, inmatriculatd la Registrul Comertului sub
nr.J23/4348/2023, Cod Unic de Inreglstrare 48434187, actionand in baza Adundrii Generale a
Asociatilor nr.1 din data de 13.07.2023,
care, dupa citirea actului, au declarat ca au inteles con;mutul acestuia si cd, cele citite
reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au semnat umcul exemplar
original al acestuia,
in temelul art.12 lit.b din Legea nr.36/1995 republicat, cu modificarile ulterioare,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput impozit in suma de 7.788 lei, in baza DP/2023, din care suma de 3.894 lei
pentru vanzatorul ORLEANU IOANA si suma de 3.894 lei pentru vanzatorul ORLEANU MICHAEL.
S-a perceput taxa O.C.P.I. in suma de 3.894 lei, in baza DP/2023.
S-a perceput onorariul de 6.600 lei + 1.254 lei TVA, in baza facturii fiscale/2023.
NOTAR PUBLIC,
AURELIAN POPA RADULESCU
L.S.

. 3
POPA RADULESCU
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PLAN DE AMPLASAMENT S1 DELIMITARE A IMOBILULUI
. 500

SCARA 1
Carle t
Nr. cadastral o rirhaog - mn‘;t.rl:‘t:: Adresa imobilului : intravilan
Com. CREVEDIA; Sat. SAMURCASI
88523 S = 454 mp T. 46; P_297/4
UAT: CREVEDIA
| A, DAJEE 5EEEEI§EEE LA TEREN
Nr. rCnt, de upraia Descriere
parcela lfolosinta | (mp) Mentiung
R - DC 129 (DC 158)
— Strada MANASTIRII
1 A 454 = NR. CAD. 84842 - 3087 m ndn:;::?mu!t
E - HB 285 - 1.20 m
S - HB 295 - 37.78 m
«n,cm‘azso—u.aom
Total 454 \’—N'R.EAD'MS—I'?.z‘Bm
Suprafala totala masurata a imobllulul = 454 mp
Suprafata din act = 483 mp
69937/11.07.2023
Confirm execularea masuratorilor la teren,

corectiludinea intocmirit documentatiet

Confirm introducerea imobllulul in baza

573100
573150

olé

342200 |

cadastrale i oo ndenta acestela ou de date integrata si al.r:lbuirn numarulul
realitatea din Leren . P“ ta OCPI
Executant: Inspecto:
S.C. LUP-CAD SRL tel 0722246670 e
AUT. RO-B-J: NR 1878 . Y 5
E— Rodica Sradm
ILIESCU <Gec Data: 2023.07.11
IONELA- Svar Serban 11129 «oyo0
Data: 2023.06.12
DANIELA Ty oe
342150 342%¥6Q 1
of
Ny
g g
o 2
Nr. reg. 5 L
Data: 2023
. rd Va4




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

S - BABI ALEXANDRA

NR. CAD. 838 - 85.37 m
Total 2529 |y - DC T7A - Str. ERNEST MAFTE!
— NR. CAD. 84997 — 29036 m

o
SCARA 1 : 500 m
In | Tartea uprafata [, gresa imobllului : intravilan O
Nr. cadastralin = iara nr.| masurata: | —_— : - U)
9 74028 |5 = 2529 m Tz B 2anl
225 UAT: | CREVEDIA
(T
O
o2 b s
342150
— 811 = O
parcels | folosinta| (mp) - N
N - DC 129 (DC 158) q"
- Strads MANASTIRI
, . ~ MR. CAD. :4“:4”2 - 74.83 m Teren C
2528 |p _ QRLEANU CONSATNTIN; imprejmui
ORLEANU IOANA — 28.53 m e * ja
- HB 295 - 1745 m (T
O

Suprafata totala masurata a imobilului = 2529 mp
Suprafata din act = 2587 mp

68221/12.06.2023
Confirm executarea masuralorilor la teren, Confirm introducerea imobllului in baza
corectiludinea intecmirii documentatiei de dale Integrata si atribuirea numarului
cadastrale si corespondenta acesteia cu cadastral
f realitatea din teran Parafa OCPI
j wr-mnz?u}.uﬁ 0722246670 =
8C RL t -
AUT. RO-B-J; NR. 1978 H Semnat digital de
Rodica oot
Semnat digital Data: 2023.06.12
342100 ILIESCU ' deluescu Serban 15:47:48 +03'00
IONELA- - e
DANIELA 20230608
10:50:12 +0300°
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N4 {
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA Nr. cerere 83&3\{’
£ ~ |

.r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste Ziua 30
¥ Luna | 05

Anul 2024

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

IO TR PENTRU INFORMARE ﬁiﬁﬁ?‘i
Carte Funciara Nr. 88523 Crevedia ‘III I IIII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Samurcasi, Jud. Dambovita
glr-t [Nr. m‘cm‘ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 88523 Din acte: 483 Teren I'IE!I"I"IpI'EjIITILi?t:
Masurata: 454 Teren neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte

. Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

87878 / 21/07/2023
Act Notarial nr. contract de vanzare autentificat sub nr. 1385, din 20/07/2023 emis de NP POPA RADULESCU
Aurelian; .
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al
cota actuala 1/1
1) SAMURCASI PLAZA SRL, CIF:48434187

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




|
Carte Funciara Nr. 88523 Comuﬁg/OraMdfa |

Anexa Nr. 1 La Partea |

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1

Teren __'.‘;
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte =
88523 Din acte: 483 . .
Masurata: 454 Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL |
b] 4 |
6 \
|
84842
3
L
88523 [
83405
,
|
|
|
|
\
|
|
Date referitoare la teren |
nr | Categorie |intra | Suprafata : ) P |
. crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte |
1| arabil |DA | Dinacte: 46 297/4 . |
483 |
Masurata: |
454
Lungime Segmente |
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment |
fnceput sfarsit = (m) |
1 2 11.299 |
2 3 12.598
3 4 25.163
4 5 1.196
|
|
|
\
|
|
\
|
1
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3 ‘
|
|
\
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Carte Funciara Nr. 88523 Comuna/Oras/Munjeipiu: Crevedia

Punct Punct
fnceput sfarsit AN segz\?':g
5 6 9.448 )2’}/
6 7 30.424 o~
7 1 17.226

|
|
|
|
** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru, |
*&* Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/05/2024, 12:54

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line [a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
pay




' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA Nr. cerere T 1‘3’&22;‘ .
-, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste Ziua | 30

¥ Luna | 05

. Anul 2024
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE ii‘i’i‘*i‘“
Carte Funciara Nr. 74069 Crevedia |III I IIII'

A. Partea |. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1038

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:2259
Adresa: Loc. Samurcasi, Jud. Dambovita
Crt [ eaatac | Suprafata® (mp) Observait J Referinne
Din acte: 2.567
Al T4me Masurata: 2.529
B. Partea Il. Proprietari si acte
. Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

87879/ 21/07/2023
|Act Notarial nr. contract de vanzare autentificat sub nr. 1385, din 20/07/2023 emis de NP POPA RADULESCU|

Aurelian; =
B4 [Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, dobandit prin Conventie, Al —
!cota actuala 1/1 - |

|| 1) SAMURCASI PLAZA SRL, CIF:48434187
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini nte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro




Carte Funciara Nr. 74069 Comuna/Oras, M&ﬁ@.ﬂyﬁﬁ_reygdf‘a

Anexa Nr. 1 La Partea | % L] C\U\
Ty A : g
Teren . 201 ‘“‘-mf_:,it Uy
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte e
74069 Din acte: 2.567
Masurata: 2.529
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALI LINIARE IMOBIL
)
88523
3
4
2
83405
84842
. 74069
84997
84290
]
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata i . :
. crt| folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1| arabil |DA | Dinacte: 7 297/1 -
2.567
Masurata:
2.529
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 85.372
2 3 17.446
3 4 11.299
4 5 17.226

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 74069 Comuna/Oras/Munjcipiy: Crevedia

FRE e
Punct]  Punct Lungime segment @b FOp g~
inceput|  sfarsit o= (m) O LN o !
5 6 54.75 3 =<
6 7 20.08
7 1 29.364

= Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
30/05/2024, 12:54

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1 I
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’:AN_CEL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA
| l \n u \ uu ~ i:: Blml.“ de cadam sl pUb"C'tate lmoblllﬂr! Targmm

Cod uenﬁcare E:: : DE P
|IIIIIIII'II|| pentru imobilul cu IE 74069, UAT Crevedia / DAMBOVITA,
10014884590 Loc. Samurcasi

Teren: 2.529 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 2529mp

Plan detaliu

342150
342150

342100

84291

573100 573150

Legenda
Intravilan ———————r—
] L 20 metn

[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului 1a adresa hitp.//www.ancpi.ro/venficare Pag, 1din 2




Plan de ansamblu
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Ultima actualizare a geometriei: 12-06-2023
Data si ora generarii: 30-05-2024 12:57

Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate i folosit pentru verificarea autenticitatil documentului |a adresa http //www.ancpi.rofvenficare
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5 NCE] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste

NN ALY
et

Cod venﬂ:are EXTRAS DE PLAN —
‘IIIIIIIIIII'II pentru imobilul cu IE 88523, UAT Crevedia / DAMBOVITA, f:. ;2
e Loc. Samurcasi anul -

Teren: 454 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 454mp

Plan detaliu
573100
g g
0~
3 &
e 2
3 3
573100 573150
Legenda
Intravilan —————r——r—}
'] ] " 20 metn
[ Legea 165
Sistem de proiectie Stereo 70
Pag. 1 din 2
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MINISTERUL MEDIULUL
APELOR SI PADURILOR

sistemul de Gospodarire a Apelor Iifov-Bucuresti
F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. 100 - DB din 15.05.2024

Privind PUZ: “Spatiu comercial, protectii mal, terasa, racorduri ut
parcare, spatii verzi, fosa septica, terasa spatiu comercial, trotuare”, com. Crevedia, satul
Samurcasi, T 7, P 297/1; T 46, P 297/4; nr. cad. 74069, 88523, nr. CF 74069, 88523,

jud. Dambovita

ilitati, imprejmuire,

. 1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic : Arges,

Rau/cod cadastral : Colentina / X - 1.025.17;
Judet : Dambovita;
Comuna/localitatea : Crevedia;

Clasa de importanta - IV, conform STAS 4273/83;
Beneficiari

- Primaria com. Crevedia si proprietarul terenului: SAMURCASI PLAZA
S.R.L. - adresa sediu: oras Buftea, str. Abator, nr. 17, jud. Ilfov, CUI 48434187.

Elaborator documentatie tehnica: DOCAS AQUA CONSULT S.R.L. - adresa sediu: Mun. Bucuresti,

sector 3, str. Pictor Gheorghe Tattarescu, nr. 6, bl. P2, sc. C, et. 3, ap. 53, cam. 1, C.U.L

33142133, Certificat de atestare nr. 205 din 09.07.2021 valabil pana la data 09.07.2024, emis de
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

|

|

| Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, art. 1, alin (4), titularul de proiect si
elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnica, precum si
de respectarea prevederilor Normativului de continut.

. 2. NECESITATEA S| OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrarii: reglementarea unei suprafete de teren de 3 050 m? - din acte), (2 983 m? - din
masuratori) si intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

Pe aceasta suprafata urmeaza a se construi spatii comerciale, terasa, bazin vidanjabil, racorduri
utilitati, imprejmuire, parcare.

incadrarea in Schema cadru de
Crevedia: lucrarea nu se inscrie
completand propunerile PUG.

amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG com.
in prevederile PUG com. Crevedia, PUZ-ul mentionat in titlu

Situatia existenta:

in prezent suprafata de teren de 2 983 m’ pentru care a fost elaborata documentatia PUZ este
situata in intravilanul com. Crevedia, avand folosinta de teren agricol.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $I DE COOPERARE

a) Amplasament

Terenul studiat prin PUZ este situat in com. Crevedia, in bazinul hidrografic Arges.
incadrarea lucrarilor in clasa de importanta conform standardelor in vigoare:
Ansamblul de lucrari se va incadra in clasa de importanta - IV, conform STAS 4273/83.

Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031
Sector 6, Bucuresti

Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09..
Centrala tel, +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220 Cod IBAN: noogmﬂmowmxm.
Dispecerat tel. +40 213 1B4 449, Fax «40 213 182 228 ...pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 .
E-mail: dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro
. I i




Splaiul Independentei Nr. 294, c.p.
bt tei , C.p. 060 031
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220

b) Zone cu riscuri de inundabilitate ¢ o S
Terenul studiat prin PUZ se afla pe malul drept al raului Colentina, in vecinatatea acumulari
Buftea.

Conform Studiului hidrologic de inundabilitate, intocmit de VIREQ ENVIROCONSULT S.R.L., terenul
nu se afla in zona inundabila la debitul maxim de 160 m'/s pentru probabilitatea p=1%.

c) Acte de reglementare emise g
Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasta lucrare.
Documentatia completeaza propunerile PUG com. Crevedia si propunerile de dezvoltare.

Acte anexate la documentatia tehnica: ’ N
- Certificate de Urbanism nr. 417, respectiv nr. 419 din 30.08.2023, emise de Primaria com.
Crevedia;

- Avize Amplasament nr. 4880, respectiv nr. 5172 din 2024, emise de RAJA S.A. CONSTANTA.

Ca urmare a cererii SAMURCASI PLAZA S.R.L. si a documentatiei tehnice, inregistrate la 5.G.A.
Iifov - Bucuresti cu nr. 3214 din 26.03.2024, prin care se solicita emiterea avizului de gospodarire
a apelor pentru PUZ: “Spatiu comercial, protectii mal, terasa, racorduri utilitati, imprejmuire,
parcare, spatii verzi, fosa septica, terasa spatiu comercial, trotuare”, com. Crevedia, satul
Samurcasi, T 7, P 297/1; T 46, P 297/4; nr. cad. 74069, 88523, nr. CF 74069, 88523, jud.
Dambovita, precum si a completarilor ulterioare,

in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a 0.U.G.
nr.107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane cu modificarile si
completarile ulterioare si a Ordinului M.A.P. nr. 828/2019 privind aprobarea Procedurii §i
competentelor de emitere, modificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv
procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, aprobarea Normativului de continut

al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare
a impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind PUZ: “Spatiu comercial, protectii mal, terasa, racorduri utilitati, imprejmuire,
parcare, spatii verzi, fosa septica, terasa spatiu comercial, trotuare”, com. Crevedia, satul
Samurcasi, T 7, P 297/1; T 46, P 297/4; nr. cad. 74069, 88523, nr. CF 74069, 88523,
jud. Dambovita

in documentatia tehnica prezentata se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 2 983 m?si accesul rutier din
str. Erqest Matei, respectiv str. Manastirii, suprafata pe care urmeaza a se construi spatii
comerciale, terasa, bazin vidanjabil, racorduri utilitati, imprejmuire, parcare, conform

Certificatelor de Urbanism nr. 417, res iv nr. 419 di i imari
“aiily pect n 30.08.2023, emise de Primaria com.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apa:
Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana - un foraj i ]
ey pa oraj, ce va fi amplas
Alimentarea cu apa pentru stingerea ince
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Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral  Surs
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

5.2.1. Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, ce va fi amplasat in
incinta.
5.2.2. Apele pluviale provenite de pe suprafata carosabila vor fi trecute printr-un separator de

hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la intretinerea
spatiilor verzi.

Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031
Sector 6, Bucuresti
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220

mltlel. +40 213 184 449, Fax +40213 182 228

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII

6.1. Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare propuse pentru investitie vor fi corelate cu cele
ale Primariei com. Crevedia.

6.2. Pentru solutia de evacuare a apelor uzate menajere, beneficiarul se va adresa Primariei com.
Crevedia, in vederea realizarii si aprobarii unei analize la nivel local, avand in vedere faptul ca,
competenta infiintarii, organizarii si gestionarii serviciilor inteligente alternative, precum §$i
autorizarea sistemelor individuale adecvate, dupa caz, este a autoritatii publice locale, aprobarga
solutiilor privind evacuarea apelor uzate din cadrul investitiei revenind in exclusivitate acesteia,
conform prevederilor H.G. nr. 714/2022. y
6.3. Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate prin vidanjare se vor incadra in
limitele maxime impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 2 - Normativul NTPA-002/2002, modificata
si completata cu H.G. nr. 352/2005.

6.4. Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in
prevederile impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 3 - Normativul NTPA-001/2002, modificata si
completata prin H.G. nr. 352/2005.

6.5. in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr.107/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare:

e Art. 3, alin (3"1): « Lacurile de acumulare permanente a cdror executie a fost finantatad din
fonduri alocate de la bugetul de stat, lucrdrile hidrotehnice aferente si suprafetele din lac aflate
sub cota coronamentului barajului fac parte din domeniul public al statului si se includ in
categoria terenurilor acoperite de apd, asimilandu-se cu nofiunea de albie minord.», ceea ce
inseamnd cd zona de protectie a unui lac de acumulare este instituita pe un teren aflat in cuveta
lacului de acumulare si in domeniul public al statului.

« Anexa nr.1, definitia zonei de protectie este urmatoarea: “Zona adiacenta cursurilor de
apa, lucrarilor de gospodarire a apelor, constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc,
dupa caz, interdictii sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar,
pentru a asigura stabilitatea malurilor sau constructiilor, respectiv pentru prevenirea poluarii
resurselor de apa”.

e Art. 40, alin (2) «ldtimea zonelor de protectie este stabilitd conform anexei nr. 2 ...», anexa
2 alin. c), «ldtimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare este cuprinsd intre Nivelul
Normal de Retentie si cota coronamentul barajului».

Prin urmare, se instituie zona de protectie a lacului de acumulare Buftea pe suprafata
cuprinsa intre curba de nivel de 105,00 mdMN75 (corespunzatoare cotei Nivelului Normal de

Retentie a acumularii Buftea) i curba de nivel de 106,55 mdMN75 (corespunzatoare cotei
coronamentului barajului);
e Art.49 alin.1 «se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele de

protectie precizate la art. 40 de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau
anexe ale acestora~».

e Art.87, alin. (1) «executarea sau punerea in funcfiune de lucrdri construite pe ape sau

care au legdturd cu apele, precum si modificarea sau extinderea acestora, fdrd aviz/autoriz~*"-
sau fdrd respectarea avizului ori a autori Je gospoddrire a apelor si alin (18) «depe

in albii sau pe malurile cursurilor de nalelor, lacurilor, bdltilor ..., pe baraje

sau in zonele de protectie a acest elor de orice fel», constituie contrz
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domgniul apelor, dacad nu sunt sava
considerate infractiuni in domeniul

rsite in astfel de conditii incat, potrivit legii penale, sa fie

apelor.

6.6. Pentru toate ani : s
\orarile de Investitii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita in mod

obligatoriu avize de gospodari
T anre a a P o :
normativelor in vigoare. pelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform

avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarei de a obtine alte

S.G.A. |Ifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu i§i asuma raspunderea pentru amplasarea

Avizul de gospodarire a apelor este val
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daca

mult de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001,
tic Zonal are caracter de reglementare s

ulterioare Planul Urbanis
nistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

corelarea dezvoltarii urba

n conformitate cu prevederile Ordi
podarire a apelor este aviz co

avizul de gos

de proiect, proiectant si constructor, la con

Nerespectarea

conform Legii Apelor n
retras in conformitate cu prev

n

lucrarilor propuse si pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

abil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
3 nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai

art. 47, cu modificarile si completarile
pecifica si trebuie sa asigure

nului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin.1),

form si trebuie respectat ca atare de catre titularul

tractarea si executia lucrarilor aferente proiectului.

prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata
r. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi
ederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cte 4 pag., din care unul a ramas la emitent

si unul s-a transmis beneficiarul

spre neschimbare.
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MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA DAMBOVITA
Targovigste str.T.Vladimirescu nr.15-19 cod 130095 /,
Tel:0245613604, fax:0245611067 e-mail.dspdambovita@dspdambovita.ro~"{ {;,
Cod operator date cu caracter personal nr.12777 - /

NOTIFICARE
DE ASISTENTA DE SPECIALITATE

Nr. STF| dg. 03. 2004

In urma solicitarii adresate de S.C. SAMURCASI PLAZA S.R.L., cu sediul in Oras Buftea,
Strada Abator, Nr. 17, Judetul Ilfov, in calitate de beneficiar, vizind acordarea asistentei de
specialitate in vederea indeplinirii cerintelor prevederilor legale in vigoare, privind igiena si
sdnatatea publica, a obiectivului:

» P.U.Z-CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SITROTUARE '’

amplasat in Comuna Crevedia, Sat Samurcasi, T 7, P 297/1, N.C. 74069, Judetul Dambovita,
Directia de Sanatate Publica a Judetului Dambovita, in conformitate cu prevederile:

-Legii nr. 95/2006 privind reforma in domeniul sanatatii;

-Ordinului M.S. nr. 1030/2009 modificat si completat de Ordinul M.S. nr. 251/2012 si Ordinul M.S.
nr. 1185/2012 privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard, pentru proiectele de
amplasare, amenajare, construire §i pentru functionarea obiectivelor ce desfisoari activititi cu risc
pentru starea de sinitate a populatiei,

-Ordinului M.S. nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei cu modificarile §i completérile ulterioare,

-Ordinului M.S. nr. 976/1998 - pentru aprobarea Normelor de igiena privind productia, prelucrarea,
depozitarea, pastrarea, transportul si desfacerea alimentelor.

-Hotararii nr. 924/2005 privind aprobarea Regulilor generale pentru igiena produselor alimentare,
-Regulamentului (CE) nr. 852/2004 privind igiena produselor alimentare,

-Referatul nr. 16/13.03.2024 intocmit de catre dr. Costea Gabriela — medic primar igiena

a analizat documentatia depusa pentru obiectivul mai sus mentionat si face urmitoarele
preciziri:

Prin PUZ se doreste edificarea a doua spatii comerciale, unul cu S de 507 m.p. si celalalt cu S de

294 m, cu regim de inaltime P, organizarea unui numar de 23 de locuri de parcare pt autoturisme si

un loc pt autoutilitara max. 7,5 t, racordarea la utilitati prin executarea unui put forat si a unui bazin

vidanjabil etans, realizarea de alei pietonale, platforme pentru colectarea gunoiului menajer, spatii }
|

verzi cu rol ambiental, bazin pentru colectarea apelor pluviale.

Conform legislatiei sanitare in vigoare vor fi respectate urmatoarele norme igienico-sanitare:




_ Unititile cu capacitate mica de productie, comerciale §i de prestiri servicii, discoteci, cluburi de
‘noapte, care prin natura activitafii acestora pot crea riscuri pentru sinatate sau disconfort pentru
populatie prin producerea de zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc., s
numai in cladiri separate.

Unitatile mentionate se amplaseaza la o distantd de minimum 15 m de ferestrele locu

Distanta minima specificata se masoara intre fatada locuintei §i perimetrul unitatii.

Pentru unitatile mentionate se asigurd mijloacele adecvate de limitare a noxelor, astfel incat sa se
asigure incadrarea acestora in normele din standardele in vigoare.

Se interzice schimbarea domeniului de activitate a unitéfilor mentionate dacad prin aceasta se
creeazd premisa aparitiei de riscuri pentru sinitatea populatiei din zona locuitd sau dacd aceastd
schimbare conduce la nerespectarea valorilor-limitda pentru poluantii emisi, respectiv compusi
chimici, fizici gi/sau biologici.

Se interzice schimbarea destinatiei functionale a unor zone, daca prin aceasta se creeaza premisa
aparitiei de riscuri pentru sanétatea populatiei din zona locuita.

Unitétile vor fi racordate la sistemele publice de alimentare cu apa potabila sau la surse proprii
de apa care sd corespunda conditiilor de calitate pentru apa potabild din legislatia in vigoare. Acestea
vor fi prevazute cu instalatii interioare de alimentare cu apa, in conformitate cu normativele de
proiectare, executie si exploatare.

Unitatile vor fi racordate la sistemele publice de canalizare a apelor uzate; in lipsa unor sisteme
publice de canalizare accesibile, unitafile sunt obligate sd isi prevadd instalatii proprii pentru
colectarea, tratarea §i evacuarea apelor uzate, care se vor executa §i exploata astfel incat sa nu
provoace poluarea solului, a apelor sau a aerului.

Dezinsectia periodicé se va face la intervale prevdzute in metodologii, dar nu mai mari de 3
luni, iar deratizarea periodica se va face la intervale de maximum 6 luni; intre operatiunile periodice
se vor aplica proceduri de dezinsectie §i deratizare curente, de intreginere, in functie de prezenta
vectorilor.

Colectarea deseurilor solide in recipiente metalice sau in cutii, cu pungi din material plastic,
inchise etang, si evacuarea ritmica a acestora, cu spélarea §i dezinfectarea lor dupa golire.

Amenajarea de incdperi sau platforme impermeabilizate pentru depozitarea recipientelor de
colectare a deseurilor solide, racordate la un hidrant si la reteaua de canalizare, pentru a putea fi
curdtate la necesitate, precum §i pentru spéalarea si dezinfectia recipientelor.

Unitatile vor fi dotate si aprovizionate, dupa necesitate, cu utilaje §i materialele necesare pentru
intretinerea curéteniei §i efectuarea operatiunilor de dezinfectie, dezinsectie si deratizare.

Instalatiile de iluminat, incalzit §i ventilatie, existente in dotarea unitatilor, vor fi mentinute in
permanentd stare de functionare, revizuite periodic §i exploatate la parametrii la care au fost
proiectate §i executate.

Obiectivele din domeniul alimentar trebuie sa fie mentinute curate §i in stare bund de functionare
si intretinere.

Proiectarea, designul, constructia, localizarea §i marimea obiectivelor din domeniul alimentar
trebuie:
a)sd permita intretinerea, igienizarea si/sau dezinfectia adecvatd, pentru a se evita ori a reduce la
minimum posibilitafile de contaminare pe calea aerului, si sa asigure spatiu de lucru adecvat care sa
permita efectuarea igienica a tuturor operatiunilor;
b)sa fie astfel incét sa protejeze impotriva acumularii de murdarie, contactului cu materiale toxice,
céderii de particule in alimente si formarii de condens sau de mucegaiuri pe suprafete;
¢)si permitd aplicarea bunelor practici de igiend pentru alimente, inclusiv protectia impotriva
contamindrii i, in special, controlul ddunatorilor;
d)sa ofere, dupa caz, conditii adecvate de manipulare §i depozitare a alimentelor, la o temperatura
controlati, si fie de capacitate suficientd pentru meninerea produselor alimentare la temperaturi
corespunzitoare §i sd fie proiectate pentru a permite ca aceste temperaturi sd fie monitorizate i,
dupa caz, sa fie inregistrate.




_lrebuie sa tie disponibil un numar adecvat de toalete conectate la un sistem eficient de canalizare.
‘Toaletele nu trebuie s comunice direct cu spatiile in care sunt manipulate alimente.
Trebuie si fie disponibil un numar corespunzitor de spélatoare, amplasate §i concepute in mod
adecvat pentru curdtarea mainilor. Trebuie sa se asigure lavoare pentru curdfarea maini revazute

cand este necesar, utilitatile pentru spilarea alimentelor trebuie sd fie separat
spélarea mainilor.

Trebuie si se asigure mijloace potrivite §i suficiente de ventilafie naturald sau mecanica. Tre
sa fie evitat fluxul mecanic de aer dintr-o zond contaminatd cédtre o zona curatd. Sistemele de
ventilatie trebuie sd fie construite astfel incat sd permita ca filtrele §i alte componente ce necesitd
curéatare sau inlocuire sa fie ugor accesibile.

Grupurile sanitare trebuie sa aiba ventilatie naturald sau mecanica.

Obiectivele din domeniul alimentar trebuie s aiba iluminare naturala si/sau artificiala.

Facilitatile pentru drenaj trebuie si fie adecvate destinatiei de utilizare. Acestea trebuie sa fie
concepute si construite in asa fel incét si se evite riscul de contaminare. Atunci cand canalele de
drenaj sunt deschise total sau partial, acestea trebuie sa fie concepute pentru a se asigura ¢ nu se
scurg deseuri dintr-0 zond contaminata spre sau intr-o zona curati, in special in zona in care sunt
manipulate alimente ce pot s prezinte un risc ridicat pentru consumatorul final.

Dupi caz, trebuie sa fie asigurate vestiare pentru personal.

Agentii de curdfare si substanfele dezinfectante nu trebuie sa fie depozitate in zone unde se
manipuleazi alimente.

In inciiperile in care sunt preparate, tratate sau procesate alimente configurafia §i proiectul
trebuie sd permita aplicarea bunelor practici de igiend a alimentelor, incluzand protectia impotriva
contamindrii intre §i in timpul operatiunilor.

In special:
a)suprafefele pavimentului trebuie sd fie mentinute in bune conditii de intrefinere si s fie usor de
curdtat si, dupd caz, de dezinfectat. Aceasta necesiti utilizarea unui material impermeabil,
nonabsorbant, lavabil si netoxic, cu exceptia cazului in care operatorii cu activitate in domeniul
alimentar pot dovedi autoritatii competente ca alte materiale utilizate sunt corespunzatoare. Dupa
caz, pavimentul trebuie sa permita drenajul adecvat al suprafetelor;
b)suprafetele peretilor trebuie s fie mentinute in conditii bune de intrefinere si sa fie usor de curétat,
iar atunci cand este necesar, de dezinfectat. Aceasta necesité utilizarea unor materiale impermeabile,
nonabsorbante, lavabile si netoxice, precum §i o suprafa{d netedd pand la o indl{ime adecvata
efectudrii diferitelor operafiuni, cu excepfia cazului in care operatorii cu activitate in domeniul
alimentar pot dovedi autoritatii competente cé alte materiale utilizate sunt corespunzétoare;
¢)plafoanele sau, acolo unde nu exista plafoane, suprafaja interioard a acoperigului i accesoriile
suspendate trebuie s fie construite si finisate astfel incét si se prevind acumularea de murdarie §i sa
se reduca condensul, cresterea de mucegaiuri §i impréstierea de particule;
d)ferestrele si alte deschizaturi trebuie sa fie construite pentru a se preveni acumularea de murdarie.
Cele ce pot fi deschise catre mediul exterior trebuie, dupé caz, sa fie echipate cu plase impotriva
insectelor, ce pot fi usor demontate pentru curatare. Atunci cand deschiderea ferestrelor ar avea ca
rezultat contaminarea, ferestrele trebuie sa raimana inchise si fixate in timpul productiei;
e)usile trebuie si fie usor de curatat, iar atunci cdnd este necesar, de dezinfectat. Pentru aceasta este
necesard utilizarea de suprafete netede si nonabsorbante, cu exceptia cazului in care operatorii cu
activitate in domeniul alimentar pot dovedi autoritdtii competente ca alte materiale utilizate sunt
corespunzatoare;
f)suprafetele, incluzand suprafetele echipamentelor, din spatiile in care sunt manipulate alimente §i,
in special, suprafefele ce intra in contact cu alimentele trebuie sa fie meninute in stare buna de
intretinere si trebuie sa fie usor de curéat, iar atunci cand este necesar, de dezinfectat. Pentru aceasta
este necesari utilizarea de materiale netede, lavabile, rezistente la coroziune §i netoxice, cu exceptia
cazului in care operatorii cu activitate in domeniul alimentar pot dovedi autoritdtii competente ca
alte materiale utilizate sunt corespunzatoare.




. Trebuie sé fie asigurate facilitdti adecvate, dupa caz, pentru curatarea, dezinfectia si depozitarea
ustensilelor §i a echipamentelor de lucru. Aceste facilitafi trebuie sa fie construite din materiale
rezistente la coroziune, si fie usor de curafat si sa fie aprovizionate in mod adecvat cu api fierbinte
si rece.

Trebuie sa se elaboreze, dupi caz, instructiuni pentru spélarea alimentelor. Fiecare cuva sau orice
astfel de facilitate destinata spalarii de alimente trebuie sd aibd o sursa adecvata de apa fierbinte
si/sau apa potabild rece, in conformitate cu cerinfele cap. VII,ale HG.924/2005 si sd fie mentinuta
curatd, 1ar atunci cand este necesar, dezinfectata.

Produsele de salubrizare §i substantele dezinfectante nu trebuie depozitate in zonele in care se
manipuleazi produse alimentare.

Pentru asigurarea conditiilor igienico-sanitare in vederea unei prelucriri §i prep: alimentelor
corespunzitoare, in functie de profilul lor, unitatile de alimentatie publica au@gf;’gt%‘,wr din
constructie spatiile necesare pentru circuitele functionale: LiNAi 1Y
- sald de mese; \%/
- spatii de preparare a mancarurilor;

- spafii de pastrare a alimentelor;

- anexe social-sanitare.

Sala de mese va avea asigurat minimum 1,2 m.p.pentru un loc la masa. Celelalte dotéri vor fi cele
prevazute de reglementirile legale.

Spatiile de preparare a mancarurilor sunt constituite din bucatarii si dintr-o serie de camere anexe
in care se face prelucrarea preliminara a alimentelor.

Spatiile de prelucrare preliminard a alimentelor (curatare, spélare, tocare) sunt spatii cu circuite
separate pentru legume, carne, peste, oud.

In funcfie de categoria de incadrare a unitd{ii vor exista anexe, precum: laborator de cofetirie,
patiserie, boxd pentru ceai, cafea §i lapte, camerd pentru prepararea mancirurilor reci (salate,
maioneze, preparate cu gelatind, sandviciuri, aperitive reci), complet separate de bucatiria
propriuzisa.

In unitafile de alimentatie cu un singur spatiu de productie - bucétirie, in care se realizeazi
prepararea, fierberea sau coacerea alimentelor, se vor folosi ca materii prime numai produse
agroalimentare gata curdfate, portionate §i ambalate.

Spélarea veselei pentru servire si a vaselor de bucatirie se va face separat, intr-un loc anume
stabilit 5i amenajat, unde nu se fac alte operatiuni de preparare; acest loc va fi strict delimitat.

Vesela curati pentru masa trebuie s fie pastrata in spatii separate de vasele de bucatirie.

Spatiile de pastrare a alimentelor sunt reprezentate de: depozite, magazii, beciuri §i spatii
frigorifice.

Produsele alimentare ambalate vor fi depozitate separat de obiectele de inventar, ambalaje goale,
substante pentru curafenie si dezinfectie.

Produsele perisabile se vor pastra in spatii frigorifice separate, la temperatura prevazuti de
furnizor.

Preparatele finite §i cele care se consuma fara a mai fi prelucrate termic se vor pastra separat de
carne, peste,viscere crude §i de preparatele de carne crude (mititei, carne tocata etc.)

Péinea, chiflele, cornurile se vor pastra in spatii special amenajate, in coguri de rachita, (material
plastic) sau in navete, cu condifia ca acestea sa fie acoperite, la addpost de praf §i de insecte, §i sd nu
fie agezate direct pe podele.

Anexele social-sanitare cuprind: camere-vestiar, cabine cu dusuri, grupuri sanitare (WC) si
chiuvete pentru personal §i separat pentru clienti, birouri, boxe pentru reziduuri.

Grupurile sanitare (WC) pentru personal §i cele pentru consumatori, in orice fel de unitate de
alimentatie public sau colectiva, vor fi in permanenta intrefinute in perfectd stare de functionare si
vor fi dotate cu hartie igienica, sdpun si servefele de hartie la chiuveta.

Dotarea de ustensile si utilaje se face {indndu-se seama de natura, volumul si de profilul unitatii de
alimentatie publica sau colectiva.

W~



curatenie.

Produsele alimentare ambalate vor fi depozitate separat de ambalajele goale, substanfele pentru |

In unitatile de alimentatie publica si de alimentatie colectiva, care pregdtesc §i servesc preparate
culinare, se vor respecta urmatoarele condifii de protectie sanitara a alimentelor: L\’S

Operatiunile de prelucrare a carnii, pestelui, legumelor si produselor de cofetérie §i patiserie se vor
efectua in incé@peri sau in compartimente separate.

De asemenea, se vor separa operatiunile de preparare a carnii i pestelui crud de operatiunile finale |
de preparare a acestor produse.

Toate operatiunile de preparare a carnii crude (transare, tocare, preparare mititei, carnafi proaspeti, |
chiftele etc.) se efectueaza intr-un spatiu destinat numai acestor operatiuni.

Spatiul va fi dotat cu butuc, funduri din lemn, marcate distinct, ustensile (masina de tocat, cutite,
topor etc.), bazine ce vor fi racordate la instalafia de apa calda, rece si la canalizare.
Operatiunile de preparare a pestelui crud se efectueaza in condifii similare.

Magazinele alimentare trebuie sa aiba din constructie urmatoarele spatii: ~
- sala de desfacere;
- magazie de alimente; S
- magazie de ambalaje;
- grup social-sanitar (vestiar i WC).
Unitétile vor fi amenajate corespunzitor.
Dotéri minime obligatorii:
- rafturi si spatii frigorifice in sala de desfacere;
- rafturi gi gratare din lemn in magazii.

Pentru alimentele usor alterabile, care se mentin la rece, nu sunt permise supraaglomerarea spatiilor
frigorifice de pastrare §i expunere, precum si introducerea in acelagi spatiu a produselor crude si
semifabricate impreuna cu cele care nu necesita tratare termica inainte de consum (se vor prevedea
spatii frigorifice separate pentru aceste categorii de alimente).

In magazmele alimentare cu o singura sald de desfacere (cu o suprafaté de minimum 20 m?) se pot
amenaja raioane separate pentru preparate din carne si lactate i pentru carne cruda preambalata,
care sa fie prevazute cu spafii frigorifice de expunere §i depozitare, cantare §i vanzitori pentru
fiecare raion.

In magazinele care trangeaza si desfac carne cruda alaturi de alte alimente se vor asigura circuite
separate (sald de primire i transare, spafii frigorifice, raion separat de desfacere, cu céntare §i
vanzatori).

Pentru raioanele de preparate din carne, de lactate, branzeturi §i pdine plata produselor se va face
numai la casi, nu direct la vanzitor.

Pentru amenajarea unui raion de vanzare a painii este necesara o suprafatd de minimum 10 m’.

Semipreparatele din carne cruda si tocaturile din carne se expun in vitrine frigorifice, separat de
alte semipreparate, si se servesc cu ustensile adecvate, care nu se folosesc §i pentru alte produse.

Alimentele neambalate, care se consumi férd o prelucrare termica, vor fi servite numai cu ustensile
adecvate (clesti, linguri, furcullte etc.)

in unititile de desfacere a pdinii §i a produselor de panificatie i in alte asemenea unititi care desfac
produse neambalate se vor lua masuri care si nu permita alegerea manuald a produselor de catre
cumparatori.

Aprovizionarea acestor magazine pe aceeasi uga cu cea de acces al cumpdritorilor se va face cu
intreruperea activitatii in timpul efectudrii acestei operafiuni. |
Expunerea la vanzare a produselor alimentare se va face la temperatura recomandata de producator. |

Depozitarea oualor in cofraje sau in lazi se face in spatii racoroase, fard miros strdin, la temperatura |
de maximum +14°C, ferite de razele soarelui sau de altd sursid de cilduri. Vanzarea oualor in
unititile de desfacere se va face numai in raioane separate sau in raioane cu produse preambalate.

Este interzisi vinzarea oudlor la raionul de preparate din carne ori produse din lapte sau la raioanele
de produse alimentare neambalate care se consuma ca atare, fara a mai fi supuse unui proces termic.
Ouidle vor fi stantate cu data ouatului, individual sau pe ambalaje.




In magazinele alimentare este interzisa depozitarea ambalajelor in incaperile de vanzare, in spafile
de circulatie, vestiare sau pe trotuarele aferente.

In magazinele alimentare in care se autorizeazi i desfacerea produselor nealimen
vanzarea produselor cu risc de influentare a proprietatilor organoleptice ale ali
contaminare cu substante nocive.

in incdperile in care se prepard, se trateaza sau se prelucreazd produse alimentare, ¢
structura trebuie sd permitd aplicarea bunelor practici de igiend alimentard, inclusiv prev
contamindarii intre operatiuni si in timpul lor.

Podeaua trebuie sa fie in buna stare §i usor de curdtat si, dupd caz, de dezinfectat. Acest lucru
necesita utilizarea materialelor etange, neabsorbante, lavabile §i netoxice, cu exceptia cazului in care
operatorii din sectorul alimentar pot dovedi autoritdtii competente ca alte materiale utilizate sunt
corespunzitoare. Dupd caz, podeaua trebuie sd permitd scurgerea adecvatd a suprafefelor;
Suprafetele murale trebuie sa fie in bund stare si usor de curatat i, dupa caz, de dezinfectat. Acest
lucru va impune utilizarea materialelor etange, neabsorbante, lavabile §i netoxice cat §i o suprafata
neteda pand la o indl{fime corespunzitoare, cu excepfia cazului in care operatorii din sectorul
alimentar pot dovedi autorititii competente cd alte materiale utilizate sunt corespunzitoare;
plafoanele (sau, dacd nu existd plafon, suprafata interioara a acoperisului) si celelalte elemente
suspendate trebuie si fie construite si finisate in asa fel incat si prevind acumularea murdariei §i sa
diminueze condensul, aparitia mucegaiurilor nedorite si deversarea particulelor; ferestrele i celelalte
deschideri trebuie construite in aga fel incat sa impiedice acumularea murdariei. Cele care pot fi
deschise inspre mediul exterior trebuie sa fie dotate, dupd caz, cu ecrane de protecfie impotriva

. insectelor, usor de demontat pentru a fi curatate. in cazul in care deschiderea ferestrelor ar avea ca
rezultat contaminarea, ferestrele trebuie sd rdmana inchise i fixe in timpul productiei; usile trebuie
sa fie usor de spalat, i dupa caz, de dezinfectat. Aceasta va impune utilizarea unor suprafefe netede
si neabsorbante, cu exceptia cazului in care operatorii din sectorul alimentar pot dovedi autoritatii
competente cd alte materiale utilizate sunt corespunzitoare §i suprafetele (inclusiv suprafetele
echipamentelor) din zonele in care se manipuleazad produsele alimentare §i, in special, cele aflate in
contact cu aceste produse trebuie sa fie pastrate in buna stare §i usor de curafat §i, dupa caz, de
dezinfectat. Aceasta va impune utilizarea unor materiale netede, lavabile, rezistente la coroziune i
netoxice, cu exceptia cazului in care operatorii din sectorul alimentar pot dovedi autoritatii
competente cd alte materiale utilizate sunt corespunzitoare.Se previd, dupd caz, spafii adecvate
pentru curdfarea, dezinfectarea i depozitarea instrumentelor §i echipamentelor de lucru. Aceste
spatii trebuie sa fie construite din materiale rezistente la coroziune, si fie usor de curdtat §i sa
dispuna de alimentare adecvata cu apa calda si rece. Se prevad, dupa caz, facilitafile necesare pentru
spalatul produselor alimentare. Fiecare chiuvetd sau dotare similard destinata spalatului produselor
alimentare trebuie sd dispund de alimentare adecvatd cu apd potabild caldd §i/sau rece si sa fie
pastrate curate §i, dupa caz, dezinfectate.

Recomandare;

. Se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a zgomotului, vibratiilor, mirosului, eic, ce pot
aparea atat in timpul construirii cat si in timpul functionarii obiectivului, astfel incat sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare.

Concluzii :
Proiectul propus va tine cont de toate prevederile legislative mai sus mentionate.
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AVIZ DE AMPLASAMENT
I o n Digitally signld
Citre, by lon Oprea
O rea Date: 232:6: 07
14:17:0 "

PIENESCU ANTONIO GEORGE p

Pentru: SAMURCASI PLAZA S.R.L.

Str. Abator, nr, 17

BUFTEA

Ca urmare a cererii dvs. inregistratd cu nr. 5172 din 31.01.2024 cu privire la obtinerea
autorizatiei de construire a obiectivului: “FOSA SEPTICA, IMPREJMUIRE, PARCARE, TERASA
SPATIU COMERCIAL, SPATII VERZI, TROTUARE, RACORDURI UTILITATI, PROTECTIE
MAL?”, conform Certificatului de Urbanism nr. 419 din 30.08.2023. imobil situat in Samurcasi. numar
cadastral 88523, jud. Dambovita, vd comunicdm avizul de amplasament cu urmatoarele conditionari:

Pentru evitarea unor situatii neprevizute, pe amplasamentul studiat, veti executa sondaje in
prezenta reprezentantilor RAJA S.A .-Centrul Zonal Buftea. In cazul in care se vor descoperi conducte de
apd i de canalizare, se va intocmi un proces verbal de constatare semnat de citre reprezentantii RAJA
S.A. §i de caitre dumneavoastra si veti suporta costul proiectului si al lucrarilor de deviere a conductelor
existente pe amplasament.

Pe strada Ernest Maftei exista retele de distributie apa si de canalizare, in curs de executie prin
Programul Operational Infrastructura Mare.

Este interzisa deversarea apelor pluviale in sistemul menajer.

Dupa obtinerea autorizatiei de construire si dupa finalizarea/preluarea conductelor in curs de
executie prin Programul Operational Infrastructura Mare, pentru eliberarea Acordului de furnizare apa /
preluare apd uzatd a obiectivului proiectat, veti reveni cu o documentatie tehnicd intocmitd de un
proiectant de specialitate agreat de RAJA S.A. (conform listei anexate) pentru executarea lucrarilor de
brangare/racordare la conductele stradale.

Va restituim un exemplar din planul de situalie cu traseele si caracteristicile retelelor hidroedilitare
existente in zona.

Avizul este valabil pe perioada valabilititii certificatului de urbanism.

RAJA S A este operatef de date cu caracter personal Atentie. documentul conjine date cu caracter personall El se adreseazii numai persoanel fizice sau
Juridice menfionate ca destinatar In cazul in care nu sunteqi destinatarul vizat. v& informam cd dezviluirea, coprerca, distribuirea sau initicrea unor actiuni pe |
baza confinutului acestui document sunt stnct interzise s1 atrag raspunderca juridicd

Aviz de amplasament in scop construire imobil, cod F-PO-1S-01-03. ed 11 rev 0
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Plpoip UQ(
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA emplar 12
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Nr. 3935476
"BASARAB I AL JUDETULUI DAMBOVITA Tdrgoviste, 18.03.2024
e
1 b HN
-‘; [:'-'r: 13y
L

Catre,
SAMURCASI PLAZA SRL,
Orasul Buftea, str. Abator, nr. 17, Jjud. Ilifov

Urmare a solicitarii dumneavoastrd nr. 3935476 din data de 08.03.2024
referitoare la emiterea unui punct de vedere privind necesitatea obtinerii
avizului/autorizatiei de securitate la incendiu pentru ,,P.U.Z. — CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE”,
situat in comuna Crevedia, sat Samurcasi, T7, P297/1, judetul Dambovita, va
comunicdm urmatoarele:

L. Potrivit celor mentionate de dumneavoastri, a legislatiei in vigoare si in
conformitate cu prevederile art. 30, alin. (1), din Legea nr. 307/2006 privind apararea
impotriva incendiilor, cu modificarile si completdrile ulterioare si ale H.G.R. nr.
571/2016 privind aprobarea categoriilor de constructii §i amenajari care se supun
avizarii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, cu modificarile si
completarile ulterioare, la faza P.U.Z. nu este obligatorie emiterea Avizului de
Securitate la Incendiu. De asemnea v comunicam faptul ci avetl obligatia de a
obtine avizul de securitate la incendiu la faza D.T.A.C..

La elaborarea acestuia se va avea in vedere:

*la amenajarea obiectivelor se va tine cont de prevederile normativului de
siguranta la foc a constructiilor — indicativ P-118/99, STAS 10144/3-9] — elemente
geometrice ale strazilor si a legislatiei de securitate la incendiu in vigoare;

* identificarea zonelor asupra cirora trebuie impuse restrictii de construire (in
acest sens trebuie verificate zonele cu risc de inundatii, alunecari de teren sau alte
riscuri care impun o asemenea misurd, distantele de siguranta fata de statii de
distributie a carburantilor la autovehicule si fata de sistemele de alimentare cu gaze
petroliere lichefiate la autovehicule, distantele de siguranta fata de liniile electrice
aeriene);

*accesul autospecialelor de interventie la numarul de fatade prevazut de
reglementarile tehnice de proiectare;

*existenia cailor de interventie in cazul unei situatii de urgentd, sens in care
trebuie avute in vedere prevederile legislatiei specifice

2. De asemenea, va precizam ca in conformitate cu art. 5 si 6 din Legea
307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, republicata, persoanele fizice s
Juridice raspund, potrivit legii, de stabilirea si aplicarea masurilor de aparare
impotriva incendiilor, precum si de consecintele producerii incendiilor si sunt
obligate si respecte reglementdrile tehnice si dispozitiile de aparare impotriva

Pel/2 NESECRET

Tirgovigte. soseaua Géegti nr 9. Dambov ia, 130087
Tel: 0245611212, 0245611218 Fax: 0245634020
Web:www isudb re, E-mail:colagt@isudb ro



CR ST} SRLUSY AN O |

incendiilor si sd nu primejduiasca, prin deciziile si faptele lor, viata,
mediul.

Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta ,,Basarab I” al Judetului Dambovita, situa
in municipiul Targoviste, str. Soseaua Gaesti, nr.9, in zilele de luni pana vineri, in
intervalul orar 8%-16". Vva precizam faptul c¢i, in caz contrar, cererea
dumneavoastrd, impreund cu documentatia tehnici prezentatd, va fi arhivati in
termen de 6 luni de la notificare.

Incepind cu data de 01.01.2024, Inspectoratele Judetene pentru Situatii de
Urgenta vor primi solicitarile din domeniul avizarii/autorizarii privind securitatea la
incendiw/protectie civila exclusiv in format electronic, pdf. sau word, cu semnéturd
electronicd a beneficiarilor sau a proiectantiilor /verificatorilor /expertilor tehnici
atestafi, dupa caz! Prin excepfie, pand in data de 31.03.2024, documentatiile tehnice
de proiectare se pot depune si in format letric.

Cu deosebita stima,

p. INSPEC
PRIM ADJUNCT ;
Co }

”n

Alfred — George

Se trimite prin posti.

Pg2. 2 NESECRET
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~ '\ AL&CO RECYCLING sr.lL

ﬁh COLECTARE - RECKCLARE - WA LD RIFICA RE

BUCURESTI, STR. DEALUL NEGRU, NR. 24, SECTOR 1|

J40/15618/2008, CUI RO24464954,

PUNCT DE LUCRU: LOC. CREVEDIA, SAT MANASTIREA. STR. DARZEI II, NR.235F,
JUD. DAMBOVITA.

BANCA TRANSILVANIA - BUC.NOI -RO66 BTRL RONC RT04 2111 0001

EMAIL : office@alco-recycling.ro sau alco.recyelingf@gmail.com

WEBSITE: www. alco-recycling.ro

DUMITRU CONSTANTIN —TEL: 0721261655

CONTRACT DE PRESTARI SERVICII

NR. 6724/ 19.01.2024

INCHEIAT INTRE:
SAMURCASI PLAZA SRL cu sediul in Buftea, Str. Abator, Nr.17, inregistrata la
OR.C., cu nr. J23/4348/2023, CUI RO48434187 Tel ......ccocvviiiiininiininnny, Cont

......................................... desthid T sosmmasmmrmnsiang reprezentata de
Administrator, PIENESCU ANTONIO-GEORGE, in calitate de BENEFICIAR,

Si

AL & CO RECYCLING S.R.L. cu sediul in Bucuresti, str. Dealul Negru, nr. 24, Punct
de lucru situat in Jud. Dambovita, Loc. Crevedia, Str. Darzei 11, Nr.235F, inregistrata la O.R.C.
cu nr. J40/15618/2008, CUl R0O24464954, Tel:0721261655, Cont Bancar
RO66BTRLRONCRT0421110001, deschis la TRANSILVANIA BANK — BUCURESTII NOI,
reprezentata de Administrator, Dumitru Constantin, in calitate de PRESTATOR

ART. 1 OBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 1.1. Prestatorul se obliga sa ridice, sa transporte si sa duca spre depozitare deseurile amestec
din constructii — cod 170904, situate in
- Com. Crevedia, Sat Samurcasi, cod postal 137184, T.7; P.297/1: conform carte funciara
nr.74069 si certificat de URBANISM 480/ 05.10.2023

ART. 2 DURATA CONTRACTULUI

Art. 2.1. Contractul intra in vigoare la data semnarii lui de catre parti, si este valabil pe o perioada
de 1 ani.

Art. 2.2. Durata contractului se prelungeste automat cu cate I(unu) an, la sfarsitul fiecarei
perioade contractate, daca partile contractante nu dispun altfel, printr-un act aditional semnat de
ambele parti.




ART. 3. EMITEREA FACTURII SI MODALITATI DE PLATA

Art. 3.1. PRESTATORUL va emite factura catre BENEFICIAR, la semnarea contractului
in valoare de 500lei+TVA. pentru fiecare LOT. Plata facturii se va efectua prin OP in
maxim 2 zile lucratoare sau numerar la sediul societatii.

Art.3.2. Ridicarea deseurilor se va face cu container de TIP ABROLL puse la dispozitie
de catre AL & CO RECYCLING SRL.

1. Tarif transport — 350 lei + TVA/container

2. Tarif deseuri — 400 lei + TVA/Tona

ART. 4. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 4.1. Pentru nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul contract, partea in culpa va
raspunde pentru prejudiciile directe cauzate celeilalte parti.

Art. 4.2. Niciuna din partile prezentului contract nu va fi tinuta raspunzatoare pntru neexecutarea
la termen si/sau in mod necorespunzator, total sau partial. a oricareia din obligatiile care ii
incumba in baza prezentului contract, daca neexecutarea obligatiei respective a fost cauzata de un
eveniment de forta majora, asa cum este definit de lege, imprevizibil la data incheierii
contractului si ale caror consecinte sunt de neinlaturat de partea care il invoca.

ART.S. LITIGII

Art. 5.1. Orice litigiu ce decurge din, sau in legatura cu acest contract, inclusiv de validitatea,
interpretarea, executarea ori desfintarea lui, se va solutiona amiabil in maxim 5 zile lucratoare de
la livirea lui.

Art. 5.2. In cazul in care partile nu solutioneaza amiabil litigiul, acesta va fi dedus spre
solutionare instantelor judecatoresti competente, de pe raza Municiupiului Bucuresti.

Prezentul contract de prestatii de servicii a fost incheiat astazi 19.01.2024, 2(doua) exemplare,
cate unul pentru fiecare parte contractanta.

BENEFICIAR, PRESTATOR,
SAMURCA AL & CO RECYCLING S.R.L.

PIENES DUMITRU CONSTANTIN




ROMANIA
JUDETUL DIMBOVIT A
~ PRIMARIA COMUNEICREVEDIA
SOSEAUABUCURESTITARGOVISTE. 167
Tel'Vax: 0245241840

L-mail: pri '
: N : : A .
saricapronariacrevedia.ro/Web: www.primariacrevedia .
N4l

Nr.8653 DIN 04.06.2024 (%tm E‘fﬁ rLI?IE] I

ACORDUL ADMINISTRATORULUI DOM
ENIULUI PUBLIC
CREVEDIA IN VEDEREA APROBARII INVESTITIE| o

Beneficiarul lucrarii —- SAMURCASI PLAZA SRL

Denumire lucrare : CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTE
) CTIEMAL, T
UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| EESELTAESCORD

Urmare a cererii dvs.inregistrata la Primaria Crevedia la numarul 8653 din 30.05.2024 prin care
ne solicitati accesul la proprietatea SAMURCASI PLAZA SRL, utilizand drumurile de acces
DC77A(str.Ernest Maftei) si DC158(str.Manastirii), aflate in administrarea Primariei Crevedia, va
comunicam acordul nostrum favorabil.

e SE EMITE URMATORUL
AVIZ FAVORABIL NR.69 DIN 04.06.2024
- republicata.cu completanie

215/2001, republicata prvind
i regimul jundic al

conformitate cu 0.G. nr.43/1997

ul juridic al drumurilor, Legea nr-&
: privind proprietatea publica s

Prezentul acord se elibereaza in
si modificarile ulterioare,privind regim
administratia publica locala, Legea nr.213/1998,
acesteia.

VICEPRIMAR
MATA NOIL

PRIMAR,
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Catre SAMURCASI PLAZA SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistrata cu nr. 3060231022082 / 18.10.2023 pentru
obiectivul: SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU
VERDE

de la adresa: CREVEDIA, sat SAMURCASI, strada ERNEST MAFTEI, nr. 260A, bloc -, eta) -, apartament -, cod

postal 137184, numar cadastral 74069, judetul Dambovita.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul
propus si se emite:

cu

1.

10.

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3060231022082 / 03.11.2023
urmatoarele precizari:

Obiectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

In zona Exista refea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de

distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 30.08.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. 642/2023-SC ACTIV DESIGN STUDIO SRL si a Certificatului de urbanism nr. 417 /
30.08.2023

Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

Instalatiile de distributie aparfinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat.

In zonad Nu exista instalatii electrice ce nu aparin operatorului de distributie (sucursala
TARGOVISTE) este necesar sa va& adresati detindtorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alti definatori) - in vederea obtinerii avizelor de amplasament.
Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum $i a normelor tehnice de protectia muncii specifice.

1/3
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Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in funciie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

In zona amplasamentului propus DEER-Sucursala Targoviste detine linia electrica aeriana LEA 20 kV (cu
zona de protectie si siguranta in latime de 24m simetric fata de ax), PTA 20/0.4kV si LEA 0.4kV.

Se vor respecta conditile de coexistenta fata de instalatiile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Fata de postul de transformare aerian trebuie respectate distantele minime de vecinatate prevazute in
Capitolul 2 ,Art.20 , Tabelul nr, 1, in functie de gradul de rezistenta la foc si categoria de pericol de incendiu a
constructiei proiectate.

Amplasarea unor obiective fata de o capacitate energetica la o distanta mai mica decat distanta de siguranta
sau in alte conditii de siguranta si de protectie decat cele reglementate in prezenta norma se poate realiza
numai in baza unui studiu de coexistenta/analiza de risc (intocmita conform art. 34, la solicitarea si pe
cheltuiala beneficiarului noului obiectiv) cu acordul tuturor partilor implicate (art.33 si 34 Ord. ANRE 239/2019
cu modificarile si completarile ulterioare).

Conform art. 93 (1).29 din Legea 123/2012 constituie contraventie executarea de orice fel de lucrari in zonele
de protectie a instalatiilor electrice fara consimtamantul prealabil al titularului acestora.

Precizam in mod expres ca in cazul unor consecinte de orice natura (privind avarierea instalatiilor electrice
existente) responsabilitatea revine in mod exclusiv proiectantului si a titularului prezentului aviz de
amplasament.

Director Sucursala TARGOVISTE Sef S.A.R. TARGOVISTE Intocmit
EDUARD BANICA ing. Daniela Viorica CRINTEA STEFAN IRINEL STAN
B Semnal digital de
Eg:!an B!;:—,Iz.n:aﬁ“?‘ Daniela-Viorica Crintea g;::::f digtal de Danseta-Viorica
Diaconu ?;":1 %230‘2'[,%3 Data; 2023 1103 12-18:26 +02.00
2/3

AVAnr. 3060231022082/ 03.11.2023




|

\

Distributie Energie \
}

AVAnr. 3060231022082/ 03.11.2023

Electricé Romania Tel: +40245 205 702 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 | 14548527
SUCUfSala TargOViStE Fax: +40245 205 704 R.C. DEER/Suc. J12/352/2002 / J15/129/2002
office.dambovita@distributie www distributie-energie.ro
energie.ro
\
3/3




platiorma * —
85.37 .
et T 12.28

R i i R Bl B el S R L o ke e o S e B T S B o e |

|58(str Manastirii) Ty

DIN ROMANIA
4123

Marian Liviu
ION

e Inaite te procuraea metetialels st inceperes execulie,

RIFICATOR! NUME 'SEMNATURA  CERINTA | REFERAT de verificare / RAPORT de

" ; - - VE
pe santier sau daca dimensiunile si/sau detaliile lipsesc EXPERT thlu 7 1. / dala

; "Projectant genaral Bereticiar T
't proprietatsa 5.C. ACTIV DESIGN STUDIO SRL - SC ACTIV DESIGN STUDIO SR SAMURCASI PLAZA SR.L. (CUI48434187) P'mef' v
ucram. Butuesti sect & Solald Unkh 168 ROTTATEEA MO 830 2008 Nl 0721BESGA (7235900M Uhras Bafica, st Abator, mr 17, jud fios 642/ 2023
a oricarel lcrari sau destaceri. Orice discrepanta aparuta in x TR CORETRU I S AT COMRCIALE T—
irei lucrari. pentru gasirea solutiilor corespunzatoare. SPECIFICATIE  NUME SEMNATURA  Scara: pr":":num:(-m MAL, tr_l:sa. RACORD t‘miu T Faza:
a ‘SEF PROIECT: "arh: Liviu ko : 175 IMPREJMUTRE, PARCARE SPATIL VERDE DTAC

2 n: i sy L revedua ol sl s 17 52 Taiwi

IEREA TUTUROR ACORDURILOR SIAVIZELOR NECESARE pROCTAT. art ki ltagan et TR Pz .

DESENAT. am: Liviulon ] 10.2023 PLAN SITUATIE PROPUS A0




Distributie Energie Electrica Romania - Sucursala Targovist
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Distributie Energie

EIectrica Romania Tel: +40245 205 702 C.L.F. DEER/C.U.L. Suc. RO 14476722 / 14548527
Sucursala Targoviste Fax: +40245 205 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / J15/129/2002
office.dambovita@distributie www.distributie-energie.ro
energie.ro

Catre SAMURCASI PLAZA SRL,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, inregistratd cu nr. 3060231022096 / 19.10.2023 pentru
obiectivul: FOSA SEPTICA, IMPREJMUIRE, PARCARE, TERASA SPATIU COMERCIAL, SPATII
VERZI, TROTUARE, PROTECTIE MAL

de la adresa: CREVEDIA, sat SAMURCASI, strada ERNEST MAFTEI, nr. 260b, bloc -, etaj -, apartament -, cod

postal 137184, numar cadastral 88523, judeful Dambovita.
In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul

propus si se emite:
AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3060231022096 / 03.11.2023
cu urmatoarele precizari:

1. Obiectivul nu este amplasat in zona de siguranta a retelelor electrice de distributie publica si se
incadreaza in distantele normate fata de acestea.

2. In zona Exista refea electrica de distributie de Medie tensiune|Joasa tensiune -.

@

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racordarii la refeaua electrica de distributie a obiectivului sau cresterea puterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie sa solicitati la OD (operatorul de distributie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament ati solicitat racordarea obiectivului la reteaua electrica de

distributie publica pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

-

Valabilitatea avizului de amplasament este pana la 30.08.2025, cu posibilitatea prelungirii cu
durata de prelungire a valabilitatii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
conditia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emiterii lui.

5. Prezentul aviz de amplasament este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform

planului nr. 642/2023 -SC ACTIV DESIGN STUDIO SRL si a Certificatului de urbanism nr. 419 /
30.08.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalatiile de distributie apartinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de |
situatie anexat. !
8. In zond Nu exista instalatii electrice ce nu apariin operatorului de distributie (sucursala

TARGOVISTE) este necesar sa va adresati definatorilor acestor instalatii (Transelectrica,
Hidroelectrica, Termoelectrica, alti detinatori) - in vederea obfinerii avizelor de amplasament.

9. Sapaturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistenta tehnica din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.

1/3

AVA nr. 3060231022096/ 03.11.2023



Calea Domneasca, Nr.236, 130016, Targoviste, Jud.Dambovita

\ Distributie Energie

- e -
/ Electrica Romania e «0zs 205 C.LF. DEER/C.U.L Suc. RO 14476722 / 14548527
Suc“rsa]a Targow'ste Fax: +40245 205 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 [ 115/129/2002
office.dambovita@distributie www.distributie-energie.ro
energie.ro

Beneficiarul lucrarii, respectiv executantul, sunt raspunzatori si vor suporta consecintele, financiare
sau de alta natura, ale eventualelor deteriorari ale instalatiilor si/sau prejudicii aduse utilizatorilor
acestora ca urmare a nerespectarii regulilor mentionate.

11. Alte precizari in functie de specificul obiectivului si amplasamentul respectiv:

In zona amplasamentului propus DEER Sucursala Targoviste detine LEA 0,4kV, LEA 20kV si PTA 20/0.4kV.

Se vor respecta conditile de coexistenta fata de instalatiile electrice conform ORD ANRE 239/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare.

. Director Sucursala TARGOVISTE Sef S A R. TARGOVISTE Intocmit
EDUARD BANICA ing. Daniela Viorica CRINTEA FLORICA DUMITRU
Ed U_ard E‘Ej@fﬂéﬂm Daniela-Viorica Crintea 3emaa! dotalde Daniela-Viorca
Ban]ca ?{%311_06 Data: 2023 11 06 11:25:35 +02:00
11:28:21 +02:00
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MINISTERUL AGRICULTURII SI DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
AN | F FILIALA TERITORIALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

DAMBOVITA Cn
S>>
. /Str IC Bratianu nr.23 Targoviste Tel: 0245.631818/4 /27
/ Dambovita ROMANIA Fax 0245631969 ¥4/ ;,
© CIF 29494255 Email: dambovita@anif.x
>9 _
SAMURCASI PLAZA SRL | 202
Ref. : Aviz ANIF pentru PUZ | ziva_t9 0 1 2024 |

In urma analizarii documentatiei depusd de dumneavoastra si inregistratd la ANIF
Filiala Dambovita, cu nr. 39/08.03.2024, prin care solicitati avizul ,,Plan urbanistic zonal-
in scopul: Spatiu comercial protectie mal, terasa, racord utilitati, imprejmuire, spatiu
verde" conform C.U. nr. 417/30.08.2023 si ,,Plan urbanistic zonal-in scopul: Fosa
septica, imprejmuire, parcare, terasa spatiu comercial, spatii verzi, trotuare, racorduri
utilitati, protectie mal”, conform C.U. nr. 419/30.08.2023 in suprafata totala de 2983
mp, teren arabil intravilan (2529 mp, T. 7, P. 297/1, nr. cadastral 74069 si 454 mp, T
46, P. 297/4, nr. cadastral 88523) din teritoriul administrativ al comunei Crevedia, sat
Samurcasi, judetul Dambovita, se constata ca pe terenul luat in studiu in cadrul PUZ nu
se afla lucrari de imbunatatiri funciare administrate de ANIF Filiala Dambovita.

Prezentul aviz ANIF are valabilitate de 24 luni si se elibereaza in vederea
aprobarilor legale.

Cu stima,

Director filiala,
lon ALEXANDRU

SAMURCASI PLAZA SRL
Oras Buftea, str. Abator, nr. 17, judetul llfov.
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ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
PRIMARIA COMUNEI CREVEDIA
Tel/Fax: 0245-241840
Emall: primarie@primariacrevedia.ro
Web: www.primariacrevedia.ro
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o RAPORT PRELIMINAR DE INFORMARE SI CON: Ve

PUBLICULUI PENTRU DOCUMENTATL

PUZ - “ CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE,

PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE”
judetul DAMBOVITA, com. Crevedia, sat Samurcasi, str. Ernest Maftei si str. Manastirii, T. 7, P. 297/1, T48,
P297/4, jud. Dambovita.

Avand in vedere prevederile Ordinului nr. 2701 / 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea “ Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism “ coroborate cu “Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului”
in comuna Aninoasa, aprobat prin HCL nr. 37/28.06.2011 in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE” )” au fost
parcurse etapele legale de informare si consultare a publicului.

. Amplasament
Terenul cu suprafata de 2983,00 mp, compus din doua parcele de teren:
- 0 parcela in suprafata de 483mp din acte si masurata 454mp T46, P 297/4, NC. 88523 ;
- 0 parcela in suprafata de 2567mp din acte si masurata 2529mp T46, P 297/1, NC. 74069
Erenul situat in partea sud-estica a satului Samurcasi, in intravilan, respectiv in UTR 1,
la intersectia strazilor Ernest Maftei (DC77A) si Strada Manastirii (DC129).
Regim tehnic conform PUG Crevedia aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, prelungita
prin HCL nr. 54/30.08.2018, prelungita prin HCL nr. 58 din 09.10.2020: zona M1- zona
cu functiuni mixte: servicii, comert, locuire
Terenul este in totalitate proprietate privata SAMURCASI PLAZA SRL, conform
Contract de vanzare autentificat sub nr. 1385 la data de 20.07.2023 la Societatea profesionala
Notariala “POPA RADULESCU si ASOCITII*’ din Bucuresti.

Initiator
Persoana juridica: SAMURCASI PLAZA SRL cu sediul in Oras Buftea, str. Abator, nr. 17, jud.
Dambovita.

1
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Persoana responsabila din partea initiatorului pentru informarea si consultarea publicului — domnul
Gherman Costel.

Proiectant

S.C. GNOVA ART CONSTRUCT S.R.L., cu sediul in municipiul Targoviste, str. Virgil Drachiceanu,,

bl. 4, sc. Ap. 42, judet Dambovita.

Persoana responsabila cu informarea si consultamea publicului din partea proiectantului : arh. Buda George,
telefon : 0723685540, adresa de email : ccorebuda®i demai com

Autoritatea locala:
Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea Primariei Comunei Crevedia :
Lazar Elena Ramona — Compartiment Urbanism, adresa de email : primarie@primariacrevedia.ro

Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

Etapa L. Implicarea publicului in etapa pregatitoare — annntam intentiei de elaborare PUZ s-a
desfasurat in perioada 12.02.2024 — 23.02.2024.

1) Primul anunt privind intentia de elaborare PUZ a fost publicat pe site-ul primariei si afisat la
avizierul Primariei Comunei Crevedia nr. 2124 /12.02.2024 si anunt nr. 2126 din 12.02.2024, in
etapa pregatitoare prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare PUZ, precum
si asupra posibilitatii de a formula observatii/comentarii ; Anuntul a fost insotit de planul
“Reglementari urbanistice” — Etapa pregatitoare.

2) Panou rezistent la intemperii privind intentia de elaborare PUZ ; Acesta a fost amplasat pe parcela
care a generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiu public.

Metodele pe care persoanele afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/
comentarii sunt : formularea si redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ, acestea
urmand a fi transmise in scris la sediul Primariei Comunei Crevedia si adresate persoanei responsabile cu
informarea si consultarea cu publicul din partea Primariei Comunei Crevedia si comentarii pe adresa de
email a autoritatii locale (primarie@primariacrevedia.ro)

La sfarsitul etapei pregatitoare nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la intentia
)zde elaborare documentatie PUZ.

Etapa II — Implicarea publicului in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare
s-a desfasurat in perioada 23.02.2024 — 18.03.2024.
1) Al doilea anunt privind documentarea si elaborarea studiilor a fost publicat pe site-ul primariei si

afisat la avizierul Primariei Comunei Crevedia nr. 2782/ 23.02.2024 si nr. 2785/ 23.02.2024

2) Au fost notificati proprietarii direct afectati, prin adrese scrise si s-a adus la cunostinta acestora
propunerile de elaborare PUZ. Acestea au fost transmise prin posta, prin scrisori recomandate,
existand in acest sens confirmarile de primire. Au fost notificati urmatorii vecini :

Nr. Crt. | Denumire vecin Adresa vecin
1 Po_paﬁn si Popa Carmen Adriana | Mun. Bucuresti, str. Visarion, nr. 24, ap. 3, -
sector 1.
2 | Popa Mihai Cristian Mun. Bucuresti, str. Visarion, nr. 24, ap. 3, |
| sector . _ |
2 Paun Dimitrie Octavian | Canada, 1855 Maple Ridge DR. #18,
| Mississauga, ON , LAW 2N7 '

Publicul a fost invitat sa transmita observatii/comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu data
afisarii prin :
- adrese scrise, transmise la sediul Primariei Comunei Crevedia (in perioada indicata);
- comentarii pe adresa de email a autoritatii locale (primarie@primariacrevedia.ro).
2



La sfarsitul etapei de consultare nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la propunerile de
elaborare a documentatiei PUZ.

Etapa III — Implicarea publicului in etapa aprobarii PUZ s-a desfasurat in perioada 18.03.2024 -
18.04.2024.

1) Al treilea anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare de elaborare PUZ a fost
publicat pe site-ul primariei si afisat la avizierul Primariei Comunei Crevedia nr. 4316/18.03.2024
si nr. 4317 / 18.03.2024; Anuntul a fost insotit de planul “Reglementari urbanistice“~ Etapa
consultare.

Aceasta etapa s-a indeplinit cu respectarea prevederilor art. 6 din Ordinul nr. 2701/2010 si respectiv
conform Legii nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica si a Legii nr. 544/2001
privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile si completarile ulterioare.

Etapa IV — Implicarea publicului in monitorizarea implementarii PUZ

Aceasta etapa se desfasoara dupa aprobarea prin Hotarare de Consiliu Local a Planului Urbanistic
Zonal si se supune Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificarile
si completarile ulterioare. In acest sens se va pune la dispozitia celor interesati plansa de “ Reglementari
urbanistice — zonificare “ si R.L.U. aferent care prezinta informatii de interes public.

Acest raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului in Comuna Crevedia ,
aprobat prin HCL nr 58din 09.10.2020 , care fundamenteaza decizia Consiliului Local Crevedia responsabil
cu aprobarea sau respingerea documentatiei PUZ propusa, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare
urbana durabila si asigurarii interesului general.

Raportul final a fost intocmit in doua exemplare unul pentru Consiliul Local Crevedia si altul pentru
beneficiar.

Comp. Urbanism
Lazar Eler
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Subscrisa SAMURCASI PLAZA S.R.L cu sediul in orasul Buftea, , str.
Abator, nr.17, jud. lifov, anunta publicul interesat cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism : PLAN URBANISTIC ZONAL

“ CONSTRUIRE FOSA SEPTICA, IMPREJMUIRE, PARCARE, TERASA ,
SPATIU COMERCIAL, SPATII VERZI, TROTUARE, RCORDURI UTILITATI,
PROTECTIE MAL", pentru imobilul situat in judetul DAMBOVITA, com.
Crevedia, sat. Samurcasi, str. Manastirii T46, P. 297/4 NC 88523,

Beneficiar. SAMURCASI PLAZA SR.L

conform prevederilor Ordin nr. 2701/2010 persoanele interesate sa trimita
observatii/comentarii o pot face in termen de 15 zile calendaristice de la data
publicarii anuntului la sediul Primariei Crevedia, Directia de Urbanism .
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Subscrisa SAMURCASI PLAZA S.R.L cu sediul in orasul Buftea, , str.
Abator, nr.17, jud. lifov, anunta publicul interesat cu privire la intentia de
elaborare a documentatiei de urbanism : PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE”, pentru imobilul situat in judetul in
judetul DAMBOVITA, com. Crevedia, sat. Samurcasi, str. Manastirii T7, P. 297/1 NC 74069,

Beneficiar. SAMURCASI PLAZA SR.L
conform prevederilor Ordin nr. 2701/2010 persoanele interesate sa trimita
observatii/comentarii o pot face in termen de 15 zile calendaristice de la data
publicarii anuntului la sediul Primariei Crevedia, Directia de Urbanism .




MUERai ) A LA

Z3F EB 2024

IESIRE

ANUNT PUBLIC 2
DOCUMENTARE S| ELABORARE
PLAN URBANISTIC ZONAL

i
|
i
1-

Cu sediul in orasul Buftea, , str. Abator,

at cu privire la

anism PLAN URBANISTIC ZONAL
2JMUIRE, PARCARE, TERASA ,
OTUARE, RCORDURI UTILITATI,

in judetul DAMBOVITA, com.

i T46, P. 297/4 NC 88523,

il )



- E—
HOETULMBOUTA . FRMAALOC
. 2 3 FEB 2024

IESIRE

urbanism PLAN URBANISTIC ZONAL

PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI,
/ERDE™, pentru imobilul situat in judetul in judetul

‘Samurcasi, str. Manastinil T7, P. 267/1 NC 74069,

SRL

0 persoanele interesate sa trimita
de 15 zile calendaristice de |a data
edia- Directia de Urbanis;













i e aH

-
* INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANTSTIC ZONAL

i IR AT DSMERCAL PEDIRCTE S SRAAL AT
TR S AT W P, FRa ST I
e







T SR e

Oneiul pumapr-ﬂ"" e
mmmu 8 ufll'““

Dot MMW' c&i i
int cu AR —

i Corespondents —
e |

Faiul it
Visloare e
Groutate

Destinatar n_l-:._n: o=
o

A we inapeia 1a sxpedinet
jnnw(fdjl} an?ﬂ

L rr————— -y ”;

i mrmﬂwhlmn
svl/a_:ﬂe'aﬂ “e.eh.

= Ap. 2 E mﬁ rSector
-

Com. . .JudrSemr 8 A ; . 2 - | :
- — UIT e Jud [LyeVY

584
=
[ el

[ M"l-nwb-k WLae I Al

L e——




™ A
y 1
|Il “
(> .
\\;_
™~ )4
..\

U e e

N

~

IU/JI (\'.f.'? ;{ e N

7/ &

—

JSUCU PEST

~

ST MAT O

P

DES




e

g

-

GERUL AU s ess~ e == o mevisiuL LISCRS:

intre subsemnatii:

BABI ALEXANDRA, domiciliata in Puewre toosnon
sectorul 1. in calitate de viinzitoare, pe de o parte, B Nl B e T
POPA DAN cisitorit cu PO
unicipiul BucsEEE e R PO VI et
pecisitorit, cetitean roman, domiciliat in i o i _“M C’_‘IslTAN-
wctorul 1, PAUN DIMITRIE O

Lo (T W, W N L

?A (‘ &RMES-ADRIANA. cetitean romén, domiciliat in

S D

FTT:\VIAN, necasitorit, cetitean romin, domiciliat in Canada.

7777, in calitate de cumpiritori, pe de alti
parte, a intervenit prezentul contract de vanzare cumparare in urmitoarele conditii:

- - - R
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pIMITRIE OCTAVIAN, in cote egale de cite 1/3 pentru fiecare, dreptul de proprietate asupra
terenului arabil intravilan, in suprafata totala de 6133 mp, situat in satul Samurcasi, comuna
Crevedia, judetul Dambovita, identificat pe plan la tarla (sola) 46, parcela 297/1, cu numarul
cadasatral 838, avand urmatoarele vecinatati: la Nord — Teren Adm. Primariei, la Est — HB 295, la
Sud - DE 297/3, la Vest — DS 217.

Eu, BABI ALEXANDRA, am dobindit dreptul de proprietate asupra terenului ce face
obiectul prezentului contract. prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii nr. 18/ 1991,
conform titlului de proprietate nr. 72705/10.11.1995, emis de Comisia pentru stabilirca dreptului de
proprietate asupra terenurilor a judetului Dambovita. Initial, terenul a fost dobandit prin contractul
d”anme'cumpararc nr. 35018/1926 emis de Tribunalul Ilfov. Sectia Notariat, de hur.nicul meu
matern, Basile Alevra, ce a cumparat prin actul indicat o suprafata de 94ha, suprafata in .curc se
fegaseste si un hectar aferent conacului dobandit in acelas act. Din descrierea ce rezulta din aullul
Mentionat, terenul se afla in vatra satului si era formal din gradina cu pomi si cunf:. i"i casa dc.lm.run't:
gr'ajd. Patul, magazie, pivnita. cotete. toalc situate in vatra satului ’L‘rclulcsl: :S.zurm‘rca: ::,:
W¥ecina: |a Apus cu soseaua F]amanzcni-('l't’llﬂ"-‘-‘“i* la Sud cu proprietalea N.Scharer, la Norc

 roren a fost distrus pana in anul
ul Rebegesti, jar la Rasarit cu lacul Buftea. Conacul aflat pe teren a fost distrus pa

989, fiind ; gy
-fiind in posesia statului prin nationalizare. ‘ T
i 1 1 desc nti; mama mea -
Pe bunicul meu matern, Basil Alevrd l-au mostenit cei doi dl..b(.t'lldtlllll :1 ik
3 . - M y . ¢ ¥
Rad : . s conform certificatulu de mostenilc
tSCu - Mari . : : .11 — Alevra Dimitrie, con
aria Gabriela si unchiul meu =/ _ R e S
. 0196, dat in Dosa : 50/1961 de Notariatul de stat al raionulul Nicolae Balces : pe o
. Py T fotirie. f-am mostenit o
dulescu - Maria Gabricla si pe unchiul meu Alevra Dimitrie. 1 ml. et
§ dlle e o @ rechiv ce ’
Calulyi de mostenitor nr. 20/1987 dat in Dosar nr. 67/1987. respec
. . i) - » fostul Not
o . 833/1986 dat in Dosar nr. 813/1980 de fostul N By .
W e -alitatil Crevedia (sdis | >
S - < ot intabulat i -m.](rlalua..lh . o
Ing o plul de proprietate a fost intabulat in ¢ | o |mp'1r"lh'fii declard ca renunta la prelungirea
e acarl. |1 Wl
L Neag . 124/2002 emisa de Judecatonia Racan

Ui ge : 504 emis de aceeas .
I carte funciard cu nr. 269/01.07-2 16 Cod Procedurd Civila.

ariat al Sectorului 1 Bucurest.

i Judecatorie, §i ¢d elibereaza pe

Public ge obligatia verificarii sarcinilor. contorm art.




prczenlei vanzari s-a emis certificay
S irk

+ face obiecty a judetul Dambovita, priy . "
ce face Jui Crevedia, judetul Dambovita, Prn car,

re Primaria orasultth. \
ravilan. FAr o

r de sarcini si servi

Pentru terenul
13503.06.2004 de ca'!_
regimul economic ca fit
renul ce face obiectul

nd teren arabil int |
prczentului act este l|bc' | ﬂ
pormativ de trecere in pmprlc-talca -"l'dlflhn. ik \ﬂ“’illndr: |
circuitu caror evictiuni totale sau partiale, conform art.1337 G [ ;

S e .
g ritori impotriva 0 v e 1337, »
pe cumpd is extrasul de CF nr. 269/01.07.2004 emis de Judecatori, L
prezenta vanzare S-a emis extras 5t
Dambovita, iar noi. cumpardtort decl

Te
| civil prin vreun act

aram cd infelegem sa dobandim terenul in ace

Ste Congy
ate la zi de catre vanzitor, aga cum rezult i,
eyl
g

: 2 s @ « ‘hit
Impozitele $i taxele sunt ac | a cum
fiscal nr. 4340/23.06.2004, prelungit la data de 01.07.2004 de Primarig S .

Dambovita. iar de la aceastd datd cle trec in sarcina cumparatorilor care supoy;

Y 19
autentificare ale prezentului act.

Transmisiunea proprietdtii, a posesiei §i a folosingel. are loc astizi dayy auten;

prezentului act fard nici o formalitate.

Preful acestei vanziri este de 55.000 (cincizecisicincimii) USD. reprezentand g,
sumei de 1.845.415.000 (unmiliardoptsutepatruzecisicincimilioanepatrusutecincisprezecen

pe care eu, vanzatoarea, l-am primit integral de la cumparatori. azi. data autentificiri,
declaratie a mea {indnd loc de chitanta descarcitoare de primire a pretului.

) Noi. POPA DAN, cisitorit, POPA M IHAI-CRISITAN, necisitorit s Pil
ITRIE OCTAVIAN, necisatorit, am cumpdrat de la doamna BABI ALEXANDRA in¢

egale de cite 1/3 [
S e & proprietate asupra terenului arabil intravilm

Suprafata totala d, ¢ :

idenré-icar pe p‘:m,e;:::;:z’ :T:: in satul Samurcasi, comuna Crevedia, judetul Dambt
ola) 46, pa o

am platit preful vanzarii sined parcela 2971, cu numarul cadasatral 838, descris ni?

: eclaram intruto - : O |
la cunostinta de prevederile art ) tul de acord cu confinutul prezentului inscris. AT

: .30d fibic e, 1 X
Pe proprie rispundere conform i Codul Familiei. gy p

niciodata Ccetdfenia romang

la intabularea dre

Ptului de I ietate ne e cumpdrdt®
Zentul contraey proprietate pe numele cump
Cesare in Veder

;4T Mol cumparatorii, ne asumam obligd "
€a inta ] ; s gate i L5
petente oy : bularij dreptului nostru de proprictaie I 3
a formalitatilor prevazute de lLeged o

J o artd
€ prevederile art.6 coroborat ¢V it

| : g §
¢ de timbry pentru activitatea potariald 3

e 1
"MENTOR" in 6(sase) & g



ROMANIA
IVILA . MENTOR™ B
Str. Polond nr.

IROU NU'I'J\RIAI.

(‘lll‘l \llr\(

SEDIUL: Bucurest,
'\pul liuu:ruu auh nr. =

28-30, sector |
6/07 || 1‘)‘))

wu‘lm(a laC llﬂt. a de

=

246

HEIERE DE AUTENTIF[CARE NR...

INC
Anul 2004, luna august, ziua 24
VIDICAN
IOANA - LAMBRINA
mea. aotar public notar public, la scdiul biroului s-au prezentat:
A\LEXANDRA, domluhata in Buc.unsl. e i s o T
1. dentificata cu CI seria s o i - .,__.__:_i_“:;,-_! :

2084 DAN, domiciliat in municipiul Bucursy.., o Fr
ST e "‘“\I\ﬂjn;\| ‘-’ . -

haCl;un INAE Saae www s =

POIA“]HAI-CRIS[TAN domlcmal o Mt 5
|, identifica < S e PR e
PAUN DIMITRI :

T L. o

& are “Pi ce au ci
ht actul au co
**ll'mlltulm el nslmtlt la autentificarea lui si au semnat toate

Q.h“"nmhm dc-ﬁfo"é ﬂ’p

:";“hul de
e timbry Judlclar

I ei cu :}\1:%1}63 nr. 00‘2‘;’/—2004/MENT0R
el +
930|e, TVA achitati ¢ hilan;a nr 002#

\.‘\

LC

/2004




2N

>.C. LUF-CADS.R.L.

TARGOVISTE. str.Radu de la Afumati . nr. 3, bl, 18 E, parter
Tel: 0722246670 : Tel/Fax: 0245216282 E-mail: lufcad@yahoo.com

Proces-verbal de trasare
a imobilului situat in unitatea administrativ-teritorialai CREVEDIA

incheiat la data 0 05 2074

La solicitarea SC SAMURCASI PLAZA SRL in calitate de propriciar_al imobilului situat in LOC
CREVEDIA- SAMURCASI. tarla 46. parcela 297/4, NR. CAD. 88523 subsemnatul Bitan Gabriel Catalin in
calitate de reprezentant al S.C. LUF-CAD S.R.L. CUl RO 16993849, aut.Seria RO-B-J.Nr. 1978 am
procedat la trasarea limitei imobilului dupa cum urmeaza:

LaNORD  prin punctele : 1, 12 Avand vecin pe - Nr. Cad. 84842 DC 129(DC 158)-
Str. Manastirii

La EST prin punctele : 12, 14, 20, 113 Avand vecin pe HB 615
LaSUD prin punctele : 113,3 Avand vecin pe NR. CAD. 74069
La VEST prin punctele : 3, | Avand vecin pe NR. CAD. 74069

Trasandu-se urmatoarele coordonate:

1 573115.100 342171.778
12 573137.654 342204.658
14 573138.640 342203.982
20 573134.061 342179.239
113 573133.290 342166.665
. 3 573125.757 342158.244

Determinarea noilor coordonate a fost facuta utilizand tehnologie GPS, folosind un receptor Trimble
R4 GPS cu dubla frecventa L | si L2 utilizand ROMPOS prin metoda RTK.

Punctele situate pe limita imobilului, au fost materializate cu tarusi din lemn denumirea vecinatatilor si
distantele dintre puncte sunt prezentate in planul cadastral, care face parte integranta din prezentul proces-

verbal.
Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 exemplare (cate un exemplar pentru fiecare parte)

S.C, LUF - CAD S.R.L, Proprietar:




>.C. LUF - CAD S.R.L.

TARGOVISTE, str.Radu de la Afumati . nr. 3, bl, 18 E. parter
Tel: 0722246670 ; Tel/Fax: 0245216282 E-mail: lufcad@yahoo.com

Proces-verbal de trasare
a imobilului situat in unitatea administrativ-teritoriala CREVEDIA

Incheiat la data 20 (5 2024

La solicitarea SC SAMURCASI PLAZA SRL in calitate de propriciar_al imobilului situat in LOC
CREVEDIA- SAMURCASI, tarla 7, parcela 297/1, NR. CAD. 74069 subsemnatul Bitan Gabriel Catalin in
calitate de reprezentant al S.C. LUF-CAD S.R.L. CUl RO 16993849, aut.Seria RO-B-J,Nr. 1978 am
procedat la trasarea limitei imobilului dupa cum urmeaza:

La NORD  prin punctele : 47, 6, 1 Avand vecin pe - Nr. Cad. 84842 DC 129(DC 158)-
Str. Manastirii

La EST prin punctele : 1, 3, 113 Avand vecin pe NR. CAD. 88523
prin punctele : 113,22 Avand vecin pe HB 615

La SUD prin punctele : 22, 59 Avand vecin pe NR. CAD. 838 (BABI ALEXANDRA)

La VEST  prin punctele : 59, 47 Avand vecin pe NR. CAD. DC 77A - Str. Emest Maftei -
Nr. Cad. 84997

Trasandu-se urmatoarele coordonate:

47 573069.318 342112.589
6 573081.556 342128.508
I 573115.100 342171.778
3 573125.757 342158.244
113 573133.290 342166.665
22 573144.930 342153.746
59 573087.750 342089.731

Determinarea noilor coordonate a fost facuta utilizand tehnologie GPS, folosind un receptor Trimble
R4 GPS cu dubla frecventa L 1 si L2 utilizand ROMPOS prin metoda RTK.

Punctele situate pe limita imobilului. au fost materializate cu tarusi din lemn denumirea vecinatatilor si
distantele dintre puncte sunt prezentate in planul cadastral, care face parte integranta din prezentul proces-

verbal.
Prezentul proces-verbal a fost incheiat in 2 exemplare (cate un exemplar pentru fiecare parte)

S.C. LUF - CAD S.R.L. Proprietar:

%O



pr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara DAMBOVITA

g’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste \
ANLPJ A Adresa BCPI: Localitate: Targoviste, Adresa: Str. |.C.Bratianu Nr.27, Cod postal: 130048, Tel: % :
DRELIO0CTAT 0245/613956

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 332 / 2024

Intocmit astazi, 04/03/2024, privind cererea 32485 din 14/02/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: SAMURCASI PLAZA SRL
2. Executant: lliescu lonela - Daniela
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN DE SITUATIE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara DAMBOVITA conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
extras cf 14.02.2024 Jact normativ bcpi tgv
cereri anexe +{14.02.2024 |inscris sub semnatura privata sc luf cad
memoriu 14.02.2024 |nscris sub semnatura privata sc luf cad
pad 14.02.2024 |nscris sub semnatura privata sc luf cad
confirmare 14.02.2024 |nscris sub semnatura privata banca transilvania
Certificat de [30.08.2023 jact administrativ Primaria Crevedia
Certificat de [30.08.2023 [act administrativ Primaria Crevedia
Extras carte [21.07.2023 Pct administrativ OCPI Targoviste
Certioficat de [05.10.2023 Pct administrativ Primaria Crevedia

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 332 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
4069 Avertizare Receptia 3696366: Imobilul TR-220-1 se suprapune cu terenul 74069 din
stratul permanent!
88523 Avertizare Receptia 3696366: Imobilul TR-220-1 se suprapune cu terenul 88523 din
stratul permanent!
4842 Avertizare Receptia 3696366: Imobilul TR-220-1 se suprapune cu terenul 84842 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa ‘

Inspector
CONSTANTIN FOIANU

Constantin Digitally signed by

Constantin Foianu
N Date: 2024.03.04
Foianu 10:05:42 +02'00°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1




342200

342150

132485/04/03/2024 |

. Digitally signed by
conStan t in Constantin Foianu

" Date: 2024.03.04
Foianu 10:08:56 +02'00"

573100

#

342200
JUDETUL: DAMBOVITA
Com. CREVEDIA; Sat. SAMURCASI
T. 7; 48; P. 297/1; 207/4
DS TYA - Str. Ernest Maftei
DC 129 (DC 158) - Str. MANASTIRO
Numar cadastral - 74069, BB623
Numar CF - 74088; 88523
UAT CREVEDIA
Legenda
[——JCadastre limitrofe
;E Limita proprietate
(&1 ]stalpi
—— Ped
[———] Curbe de nivel
Prezentul document receptionat este valabil insotit de
procesul verbal de receptie nr.332/04/03/2024
(=
wn
b
-
n
([ excourana [ pransa ) eesEnGar 1( PROIECT )
S.C. LUF-CAD S.R.L. SAMURCAS! PLAZA SRL 1. Spatiu comercial, Protectie mal,
1 Terasa, Racord utilitati,
TARGOVISTE ) Imprejmuire, Parcare, Spatiu verde
. 2. Fosa septica, Terasa
MASURAT LOCATIE ) |5, Spetiu comercial. Trotuare
Ing. Bitan C.G. PREVEDRA ’ a
Com.
DESENAT st SAMURCASI SCADA . red.
Ing. ILIESCU . s. DC77A- 1:500 182
VERIFICAT Sté. Ernest Maftei SISTEM DE COORDONA T
D -
ing. ILIESCU 1. —— & B 158 STEREOGRAFIC 1970
ADROBAT IONELA-  ouis iud.  Dambovita : SISTEM OT PROIECTIE
Ing. ILESCU |. DANIELA 157,17 o R e = - MAREA NEAGRA
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MINISTERUL MEDIULUI, r
APELOR SI PADURILOR

o 2o L.

ADMINISTRATIA NATIONALA 5 e % """‘:é‘-
] ; I ‘?- = 2 I

APELE ROMANI _"_m}; m

. bmstitarel Nagismal de Widrolagie 5 Gespadirine s Apelar Y

Catre:
Vireo Enviroconsult SRL

Strada Bogdan Gheorghe Tudor, nr. 7, BL. 21, Sc A, et 2, ap 13, sector 3, Bucuresti
Tel: 0746.061.906; Fax: 031.432.22.97
Email: office@vireo.ro

{iq?‘-nl'.:ﬂu_ raTIONAL DE HIDROLOGIE
| GOSPODARIRE A APELOR

| CEGISTRATLRS

Referitor la : Confirmarea de comanda nr. 694/2024 Ziva. £3L“..a_ _ ﬂé A.,!@Z

in atentia: domnului ing. Cristian PETRE

. Urmare a adresei dvs, inregistrata la I.N.H.G.A. cu nr. 2045 din 05.04.2024, prin
care solicitati un studiu hidrologic care sa contind valoarea debitului maxim in regim
natural de curgere, cu probabilitatea de depasire de 1%, intr-o sectiune de calcul,
amplasata pe raul Colentina (cod cadastral X -1.25.17), aval Crevedia (Lacul Buftea-Zmeu),
pe raza localitatii Crevedia, sat Samurcasi din b.h. Arges, privind investitia “Fosa septica,
imprejmuire, parcare, terasa, spatiu comercial, spatii verzi, trotuare, racorduri utilitati,
protective mal”.

Prin transmiterea acestor valori in confirmarea de comanda 694/2024 se considera
indeplinite in totalitate solicitarile dvs.

Cu respect,

DIRECTOR,
ing. Nicola

INSTITUTUL NATIONAL DE HIDROLOGIE $| GOSPODARIRE A APELOR Cod Fiscal: RO 24582488
Sos. Bucuresti-Ploiesti 97E, sector 1, Bucuresti, 013686 Cod IBAN: RO31 TREZ 7015 0220 1X01 5127
Tel: +4 021 318 11 15
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ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

Naghanal de | o Gompadiriee o \pelor

MINISTERUL MEDIULUL V
APELOR SI PADURILOR

STUDIU HIDROLOGIC PRIVIND DETERMINAREA DEBITULUI MAXIM CU PROBABILITATEA
DE DEPASIRE DE 1%, PE CURSUL DE APA COLENTINA, PE RAZA COMUNEI CREVEDIA,
SAT SAMURCASI

Confirmarea de comanda 694_2024

INHGA
'Sos. Bucuresti-Ploiesti 97 E Bucuresti cod 013686




de depasire de 1%, pe cursul de apa Colentina, pe raza comunei Crevedia,

Studiu hidrologic privind determinarea debitului maxim cu probabilitatea CF 694 / 2024
sat Samurcasi Vireo Enviroconsult S.R.L.

STUDIU HIDROLOGIC PRIVIND DETERMINAREA DEBITULUI MAXIM CU PROBABILITATEA
DE DEPASIRE DE 1%, PE CURSUL DE APA COLENTINA, PE RAZA COMUNEI CREVEDIA, SAT
SAMURCASI

Prezentul studiu s-a intocmit la comanda Vireo Enviroconsult SRL, inregistrata la Institutul
National de Hidrologie si Gospodarire a Apelor cu nr 694/05.04.2024, prin care se solicita valoarea
debitului maxim, in regim natural de scurgere, cu probabilitatea de depasire de 1%, pentru o
sectiune de calcul amplasata pe raul Colentina (cod cadastral X - 1.25.17), aval cursul de apa
Crevedia (Lacul Buftea-Zmeu), pe raza localitatii Crevedia, sat Samurcasi din b.h. Arges.

Studiul este necesar investitiei “Fosd septicd, imprejmuire, parcare, terasd, spatiu
comercial, spatii verzi, trotuare, racorduri utilitdti, protective mal”, din Crevedia, sat Samurcasi.

Studiul in ansamblul sau, inclusiv datele prezentate in cadrul acestuia, sunt proprietatea
[.N.H.G.A. si nu pot fi utilizate in alte scopuri comerciale, in afara celor pentru care au fost
solicitate. De asemenea, informatiile si datele din cadrul studiului nu pot fi utilizate pentru alte
lucrari sau activitati si/sau transferate, distribuite, diseminate catre terte parti, fara acordul scris
al LN.H.G.A.

1. Identificarea sectiunii de calcul si determinarea elementelor morfometrice

Sectiunea de calcul de pe raul Colentina (cod cadastral X-1.25.17) a fost nominalizata in
comanda de beneficiar si a fost identificata pe baza coordonatelor Stereo70: X=573150 Y= 342200.

Pentru calculul parametrului hidrologic solicitat a fost necesara determinarea principalelor
elemente morfometrice ale bazinului hidrografic aferent sectiunii de calcul, respectiv suprafata
(F- km?), altitudinea medie (Hmes - m) si panta medie a bazinului (Ibaz- %).

Valorile acestor elemente au fost stabilite pe baza hartii topografice in format G.1.S. si sunt
prezentate in tabelele cu datele hidrologice solicitate.

Pozitionarea sectiunii de calcul si a bazinului de receptie aferent acestuia sunt prezentate
in harta anexata studiului, cu mentiunea ca suprafata determinata in sectiunea de interes de pe
raul Colentina include si aportul raului Ilfov pana la derivatia Bolovani.

2. Calculul debitului maxim cu probabilitatea de depasire de 1%

S-a solicitat de catre beneficiar valoarea debitului maxim cu probabilitatea de depasire de
1%, pe cursul de apa Colentina (cod cadastral X -1.25.17), aval Crevedia (Lacul Buftea-Zmeu), pe
raza localitatii Crevedia, sat Samurcasi, din bazinul hidrografic Arges.

Trebuie precizat ca valoarea debitului maxim cu probabilitatea mentionata mai sus este
calculata pentru regimul natural de scurgere (conform solicitarii beneficiarului), in situatia actuala
a folosirii terenului si nu includ sporul de siguranta.

Pentru calculul debitului maxim in sectiunea de pe raul Colentina s-a efectuat o analiza
amanuntita a materialelor existente privind caracteristicile scurgerii maxime pe cursurile de apa
din bazinul hidrografic Arges.

Astfel, pentru statiile hidrometrice din zona studiata s-au extras, analizat si prelucrat
statistic valorile debitelor maxime anuale, inregistrate pe o perioada de timp suficient de lunga
pentru a oferi o imagine cat mai exacta asupra evolutiei regimului scurgerii maxime.

Debitele maxime cu probabilitatea de depasire de 1% astfel rezultate, au stat la baza
realizarii unor relatii de sinteza de tip gmax 1% - f(F), caracteristica pentru zona analizata. Aceasta
relatie de sinteza a fost consolidata pe baza tuturor informatiilor si datelor hidrologice acumulate

I.N.H.G.A. - S.H.A.S. Pagina 1 din 3




Studiu hidrologic privind determinarea debitului maxim cu probabilitatea CF 694 / 2024
de depasire de 1%, pe cursul de apa Colentina, pe raza comunei Crevedia,
sat Samurcasi

Vireo Enviroconsult S.R.L.

in timpul lucrarilor expeditionare de reconstituire a debitelor maxime istorice si a elaborarii altor
studii privind caracteristicile scurgerii maxime in zona de interes.

Metodologia de calcul a valorii debitului maxim a fost adoptata tindndu-se cont de marimea
bazinului hidrografic aferent sectiunii studiate.

Avand in vedere ca suprafata bazinala este mai mare de 100 km?, valoarea debitului maxim
cu probabilitatea de depasire de 1 % (Q max1x) a fost determinata cu ajutorul unei relatii grafice
de tipul Q= - f(F) valabila pentru cursul raului mai sus mentionat.

Cu ajutorul metodei mentionatd anterior s-a calculat valoarea debitului maxim cu
probabilitatea de depasire de 1% fiind prezentata in tabelul de mai jos cu mentiunea ca se refera
la regimul natural si nu contine sporul de siguranta.

Mentionam ca pe raul Colentina scurgerea este influentatd de existenta unor lacuri de
acumulare cu rol si in atenuarea undelor de viitura, astfel ca valoarea debitului maxim cu
probabilitatea de depasire solicitata, poate avea valoare mai mica decét cea prezentata in tabelul
de mai jos, daca s-ar tine cont de influenta acestora.

Elementele morfometrice si valoarea debitului maxim in sectiunea de calcul solicitatd

" . Coordonate F Hmed Iboz | Q max 1%
Cursul de apa | Localitatea STEREO 70 | (km?¥) | (m) (%) (m’/s)
Colentina Crevedia, X=573150
(X-1.25.17) | sat Samurcas | Y= 342200 o s 0,% 1

3. Aspecte de mediu

Continutul studiului/solicitarii nu evidentiaza aspecte de mediu sau riscuri de SSM evidente
la aceastd etapa. Acestea vor putea aparea la alte etape/avize/proiecte de executie ale

beneficiarului. S ANONATS
/-ép“blmﬁﬁ.ﬂglf- '-7
"o,

DIRECTOR,
ing. Nicolae

Director stiintific,
,dr. Viorel CHENDES

Sef S.H.A.S.:
Elaborat: hidr. Madali
Elemente GIS : ing. Bogdan TELEANU

I.N.H.G.A. - S.H.A.S. Pagina 2 din 3



Studiu hidrologic privind determinarea debitului maxim cu probabilitatea
de depasire de 1%, pe cursul de apa Colentina, pe raza comunei Crevedia,

sat Samurcasi

CF 694 / 2024

Vireo Enviroconsult S.R.L.

— Retea hidrografica
Lacuri de acumulare

DB.h_ corespunzator sectiunii de calcul

T

—

.

Anexd. Amplasamentul sectiunii de calcul si bazinul hidrografic corespunzdtor acesteia

I.N.H.G.A. - 5.H.A.S.




e VIREO ENVIROCONSULT

comsultentes do mediu

Str. Bogdan Gheorghe Tudor nr.7. BL21, Sc. A. el.2, ap.13, sector 3, Bucuresti
Telefon: +40.746.061.906. Fax: 031.432.22.97, e-mail office/a@ vireo.ro
Cod fiscal: RO29372720, Nr.R.C.: J40/13931/2011

Lucrarea :

» CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL,
TERASA, RACORD UTILITATIL, IMPREJMUIRE, PARCARE,
SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE
JUD. DAMBOVITA. COM. CREVEDIA. SAT SAMURCASL. STR.
ERNEST MAFTEI SI
STR. MANASTIRIL, T.7, P.297/1. T. 46, P.297/4, NC 74069 SI NC
88523

Beneficiar : SAMURCASI PLAZA S.R.L.

Proiectant de specialitate:

Faza de proiectare :

Titlul documentatiei :

S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L.

Studiu hidrologic de inundabilitate

STUDIU HIDROLOGIC DE INUNDABILITATE NECESAR PENTRU
" CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL,
TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE,
SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE”

DIRECTOR,

RESPONSABIL LUCRARE, Marina Petre

Cristian Petre

Bucuresti
Data: APRILIE 2024



ROMANIA g
MINISTERUL MEDIULUIL, APELOR $1 PADURILOR
COMISIA DE ATESTARE

In conformitate cu prevederile Legii apelor nr.107/1996 cu modificirile si completiirile ulterioare, ale Hotiririi Guvernului nr. 43/2020 privind organizarea si functionarea
Ministerului Mediului, Apelor si Pidurilor si ale Ordinului ministrului mediului, apelor §i padurilor nr. 1287/2021 pentru aprobarea Regulamentului privind organizarea
activitdfii de atestare a institutiilor publice sau private specializate in elaborarea documentatiilor pentru fundamentarea solicitirii avizului de gospoddrire a apelor si a autorizatiei
de gospodarire a apelor, a studiilor hidrologice, hidrogeologice, de gospodarire a apelor §i de evaluare a impactului asupra corpurilor de apd, emite prezentul

CERTIFICAT DE ATESTARE Nr. 116
pentru

Institutia publici/privatdi VIREO ENVIROCONSULT S.R.L. inregistratd la Oficiul Registrului Comertului al Municipiului Bucuresti, cu nr. J40/13931/2011, avind
C.U.L 29372720, cu sediul in Bucuresti, sector 3, str. Bogdan Gheorghe Tudor, nr. 7, bloc 21, scara A, etaj 2, ap. 13, ce indeplineste conditiile previizute in Regulamentul
privind organizarea activitiitii de atestare a institutiilor publice sau private specializate in elaborarea documentatiilor pentru fundamentarea solicitiirii avizului de
gospodiirire a apelor si a autorizatiei de gospodiirire a apelor, a studiilor hidrologice, hidrogeologice, de gospodirire a apelor si de evaluare a impactului asupra corpurilor
de apd, aprobat prin Ordinul ministrului mediului, apelor si pidurilor nr. 1287/2021 si are competenta tehnici si profesionali de a efectua lucriiri in urmitoarele domenii:

C) intocmirea studiilor de gospodirire a apelor:
E) elaborarea studiilor de evaluare a impactului asupra corpurilor de api.

Prezentul certificat a fost emis la data de 13.04.2022 avind valabilitatea de 3 (trei) ani pini la data de 13.04.2025.
Acesta poate fi retras in conditiile previizute la art. 20 si art. 21 din regulament.

PRESEDINTELE COMISIEI DE ATESTARE
SECRETAR DE STAT

“EP

Certificatul a fost emis in doua exemplare, egal valabile

Exemplarul nr. 1 din 2




Studiu hidrologic
Seria de actualizare: 0

S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L.

CUPRINS e
A. PARTE SCRISA f17
~
1 DATE GENERALE SI LOCALIZAREA OBIECTIVULUI........ s p 5 3
1.1 Denumirea obiectivului de investifii;......ccceeruruenen. = .. 3
1.2 Amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numirul) ........... » T 3
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B. PARTE DESENATA

1. Harta hipsometrica a zonei analizate,

2. Harta cu acoperirea terenului,

3. Harta solurilor,

4. Profile topografice transversale prin albia viii Colentina
5. Chei limnimetrice,

6. Plansa cu limita de inundabilitate

Titlw: Studiu hidrologie de mundabiliare pentru “'Construire spafiu comercial, protecfie mal, terasd, racord unliudp, imprepmuire, parcare, spafiu
verde, fosa seplicd gitrotuare ™



Studiu hidrologic
Seria de actualizare: 0

S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L.

I DATE GENERALE SI LOCALIZAREA OBIECTIVULUI

1.1  Denumirea obiectivului de investitii;

Obiectivul de investitie este: "Construire spafiu comercial, protectie mal, terasi, racord ultilitari,
imprejmuire, parcare, spatiu verde, fosd septica si trotuare”.

1.2 Amplasamentul (judetul, localitatea, strada, numarul)

Terenurile in suprafatd de 2567 mp (din acte) si 2529 mp (masuratd), respective 483mp (din acte)
si 454 mp (masurata) sunt situate in intravilanul com. Crevedia, sat Samurcasi, conform documentatie PUG
aprobate prin HCL nr. 65/30.09.2008, prelungita prin HCL 54 din 30.08.2018. prelungitd prin HCL 58 din
09.10.2020. Terenul este in proprietatea S.C. SAMURCASI PLAZA S.R.L. (CUI 48434187) conform
contractului de vanzare cumpdrare autentificat cu nr 1385 din 20 iulie 2023. Dreptul de proprietate este
intabulat in cartea funciari a comunei Crevedia la nr. 74069.

. Categoria de folosinta a terenului actuald este de intravilan arabil si a fost identificat pe malul
drept al lacului Buftea (figura 1). Se propune: construire unui spatiu comercial, realizare de protectie mal,
terasi, racord utilitati, imprejmuire, parcare si spatiu verde.

Regim de inaltime propus: parter inalt pentru C1 si C2, POT max = 30%, CUT max = 0.3%

Vecinatati:

- Sud-Vest: min. 10.00 m fatad de limita de proprietate (drum de acces DC77A-str. Ernest

Maftei, nr. cad.84997) la CI,

- Nord-Vest: min. 12.50 m fata de limita de proprietate (drum de acces DC|58-str. Manastirii.

nr. cad.84842) la Cl,

- Nord-Est;: min. 13.60 m fata de limita de proprietate (NC 88488, garla Crevedia) pentru C2,

- Sud-Est: min. 3.00 m fata de limita de proprietate (Babi Alexandra NC 838) (C1 5i C2)

Beneficiarul doreste sa realizeze doua cladiri (C1 si C2) cu destinatia spatiu comercial tip hala in
care se vor desfasura activitati comerciale de vanzare produse alimentare si nealimentare cét si servicii
(magazin alimentar, farmacie, frizerie, notariat, etc.).

Cota +0.00 se va afla la 15 cm fata de cota terenului amenajat in zona accesului principal si la 25
cm fata de cota terenului natural si reprezinta cota de referinta a parterului.

Fig. 1 Pozifia terenului faja de lacul Bufiea

Titlu: Studiu hdrologic de mundabilitate pentry " Construire spafiu comercal, protecfie mal, terasd, racord wilitdp, imprepmuire, parcare, spafiu
verde, fosd septicd gi trotuare "



Studiu hidrologic
Seria de actualizare: 0

S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L.

De asemenea, din punct de vedere hidrografic amplasamentul obiectivului este
bazinului hidrografic al rdului Dambovita (cod cadastral X 1.25), subbazin Colenti
X 1.25.17) (fig.2).

Fig. 2. Amplasament lucrare in Bazinul hidrografic al rdului Colentina

Avind in vedere cd amplasamentul viitoarei investitii “Construire spatiu comercial, protectie
mal, terasd, racord utilititi, imprejmuire, parcare, spafiu verde, fosa septici si trotuare”, este localizat pe
malul drept al lacului Buftea. prezentul studiu hidrologic se intocmeste pentru determinarea conditiilor
hidrologice din zona de traversare a cursului de apa Colentina.

1.2.1. Titularul si beneficiarul investitiei

Titularul investitiei: SAMURCASI PLAZA S.R.L. (CUI 48434187)
Oras Bufiea, str. Abator, nr. 17, jud. llifov
Administrator : PIENESCU Antonio George

1.2.2. Elaboratorul studiului

Proiectant de specialitate: S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L.
Str. Bogdan Gheorghe Tudor, nr. 7. bl. 21, sc. A, et. 2. ap. 13, Sector 3. Bucuresti, Tel:

Administrator: Cristian Petre

1.3 Documente furnizate de benficiar:

- Ridicari topografice transversale prin albia raului Colentina,
- Plan de situatie,

- Memoriu tehnic de arhitectura,

- Certificate de urbanism 419/30.08.2023

- Confirmarea de comanda 694/2024 elaborata de INHGA
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2  STUDIU HIDROLOGIC
2.1  Obiectul si scopul studiului

Terenurile in suprafata de 2567 mp (din acte) si 2529 mp (masurata), respective 483 mp (din acte)
si 454 mp (masuratd) sunt situate in intravilanul com. Crevedia, sat Samurcasi, conform documentatie PUG
aprobate prin HCL nr. 65/30.09.2008, prelungita prin HCL 54 din 30.08.2018, prelungita prin HCL 58 din
09.10.2020. Terenul este in proprietatea S.C. SAMURCASI PLAZA S.R.L. (CUI 48434187) conform
contractului de vanzare cumpirare autentificat cu nr 1385 din 20 iulie 2023 fiind identificat pe malul drept
al acumularii Buftea.

Beneficiarul doreste sa realizeze doua cladiri (C1 si C2) cu destinatia spatiu comercial tip hala in
care se vor desfisura activitati comerciale de vanzare produse alimentare si nealimentare cat si servicii
(magazin alimentar, farmacie, frizerie, notariat, etc.).

Pentru determinarea conditiilor hidrologice este necesar efectuarea unui studiu hidrologic care sa
defineasca conditiile de curgere ale apelor in zona aferenta ridicarii imobilului specific obiectivului de
investitie. Ca urmare, obiectul si scopul studiului hidrologic il constituie:

- determinarea parametrilor hidrologici. in regim natural de curgere pentru rdul Colentina (lacul
Buftea):
debitul maxim cu probabilitatea de depasire de 1%,
nivelurile (cotele) de inundabilitate corespunzétoare debitului maxim,
profile topografice desenate,
chei limnimetrice,
trasarea unei limite de inundabilitate corespunzatoare nivelului maxim cu probabilitatea de
depasire de 1%.
o recomandari de ordin hidrologic

o0 0 0 0

Studiul hidrologic s-a intocmit conform temei de proiectare, respectind legislatia in vigoare
(Legea Apelor nr. 107/1996, etc.) si ofera datele necesare in vederea apararii de inundatii a obiectivului.

2.2 Descrierea fizico — geograficid a zonei

Din punct de vedere fizico - geografic, zona aflata in studiu (malul drept al riului Colentina lacul
Buftea) se afla pozitionatd in cadrul Campiei Bucurestiului, parte compong Pozitia terenului in cadrul
Campiei Romane (fig. 3).

CAMPIA ROMANA ;“""m :
A Campia ORemnist 3 Cample Clnaua \-’)

B Sectorul OB Arges
€ Cumaps Bupcam watiin

analizat

.......

Fig. 3. Pozitia geografica, in cadrul Campiei Romane, a terenului analizat
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- in nord are o fagie de tranzifie catre arealul subsident. unde viile nu au terase. sunt putin adédnci §i
prezinta vechi divagari;

- mai spre sud este o cdmpie piemontand tipica, dar fard terase,
La randul ei a fost subdivizata in:

- Campia Illfovului (fagia nordica, de tranzitie, cu panza freatica la 3-5 m),

- Campul Otopeni-Cernica (intre Colentina §i Pasérea),

- Campul Colentinei (intre Dambovita si Colentina),

- Campia Ciorogarlei (sau Campul Berceni-Ciorogérla) situat intre Dambovita si malul Sabarului (Gr.
Posea et al. 1984)
Altitudinile coboara lent de la 115-110 m la 65-75 m (pe camp).
Din punct de vedere geologic intreaga Campie a Bucurestiului cunoaste mai multe faze de

dezvoltare:

- depunerea Formatiunii de Candesti reprezentata prin nisipuri cu pietris si intercalatii argiloase,

- dezvoltarea unui nou inceput de subsidenta si depunerea Stratelor de Fratesti, fluvio — lacustre

- dezvoltarea unei faze lacustre de reactivare puternica a subsidentei cand s-a depus complexul
marnos,

- dezvoltarea fazei fluviatile, uneori mlastinoase, care a inceput pe alocuri cu erodarea marnelor si a
continuat cu depunerea Nisipurilor de Mostistea cu intercalatii subtiri argiloase.

Conform hartii geologice din regiunea analizatad (fig. 4), suprafata de teren destinata realizarii
proiectului "Construire spatiu comercial, protectie mal, terasd, racord utilitafi, imprejmuire, parcare,
spatiu verde, fosd septicd si trotuare”’ este acoperita cu depozite aluvio — proluviale (qp3/3. gh2) — nisipuri,
pietrisuri, bolovanisuri si depozite loessoide.

I

+5—-. — |

Eu._; CTLIR

15

Fig. 4. Harta geologica a regiunii analizate

Buftea este un oras format din localitatea componenti Buftea (resedinta) si satul Buciumeni.

Orasul Bufiea se afla asezat in partea de nord-vest a judetului llfov, la 20 km nord de Bucuresti, in
Campia Vlasiei, fiind strabatut de la nord la sud de raul Colentina, cu o salba de lacuri si fiind inconjurat de
o perdea deasa de paduri ramase aici marturie a vechiului codru al Viasiei.

Malurile sinuoase ale Colentinei au adapostit din cele mai vechi timpuri numeroase asezari
omenesti favorizate de conditiile naturale ale acestei zone. Datoritd cercetarilor arhelologice s-a dovedit

Tilu: Studiu hidrodogie de inundabiltiate pentru “Construire spafia comercial, protecfie mal, terasd, racord wiiludp, imprejmuire, parcare, spafiu
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lea — al Vll-lea si 5 din secolele al IX-lea — al XI-lea.

Ca urmare a cercetarilor efectuate a fost identificatd cea mai veche asezare de pe teritoriul &
orasului Buftea, satul medieval Manesti de pe raul Colentina — asezare atestata inca din perioada lui Mircea
cel Batran - mentionata pentru prima oarad intr-un hrisov dat de Alexandru al II-lea Mircea la 15 iunie 1577
prin care Domnul daruia satul ,,cu tot hotarul™ dupa ce-l mostenise de la bunicul sau Mihnea.

2.3 Clima

Clima céampiei Bucurestiului (din cadrul careia face parte si terenul analizat), este temperat
continentald, cu usoare nuante excesive si cu unele diferentieri ale valorilor temperaturii aerului cauzate de
incalzirea suplimentard a retelei stradale din interiorul sau, de arderile de combustibili casnici, de radiatia
exercitatd de zidurile cladirilor.

Verile sunt calde si deseori secetoase, iar iemile sunt reci, cu zipezi abundente insotite frecvent de
viscole: primaverile sunt de obicei scurte, cu contraste termice,

Cele mai apropiate stafii meteorologice de teritoriul analizat sunt Bucuresti — Baneasa. Bucuresti —
Afumati si Bucuresti - Filaret. s

Astfel, principalii parametrii climatici ai statiilor meteorlogice amintite din perioada 1961-2000
conform Climei Romaniei (2008) sunt:

- Temperatura medie anuald a aerului - 22,7°C,
- Temperaturi medii anotimpuale: -0.1°C (iarna), 11.5°C (primavara). 21.9°C (vara) si 11.7°C

(toamna),

- Temperaturi semestriale: 3,7°C (media semestrului rece) si 18,7°C (media semestrului cald),

- Temperatura maxima lunara: 42,2°C inregistrata la data de 05.07.2000,

- Temperatura minima lunara : -23,9°C inregistrata la data de 14.02.1985,

- Precipitatii medii anuale — 613,2 mm,

- Cantitati (mm) medii anotimpuale de precipitatii: 121.9 mm (iarna), 160,8 mm (primavara), 1941

mm (vara) si 136,3 mm (toamna)

- Cantitati (mm) medii semestriale de precipitatii: 360,9 mm (semestrul clad) si 252.3 mm (semestrul
rece),

- Cantitati maxime de precipitatii in 24 de ore — 93,3 mm in luna septembrie,

- Cantitati maxime de precipitatii in 48 de ore — 115 mm in luna iulie,

- Cantitati maxime de precipitatii in 72 de ore — 120.1 mm in luna octombrie,

- Numérul mediu anual de zile cu precipitatii lichide— 99.5

- Numarul mediu anual de zile cu precipitatii solide — 25.4

- Numirul maxim de zile consecutive fara precipitatii — 45 (22.09.1969 - 05.11.1969),

- Numarul mediu de zile cu ninsoare — 30.9

- Numirul mediu de zile cu strat de zapada - 47,9

- Numirul maxim de zile cu strat de zipada — 93,

- Ceamai timpurile datd de producere a primei ninsori — 15.X.

- Data medie de producere a primei ninsori — 17.XI,

- Ceamai tarzie datd de producere a primei ninsori — 22.XII

- Cea mai timpurie data de producere a ultimei ninsori — 18.11.

- Data medie de producere a ultimei ninsori — 29.111.,

- Ceamai tarzie data de producere a ultimei ninsori — 27.1V:

- Durata minima in zile a intervalului cu ninsoare — 97,

- Durata medie in zile a intervalului cu ninsoare — 133,

- Durata maxima in zile a intervalului cu ninsoare — 184,

Titlu: Studwu hedrologic de inundabiliate pentry “Construee spafiu comercial, protecfie mal, terasd, racord utilitdgs, improygmuire, parcare, spafiu
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- Directia dominanta a vantului: NE

- Frecventa medie anuala a vantului pe directia NE: 16.4%
- Calmul atmosferic: 43.4

- Viteza medie a vantului pe directia NE: 4,0 m/s,

2.4  Apele subterane si de suprafata

2.4.1 Ape subterane

Din punct de vedere al potentialului hidrografic al subteranului, localitatea se afla pe una din cele
mai importante structuri acvifere, care se caracterizeaza prin prezenfa a trei complexe acvifere:

. freatic si de mica adancime;
. de medie addncime;
. de mare adiancime.

Dezvoltarea acestora pe verticald §i orizontala prezintd variatii, atit in ceea ce priveste pozitia si
grosimea, cdt i natura litologica.

Complexul acvifer freatic situat la mica adancime, exploatat pentru agricultura si pentru gospodarii,
provine in special din stratele de Colentina (6-10 m adancime). Apele sunt bicarbonatate calcic-
magneziene, atét in subteran cat i la suprafa(a, deci nu corespund din punct de vedere al potabilitagii.

Nivelul apei subterane in puturile din gospodariile individuale variaza intre 2 si 5 m.

Acviferul de presiune este cantonat in .stratele de Fratesti”. Calitatea acestei ape este foarte buna,
motiv pentru care este utilizatd preponderent pentru alimentarea cu apa potabila.

Apa freatica este cantonatd in aluviunile de tip grosier (nisipuri cu pietri§) din constitutia depozitelor
de terasa ale interfluviului Arges-Dambovita, interceptabile pand la cca. 20 m adéncime, cunoscute sub
denumirea de ..acvifer de tip Colentina" si lipsite de interes captabil din cauza vulnerabilitatii acestei surse
de mica adancime la riscul poludrii sub impactul factorilor de mediu din intravilan sau extravilan (ferme
agricole, zootehnice, tratamente chimice, ingrasaminte etc);

Complexul acvifer de medie udam‘rme este cantonat in structura permeabild de tip incrucisat a
depozitelor pleistocene, constituite di
adancime, alcatuit din 4-7 strate len oulare

Complexul acvifer de mang m’cxu{he"
depozitelor pleistocene constituite \di
250 m adancime, cu dezvoltare sp
pentru calitatea deosebiti a apei potakj

i de "tip Mostistea", interceptabile pe intervalul 20 - 100 m

Wlip Fratesti”, interceptabile pe intervalul 150-
10-20 m/orizont si de interes captabil sporit
exploatabile (3 - 7 I/s*put/orizont).

2.4.2 Ape de suprafati

Reteaua hidrografica a Bucurestiului
salba de lacuri de pe acest rédu.

Réul Dambovita izvoraste din Muntii Fagaras. de pe verantul muntelui Curmatura Oticului. de la
circa 1800 m altitudine si se varsa in rdul Arges la circa 43 m altitudine.

Bazinul sau hidrografic este de 643 km’ iar altitudinea medie de 180 m. conform Atlasului
Cadastrului Apelor din Romania. editia 1992.

Raul strabate municipiul Bucuresti pe o distantd de aproximativ 22 km, parcurgand orasul de la
nord-vest la sud-est. Desi este principala sursd de apa in alimentarea Bucurestiului, raul a ridicat de-a lungul
timpului diverse probleme, din cauza fenomenelor hidrologice rezultate din traversarea orasului: inundatii,
inmlastiniri. Ca urmare a acestor fenomene. cursul raului a suferit o serie de amenajari. in prezent intregul
sau curs fiind canalizat.

urile Ddmbovita si Colentina precum si din
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La trecerea prin municipiul Bucuresti, raul a fost barat pentru a forma Lacul Morii. In aval de acest
lac, cursul raului a fost canalizat pe toata portiunea de albie care stribate capitala. in aval de Bucuresti,
Dambovita primeste ca afluent raul Colentina.

Réul Colentina, organism fluviatil de origine autohtona, izvoraste din extremitatea s dlﬁ‘a éamﬂu%
aluvionar de la Targoviste, pe raza comunei Nucet, de la o altitudine de 179 m. 74 el

Dupa ce stribate o distan{a de 101 km, dintre care 37.4 km pe aria Municipiului Bucuresti, se vamh f‘
in rdul Dambovita in dreptul localitatii Balaceanca (comuna Cernica) la 52 m altitudine absoluta. Suprafata
de bazin aferenta acestui ru este de 759 km”,

in cursul sau, Colentina preia apele a doi afluenti cu dimensiuni reduse si anume, pariaul Baranga, cu
o lungime de 31 km si paraul Crevedia. cu o lungime de 30 km.

Pe acest rau, din amonte spre aval, in sistem de salbd, intre Buftea si Cernica au fost amenajate 15
lacuri (Buftea, Buciumeni. Mogosoaia, Chitila, Straulesti. Grivita. Baneasa, Herastrau. Floreasca, Tei.
Plumbuita, Fundeni, Pantelimon I, Pantelimon II si Cernica), dintre care 10 sunt pe teritoriul administrativ al
Municipiului Bucuresti.

Péna la confluenta cu valea Saulei (lac Plumbuita) are o lungime de 98 km, o suprafata de bazin de
593 kmp si o altitudine medie a bazinului hidrografic de 185 m. Raul Colentina are o panta medie de sub
[%o. un coeficient de sinuozitate de 1.56 iar suprafafa ocupata cu paduri din suprafata bazinului hidrografic
este de 15.2% (9748 ha). Densitatea retelei hidrografice in bazinul Colentinei este de 0,25 km/kmp, sub
media pe tard. In cursul mijlociu si inferior gradul de meandrare este foarte accentuat, ccea ce face ca viteza
curentului de apa s fie extrem de redusi. In zona Capitalei, Colentina prezinta meandre cu gatuiri, brate si
belciuge. iar in interiorul lor se remarca in relief popinele.

in afara lacurilor mentionate, pe raul Colentina mai exista si alte acumulari cu functie complexa
(pisciculturd, agrement, irigatii) sau folosite doar pentru irigatii sau agrement (tab. 1).

Suprafata totala a acestor lacuri este de 1783 ha, iar volumul lor la NNR este de 48.82 mil.mc.

Tabel nr. | Caracteristicile lacurilor de pe raul Colentina

v | meme | Volmwam ] g | SN | Comeorisde foosian

crt. & (mil.mc) (ha) :
| Bufiea 14.55 9.60 307 complexa
2 Flamanzeni 1.0 0.70 31.7 Irigatii
3 Buciumeni 1.60 1.32 61.4 complexa
4 Mogosgoaia 3.25 2.80 92 complexa
5 Chitila 1.30 1.10 39 Irigaii
6 Straulesti 1.00 0.60 36 agrement
- Grivila 1.60 1.20 80 complexa
8 Baneasa 1.00 0.60 40 agrement
9 Herastrau 2.70 2.30 77 agrement
10 Floreasca 1.85 1.50 70 agrement
T Tei 2.60 2.20 80 agrement

Plumbuita 1.85 1.50 55 agrement

Titlu: Stucdin hidrologic de imundabilitate pentru “Constriare spafiv comercial, protecfie mal, terasa, racord utilndgi, imprejmuwire, parcare, spafiu
verde, fosd sepricd gi trotuare ™
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. Volum Suprafata : i
Nr. Nume ) ?I:'l'lnn:‘:;" la NNR la NNR C““g'{’;:?l ‘:::}“'“s'""
crt. i ~ (mil.mc) (ha) '
12
Fundeni 4.40 3.80 123 agrement
14 Pantelimon | 1.55 1.30 53
15 Pantelimon 11 13.95 11.30 337
16 Cernica 8.76 7.00 301 complexa
Total 62.96 48.82 1783.1 -

pag. 10

Lacurile de pe rdaul Colentina, intre Buftea - Pantelimon | - Cernica au rolul de a compensa debitele
folosite pentru irigatii i alimentarea cu apa industriala a zonei din NE capitalei (Pantelimon - Cernica).

Se mentioneaza ca apa derivatd din Dambovita ajunge in Ilifov prin derivatia Vacaresti si de aici
ajunge in Colentina prin derivatia Bolovani, unde se foloseste §i sursa Arges (canalul Crivina - Rosu si
derivafia Dragomiresti — Chitila). Apa derivati este folositd pentru improspatarea apei lacurilor de pe raul
Colentina, ca apa pentru irigatii $i ca apa industriala.

in anul 2004 Hidroelectrica S.A. Bucuresti a propus urmatoarele masuri de reabilitare a lacurilor de
pe raul Colentina.

- Imbunatatirea capacitatii de descarcare a descarcatorilor de pe raul lifov superior, Udresti, Bungetu

I. Bungetu Il §i Britesti pentru a se putea tranzita viitura de Q 0.1% (debitul maxim cu

probabilitatea de depasire de 0,1%).

- Indiguirea si regularizarea raului 1ifov pe sectorul Ilfoveni — canal lifov — Colentina (Bolovani)
pentru debitul maxim de Q = 50 mc/s.

- Amenajarea nodului hidrotehnic Bolovani si reprofilarea albiei raului [1fov intre canalul Bolovani si
derivatia de ape mari Racari.

- Sa se realizeze acumularile Ghimpati 5i Ciocanesti pe riul Colentina amonte Bufiea cu un volum de

13 mil.mc, necesar pentru irigarea a 2950 ha si pentru atenuarea debitelor maxime.

- Sase indiguiasca gi regularizeze raul Colentina pe sectorul aval canal Ilfov — Colentina — Ghimpati
si Ghimpati —Vizuresti pentru un debit maxim de 70 si 80 mc/s.

- Terminarea amenajarii lacurilor de agrement din Bucuresti.

- Construirea unei noi goliri de fund la acumularea Buftea (2x2.20 m), pentru a se inldtura riscul de

rupere a barajului prin deversare la debitul maxim de 0.1%.

- Construirea de noi descarcatori la barajele Pantelimon 1l si Cemica pentru a se permite pregolirea
lor si pentru a se inlatura riscul de rupere a barajelor prin deversare la debitul Q 0.1%. datorita unor
incidente la acumularile din amonte.

Lacurile de pe salba raului Colentina au o perioada de functionare de zeci de ani: in acest timp s-au
depus pe fundul lacurilor cantitdti mari de aluviuni transportate de apele care alimenteaza aceste lacuri sau
prin scurgerea precipitatiilor de pe terenurile riverane malurilor.

Aceste depuneri de aluviuni au avut ca efect sciderea adancimii initiale a lacurilor, ceea ce a
facilitat cresterea excesiva a vegetatiei acvatice §i pe perioada verii, la inverzirea apei. deci la un aspect
necorespunzitor, dar si la imposibilitatea desfasurarii activitatilor de agrement ca strand, canotaj etc.

O alta consecinta a depunerii de aluviuni imediat amonte de descarcator este diminuarea capacitatii
de transport a acestuia.

Lacul Buftea este u lac antropic amenajat pe raul Colentina. Este situat la altitudinea de 106 m, are o
lungime de 7 km, o suprafata de 307 ha si o adincime maxima de 8 m.

Titlu: Stuchiu hudrologic de mundabilitate pentru “Construire spafiu comercial, protecfic mal, terasd, racord utilitdf, imprejmure, parcare, spafjiu
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1.1 Vegetatia si solurile

in Campia Bucurestiului, unde se gaseste si zona supusa analizei intdlnim pélcuri de padure cu
predominanta stejarului brumariu. La acestea se adauga subarboretul, foarte abundent, alcatuit din paducel.
mices, lemn cdinesc alaturi de stuf, papura. rogoz pe marginile lacurilor (fig. 6 ).

Vegetatia din apa lacurilor se afla sub directa influenta a proprietatilor fizice si chimice. Dintre
acestea, rolul cel mai important il au sarurile nutritive, temperatura apelor si oxigenul dizolvat.

Lacurile din arealul Municipiului Bucuresti fac parte din categoria lacurilor eutrofe, caracterizate
printr-o vegetatie bine dezvoltata in zonele de mal. Principalele specii vegetale intdlnite sunt rogozul (Carex
riparia), muschiul de lac (Fontinalis antepyretica), trestia (Phragmites communis) si papura (Typha latifolia
si T. Angustifolia). In zona unde lacurile au adincime mare, caracteristice sunt sigeata apei (Sagettaria
sagittifolia), limba broastei (Alisma plantago). nufarul alb (Nymphea alba) etc.

Conform hartii de utilizare a terenului (fig. 5) din regiunea analizata (Corine Land Cover, 2012)
se constatd cd apartine codurilor 112 (asezari), 512 (acumulari de apa), 121 (unitafi industriale sau
comerciale), 511 (cursuri de apa) si 211 (terenuri agricole neirigate),

Fig. 5. Modul de utilizare al teritoriului regiunii analizate

Animalele se afla raspandite atat in zona malurilor, cit §i in zona de larg a lacurilor. Linga mal,
printre plantele submerse. traiesc diferite specii de lamelibranchiate, celenterate, crustacee si spongieri. Tot
aici, unele specii de pesti isi depun icrele. Dintre acestea pot fi mentionate bibanul (Perca fluviatilis), stiuca
(Esox lucius) si platica (Abramis brama). De asemenea, in zona de larg cu addncime mai mare se intilnesc
crapul (Cypinus carpio), caracuda (Morpha humilis), carasul (Carassius vulgaris), linul (Tinca tinca) etc.

Dintre soluri se remarcd Argiluvisolurile care sunt reprezentate prin soluri brun-roscate unele
dintre ele fiind freatic umede. Alaturi de acestea apar si areale restranse cu soluri brun-rogcate luvice.

Teritoriul analizat este dominat de soluri de tip cernoziom (cemoziomuri argiloiluviale si
cernoziomuri cambice gleizate) cu textura lutoargioasa (fig. 6).

Ca mod de folosinta aceste tipuri de soluri asigurad rezultate bune in culturile de cereale, plante
industriale precum si pentru cultura pomilor fructiferi.

Titlu: Srudm hidrologic de mundabilitare pentru “Construire spafiu comercial, protecpie mal, terasd, racord unlitdp, imprepmuire, parcare, spajiu
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Figura 6. Invelisul edafic corespunzator zonei analizate

3 DATE HIDROLOGICE

3.1 Elemente morfometrice

Sectiunea de calcul a fost stabilita pe raul Colentina (lacul Buftea), conform informatiilor primite de
la beneficiar (fig. 7).

Figura 7. Pozifia sectiunii de calcul

Pentru calculul valorilor parametrilor hidrologici solicitati a fost necesard determinarea prealabila
a principalelor elemente morfometrice ale secfiunii §i anume suprafata bazinului hidrografic si altitudinea
medie a acestuia. Valorile acestor elemente au fost determinate pe baza hartilor topografice in format GIS, la
scari adecvate, de catre LN.H.G.A. fiind comunicate prin confirmarea de comanda nr, 694/2024,
Rezultatele calculelor efectuate sunt prezentate in tabelele 2 si 6.

Titlw: Studi hidrologic de imundabttate pentru "Construire spafiu comercial, protecfie mal, terasd, racord wilitdfi, imprejmuire, parcare, spafiu
verde, fosa septicd §i trotuare™
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3.2 Calcule hidraulice ale scurgerii din bazinul hidrografic al rdului Colentina (lacul Buftea)

1%

Valoarea solicitata se refera la debitul maxim cu probabilitatea de depasire de 1% pentru cursul de
apa Colentina, pentru sectiunea situatd amonte de barajul acumularii Buftea.

Valoarea debitului maxim cu probabilitatea de depasire de 1% a fost determinatd de cétre
I.N.H.G.A. in confirmarea de comanda 694/2024 si este prezentata in tabelul nr. 1.

Tabel nr. 1. Valoarea debitului maxim cu probabilitatea de depagire de 1% si elementele morfometrice ale sectiunii de

calcul
Coordonate F Q max
Cursul de apd \ ; Hmed (m) 1%
STEREO 70 (kmp) Tmci)
Colentina X =573150; Y=342200 352 192 160

Nota: valoarea debitului maxim cu probabilitatea de depagire de 1% a fost calculata pentru regimul natural de scurgere, nu confine
sporul de siguranta si nu fine cont de acumuldarie de pe acest curs de apa

Determinarea nivelurilor corespunzitoare valorii debitului maxim cu probabilitatea de depasire
de 1%

Pentru calcule hidraulice s-au folosit formulele din "Hidraulica™ de Cristea Mateescu, ed. 1966,
"Hidraulica” de D. Cioc, Ed. 1977 si PD 161-85 “Normativ departamental privind lucrarile de aparare a
drumurilor, cailor ferate i podurilor”.

Calculul nivelurilor maxime s-a efectuat pe baza profilelor transversale ridicate prin albia cursului
de apa Colentina, in sistem de referinta Marea Neagra.

Albia majora a raului in dreptul sectiunii de studiu este acoperitad de constructii (fig. 8). iar albia
minora se caracterizeaza prin scurgere aparent lenesa, cu pietris fin cu mult nisip, cu excavatii (n = 0,03).
Panta apei este extrem de redusa si a fost determinata pe baza ridicarilor topografice puse la dispozitie de
cétre beneficiar.

e

Fig. 8. Vegeratie in albia raului Colentina (Lacul Buftea)-sursa Google Earth

Nivelurile maxime calculate sunt reprezentate pe profilele topografice transversale realizate pe

baza ridicarilor prin albia raului analizat

Titlu: Studiu hudrologie de imundabilnate pentru "Construre spajiu comercial, proteciie mal, terasd, racord unlidp, imprejmuire, parcare, spafiu
verde, fosd sepricd gi trotuare
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Calculele hidraulice (tabel nr. 2 - 4) pentru determinarea caracteristicilor de curgere a apei in

regim natural s-a efectuat pe baza a 3 (trei) profile transversale ridicate in zona de interes (fig. 9).
Valorile nivelurilor au fost calculate pe baza profilelor transversale ridicate in dreptul suprafetei de
teren care reprezintd obiectivul de lucru al acestui studiu de inundabilitate.

Figura 9. Pozifia ridicarilor topografice transversale prin cursul de apa Colentina in dreptul terenului studiat
Relatia generala intre elementele hidraulice la curgerea apelor este:

Q=A *Vmin care:
Q = debitul cursului de apa in mc/s,
A = aria sectiunii de curgere a albiei (m?),

Vm (viteza medie in m/sec) =C 1m. in care

i = panta hidraulica intre profile,

C = coeficientul lui Chezy,

C=1/ny*R,

n = coeficientul de rugozitate.

n= pentru albie minora si albie majora acoperita cu vegetatie ierboasa.
R (raza hidraulica) = A/P in care:

P — perimetrul udat (m)

in urma prelucrarii profilelor topobatimetrice transversale au fost realizate calcule hidraulice
prezentate in tabelele 2, 3 si 4. Calculele realizate arata care este nivelul corespunzator unui debit. De
mentionat ci fata apei in acumularea Buftea a fost identificata la cota de 103,25 mdMN iar talvegul variaza
de la cota de 100,56 dMN la 100,28 mdMN,

Latimea lacului la nivelul apei variaza de la 300 m (profilul 1), la 700 m (profilul 2) respectiv 400 m
profilul 3. In vederea identificarii cotei corespunzatoare debitului maxim cu probabilitatea de depasire de
1% (Qmax = 160 mc/s) la valoarea debitului corespunzitor nivelului fetei apei a fost adaugata valoarea
debitului maxim cu probabilitatea de depasire de 1% care ar putea fi generatd de precipitatiile de pe
suprafata de bazin corespunzatoare sectiunii de calcul.

Nivelurile maxime calculate sunt reprezentate pe profilele topografice transversale ridicate prin
albia rdului Colentina (fig 10. 11 si 12).

Calculele hidraulice efectuate cu ajutorul acestor profile au permis realizarea unor chei limnimetrice
(fig. 13-15) pentru sectiunile de studiu care au fost apoi utilizate pentru determinarea nivelurilor

Titlu: Studru hidrologie de inundabiliate pentru “Construre spafiu comercial, protectie mal, terasa, racord wtiluag, imprepmuire, parcare, spafiu
verde, fosd sepricd gi trotuare
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corespunzatoare valorilor debitului maxim cu probabilitatea de depasire de 1%. pentru regimul natural de
scurgere (tabel 5).

Cheile liminimetrice de pornire a nivelurilor maxime din profilele ridicate s-au determinat cu relagia
lui Chezzy si sunt prezentate in figurile 13, 14 si 15.

I .
O=—wpR?>* 1'?  sis-averificat cu miscarii neuniforme (critice)
n

Pentru profilul 1 ea se prezinta astfel:

Tabel 3. Cotele si nivelurile rezultate din calculele hidraulice din prelucrarea profilului |
H | 1033 | 1034 | 1035 | 103,6 | 103,7 | 103,8 | 1039 | 1040 | 104,1
0| L350 9,31 218 383 583 81,4 108 137 169

Pentru profilul 2 ea se prezinta astfel:

. Tabel 4. Cotele si nivelurile rezultate din calculele hidraulice din prelucrarea profilului 2
H 103,3 103.4 103,5 103,6 103,7
Q 3,05 316 73,9 130 197

Pentru profilul 3 ea se prezinta astfel:

Tabel 5. Cotele si nivelurile rezultate din calculele hidraulice din prelucrarea profilului 3
H 103,3 103,4 103,5 103,6 103,7 1038 103,9
o 2,26 14.1 332 58,2 88,5 124 164

Cheie valabils Zmeu) In zona - profil 1
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Figura 10. Cheie limnimetrica valabila pentru cursul de apa Colentina — profil |
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Figura 12. Cheie limnimetrica valabila pentru cursul de apa Colentina — profil 3

Cotele determinate cu ajutorul cheilor limnimetrice amintite sunt exprimate in valori absolute
(mdMN) si sunt prezentate in tabelul nr. 5 si grafic pe profilele topografice transversale din figurile 14-16.

Tabel 5. Date hidrologice pentru cursul de apa Colentina

H corespunzitor

Riul Profile Q max 1% (me/s) Qmax 1%
(mdMN)
Colentina ! 104,08
(lacul 2 160 103,65
Bufica) 3 103,89

Nota: Valoarea debitului maxim este calculata pentru regimul natural de curgere gi nu confine sporul de sigurania

Titlu: Studvu hidrologie de imundahilitate pentru “Construre spafiu comercial, protecpie mal, terasa, racord whilnap, imprepmuare, parcare, spafiu
verde, fosd septica gi trotuare "
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S —
T 8
De mentionat ¢a valoarea debitului maxim calculat de I.N.H.G.A. nu tine cont de ex UR il CU
acumularilor din bazinul hidrografic al raului Coletina, acumulari care desi nu au rol in atenuarea undelor A7 4

viitura totusi prin existenta barajelor/stavilarelor si a cuvetelor destul de largi au un minim rol de atenuare a
debitului maxim.

Asa cum am specificat anterior in urma calculelor hidraulice au fost determinate valori ale
debitelor corespunzatoare unor cote. La valorile debitului maxim corespunzator fetei apei acumularii Buftea
a fost adaugatad valoarea debitului maxim cu probabilitatea de depasire de 1%. Cu ajutorul chelor
limnimetrice rezultate din calculele hidraulice au fost determinate valorile nivelurilor corespunzitoare
debitului maxim cu probabilitatea de depasire de 1% in ipoteza ca viitura cu probabilitatea de 1% se adauga
debitului corespunzitor nivelului fetei apei.

(]
I
1
|
|

Figura 14 . Profil transversal (2) ridicat prin cursul de apa Colentina

e pafi|fh >

Figura 15 . Profil transversal (3) ridicat prin cursul de apa Colentina

Titlu: Studiu hidrofogic de inundabiitate pentru "Construre spafiu comercial. protecfie mal, terasd, racord ubilidgg, imprejmure, parcare, spajiu
verde, fosd sepicd §i trotuare "
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3.3 Concluzii si recomandari

Studiul hidrologic aferent obiectivului —"Construire spatiu comercial, protecfi "“w

racord utilitafi, imprejmuire, parcare, spatiu verde, fosd septicd si trotuare " este necesar pentru stabi ir
datelor hidrologice necesare la proiectarea obiectivului de investitii.

Pe baza profilelor transversale ridicate in zona de interes, pe raul Colentina (Lacul Buftea), s-au

realizat calcule hidraulice ce au permis trasarea unor chei limnimetrice pe baza cdrora au fost determinate
nivelurile cu probabilitatea de depasire de 1% corespunzitoare debitului maxim cu aceeasi probabilitate, in
vederea determinarii gradului de inundabilitate al viitorului obiectiv.

In urma analizei efectuate se constatd urmatoarele:

Terenul destinat realizarii obiectivului de investitie "Construire spatiu comercial, protectic mal,
terasd, racord utilitayi, imprejmuire, parcare, spatiu verde, fosd septici si trotuare” se afla situat in
intravilanul comunei Crevedia. Str. Manastirii, T.7, P.297/1, T. 46, P.297/4, NC 74069 si NC
88523", pe malul drept al raului Colentina (lacul Buftea).

In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1998, modificata si completata cu Legea
310/2004 (anexa nr. 2 alin. c¢) se instituie zond de protectie a Acumularii Buftea de pe raul
Colentina, pe suprafata cuprinsa intre curbele de nivel corespunzatoare cotei de Nivel Normal de
Retentie a Acumularii Buftea (104.55 mdMN) si curba de nivel corespunzitoare cotei
coronamentului barajului (cota 106.55mdMN). In zona de protectie se interzice amplasarea de noi
obiective economice sau sociale inclusiv noi locuinte sau anexe ale acestora.

Terenul este in panta (de la vest la est) aviand cote mai mari de 106 mdMN (figura 16).
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- In urma calculelor hidraulice rezulta ca nivelurile corespunzatoare debitului maxim cu probabilitatea
de depasire de 1% sunt incadrate intre 103.65 mdMN (profil 2) si 104.08 mdMN (profil 1).

- Analizind rezultatele calculelor hidraulice se constata ¢a perimetrul viitorului obiectiv de pe malul
drept al rdului Colentina, din intravilanul comunei Crevedia, situat la o altitudine medie de 108
mdMN, nu este inundabil la debitul cu probabilitatea de depasire de p = 1%, pentru un debit
maxim de 160 mc/s.

- Mentionam ca regimul scurgerii pe raul Colentina, amonte de amplasamentul analizat, este
influentat de exitenta unor lacuri de acumulare cu rol piscicol care prin insasi natura lor (albie larga,
baraje, stavilare) contribuie la atenuarea undelor de viitura.

Pentru realizarea obiectivului de investitii "Construire spatiu comercial, protectie mal, terasd,
racord utilitati, imprejmuire, parcare, spatiu verde, fosd septica si tfrotuare” se recomanda respectarea
nivelului apelor extraordinare calculate.

Prezentul studiu este valabil numai pentru perimetwrui de weren descris mai sus, orice altd
modificare de amplasament impunand efectuarea unui nou studiu hidrologic.

Precizam ca nivelurile (cotele) obtinute prin calcule hidraulice pe baza profilelor transversale
reflecta situatia existenta pe teren in momentul ridicarilor topografice, deoarece procesele morfodinamice
din albia raului Colentina (colmatari sau adanciri) pot duce la modificari ale configuratiei sectiunii de
curgere si, implicit, la modificari ale nivelurilor (cotelor).

Pe baza calculelor efectuate, a profilelor topografice ridicate in zona de studiu si cu ajutorul
hartilor topografice in format SIG, a fost trasata limita de imu.dabilitate pentru zona analizata (fig. 18) din
care reiese od suprafata de teren analizata nu este afectata de inundatii.
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I.DATE GENERALE ’

1.1. Obiectul studiului

Se intocmeste prezentul studiu geot
SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE situat in
comuna Crevedia, sat Samurcasi, T.7, P.297/1, NC 74069. judetul

Dambovita - si este elaborat in scopul stabilirii conditiilor geotehnice

preliminare din amplasament.

1.2. Tema

Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat in conformitate cu

..Normativ privind exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de

fundare”, indicativ NP 074/2022, STAS 1242/4-85. SR EN 1997-1.2-2004 —

Reguli generale. Investigarea §i incercarca terenului si SR EN 1997-1-2004-
NB-2007- Proiectarea geotehnica. Partea |: Reguli generale. Anexa nationala.

Identificarea si clasificarea pamanturilor se va executa conform SR EN

ISO 14688/1,2 — 2004/2005 pe baza determinarilor de laborator efectuate pe

probe prelevate din foraj, iar calculul preliminar si definitiv al terenului de

fundare s-a efectuat conform STAS 3300/2-85. pe baza rezultatelor de

laborator geotehnic.




Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si

laborator geotehnic, dupa cum urmeaza:

observatii de teren;

investigatii geotehnice de teren, prin executarea forajelor
geotehnice, cu prelevare de probe de teren pentru analize de
laborator geotehnic:

determinarea in laborator a parametrilor fizici de stare si a
caracteristicilor de deformabilitate;

documentare si analiza de specialitate privind conditiile geologo-
structurale si  geotehnice specifice zonei unde este situat
amplasamentul, precum si conditiile seismologice ale zonei

Imvestigate.

Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective:

identificarea litologiei si stratificatiei;

determinarea nivelului de aparitie si stabilizarc a apei subteranc:
determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare;
calculul preliminar si definitiv al terenului de fundare;
determinarea gradului de risc geotehnic §i a categoriei geotehnice
corespunzatoare:

incadrarea amplasamentului in zonele de risc natural conform

Legii 575/2001.

Beneficiarul lucrarii este PIENESCU ANTONIO GEORGE.




[I.LCONSIDERATII ASUPRA CADRULUI NATU

Din punct de vedere morfo-structural, zona studiata apartine

Campiei Titu-Gherghita.




11. 1.Geologia

Campia de subsidentd Titu este situatd din punct de vedere geologic.
in partea nordica a Platformei Moesice, in apropierea avanfosei carpatice.
Acest sector este pozitionat intre regiunea subcarpatica care a fost supusi
unor migcari de inaltare §i platforma epihercinica valaha.

Geologic, putem vorbi de existenta unui fundament si a unei cuverturi
sedimentare. Fundamentul include unitéti foarte vechi, mai vechi poate si
decat unele zone din Carpati si este fragmentat in horsturi si grabene situate
la adancimi diferite. Cea mai importanta linie tectonica a fundamentului este
“marea flexurd longitudinald™ prin care Platforma Moesici, se infétiseaza in
fata Carpatilor si prin care se delimiteaza “avanfosa carpatica”.

Constitufia geologica. a fundamentului este determinata de existenta
predominanta a sisturilor cristaline de mezozona si epizona (sisturi cloritoase
cuartoase. cloritogisturi cu porfiroblaste de albit si zoizit, sisturi anfibolice
cu epidot) si granite .

Din punct de vedere rectonic. fundamentul Platformei Moesice
in partea sa de est, nu s-a comportat ca un bloc rigid ci sub forma unor
compartimente delimitate prin falii, pentru spatiul analizat de noi importanta
avand faliile Peceneaga — Camena si Belciugatele la care se mai adauga
unele falii secundare.

CUVERTURA SEDIMENTARA.  Peste fundamentul platformei
S¢ suprapune o cuvertura groasa de sedimente. dispuse intr-o succesiune de
strate cu varstd §i1 constitugie diferite.  Grosimea acestei cuverturi

sedimentare, este in conformitate cu adiancimea soclului cristalin. Aceste

valori ale addncimii (grosimii) se incadreaza intre 1300 si 8000 m.




Analizind componenta cuverturii sedimentare, se observa

existenta unor /acune stratigrafice (importante) in functie de care geologii
au diferentiat patru cicluri. majore. de sedimentare .

Aceste cicluri de sedimentare sunt:

- ciclul  cambrian silezian, urmat o lacund stratigraficd
apartinand sfarsitului orogenczei hercinice;

- ciclul permian — triasic, urmat de o lacuna stratigrafica de
varstd kimmerica veche;

- ciclul  liasic  superior, urmat de lacuna stratigrafica
corespunzatoare fazei laramice:

- ciclul de sedimentare neogen.

Fiecare dintre aceste unitati litofaciale a dispus pe de o parte de
conditii proprin de geneza (de unde rezulta diferentele) iar pe de alta parte de
condifii asemanatoare (rezultatul. in acest caz. fiind conferit de existenta
unor roci identice in strate geologice diferite).

DEPOZITELE CUATERNARE. Sunt dispuse sub forma mai
multor formatiuni (unitafi) litologice. intr-o analizd intocmita conform
distribugiei pe verticala a acestor depozite.

Totodata, la suprafata se disting areale geologice. delimitate in functie
de criteriul genetic-evolutiv al sedimentelor.

Adancimea pana la care se gasesc aceste depozite variaza de la o
locatie la alta.

Formatiunile litologice cuaternare din subsol sunt urmatoarele:
formatiunea . Stratelor de Fratesti”™: formatiunea _Complexului Marnos™

formatiunea . Nisipurilor de Mostigtea™ formatiunea depozitelor loessoide:

formatiunea depozitelor nisipoase.




Formatiunea .Stratelor de Fratesti”. Varsta acestei formatiuni este
apreciata ca find pleistocen inferior, originea lor fiind aluvial-lacustra.
Grosimea acestei formatiuni geologice variaza intre circa 20 m sau chiar mai
putin (in estul si sudul campiei) i circa 140 m.Stratele de Fratesti, sunt
dispuse intr-o continuitate de sedimentare, catre sud. in raport de Pietrisurile
de Candesti. Litologic, aceasta formatiune, este compusd din nisipuri si
pietriguri, care au o0 granulometrie mai find pe masurd ce inaintam catre est.
Galetit din pietriguri, sunt de origine carpatica §i balcanica. Aceste depozite
sunt in alternan{a cu strate de argild. care totodata le $i despart in circa trei
orizonturi. Cele trei orizonturi, sunt denumite A, B si C. Cel mai gros este
orizontul A. pe alocuri el este dublat, fiind constituit din depozite cu o
granulatie mai find comparativ cu celelalte doua orizonturi.

. Formatiunea Complexului Marnos". Este constituitd din depozite de
varsta pleistocen mediu, depozitele au fost depuse in mediu lacustru. creat
datorita unui proces de subsidenta, si este constituitd din: marne, argile si
intr-o proportie foarte mica misip §i pietris. Depozitele au o grosime. mai
mare decat Stratele de Fratesti, cuprinsd intre 30 si peste 300 m.
Exemplificand pe baza forajelor si profilelor geologice pe care le folosim,
constatam grosimea $i adancimea acestor depozite. Aceasta formatiune se
extinde sub intreg teritoriul analizat. suportind la suprafata depozite
loessoide. depozite de terasd sau depozite de dune. Avind o asemenea
extindere, consideram ca aceastd formatiune are o importantd geologica
deosebita pentru liniile generale ale reliefului.

Formatiunea ,, Nisipurilor de Mostistea”. Varsta acestei formatiuni
corespunde pleistocenului superior. Sedimentele au o granulatic specifica

nisipurilor fine, cu mici intercalatii de pietriguri.




Daca in perioada depunerii Complexului Marnos, partea aceasta a
campiei se afla intr-un proces lent de subsidenta. depunerea Nisipurilor de
Mostistea corespunde incetarii subsidentei si inceputul unei perioade de
ridicare a scoarfei. O datd cu depunerea acestor depozite se incheie
sedimentarca lacustra. Resursele de apa ale acestei formatiuni, oferd un debit
redus datorita granulatici fine pe care acestea o au.

Formatiunea depozitelor loessoide este de origine deluvial-proluviala
§1 eoliana, deseori aceste depozite fiind remaniate si avand o varsta
pleistocen superior - holocen inferior. Loessul din se incadreaza categoriilor:
loess tipic, loees nisipos, lehm si chiar lut loessoid. Grosimea depozitelor
loessoide variaza intre mai putin de un metru si circa 60 m.

Formatiunea depozitelor nisipoase. Depozitele de nisip sunt intdlnite
la diferite addncimi. in partea de nord, la suprafata stationcaza depozite
nisipoase. in amestec cu sedimente mai fine, de origine eoliana, dispuse sub
forma unui strat cu grosimi de ordinul metrilor.

Depozitele cuaternare, sunt raspandite pe intreaga suprafati, fiind
dipuse sub forma unor areale geologice diferentiate intre ele din punct de
vedere genetic astfel: depozite fluviatile, depozite deluvial-proluviale,
depozite eoliene $i depozite de mlastina.

Din punct de vedere litologic, in ansamblul lor, aceste depozite sunt
constituite din: loess, argila, argila nisipoasa, argila loessoida, argila
marnoasd, marne, nisip fin, nisip in amestec cu pietris §.a.

Desecori. in masa depozitelor superficiale, se gasesc soluri fosile,

concrefiuni calcaroase, ca rezultat al unor evolutii particulare sub influenta

unui agent generator,




I1.2.Relieful

Relieful are aspect plan si este reprezentat indeosebi prin terase
| aluviale, lunci largi, interfluvii extinse (zeci de kilometri lungime si
orientare nord-sud cu aspect de ,.campuri” cu latimi ce variaza intre 3-5 km
st 8-10 km). albii minore si o serie de forme mai mici care au aparut in urma
- eroziunii, acumularii. sufoziunii si tasarii, reprezentate prin bancuri.
ostroave. renii. eroziuni ale malurilor, surpari si prabusiri de maluri

. . despletiri si modificari ale cursurilor afluentilor.

In ansamblu. relieful are aspectul unei campii joase de subsidenta si

frecvente procese de colmatare.
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11.3. Hidrografia

Apele de suprafata

Raurile. Apa raurilor este folositd in consumul casnic si industrial. dar
mai presus de toate reprezinta sursa de apd pentru irigatii. acestea reusind si
suplineasca deficitul de umiditate generat de precipitatiile reduse cantitativ.
temperaturile ridicate gi evaporatia intensd. Pe langa sistemele de irigatii au
fost realizate sisteme de canale pentru captarea apei in canale de aductiune
urmand sa fie redistribuitd in canale de dimensiuni mai reduse.

Regimul lor de alimentare este predominant din ploi $i zapezi si

secundar din surse subterane (15-35%).

Reteaua hidrogiafica si raporturile cu reteaua asezarilon

Il




Lacurile sunt prezente pe rdurile principale si pe afluentii lor, fiind

reprezentate prin 1azuri $i helestee, la care se aduga baltisi mlastini.

Apele subterane

Apele freatice — se acumuleaza in primul orizont de materiale
permeabile, se alimenteaza din precipitatii iar stratul acvifer este permanent
si continuu.Apele freatice din lunci sunt folosite pentru alimentarea
populatiei, in activitatile industriale si agricole.

Apele freatice se afld cantonate in pietrisuri, bolovanisuri $i nisipuri
acvifere iar adancimea lor medie variaza intre 2-5 m iar uneori, in lunci.
sub 2.00m. Adancimea redusa la care se afla panza freatica in corelatie cu
raurile care strabat campia la suprafata, a condus la aparifia a numeroase
izvoare gi inmlagtiniri pe care s-a fixat o vegetatie higrofila adaptata acestor
condifi.

Apele de addncime - au caracter ascensional si artezian. fiind
bicarbonatate. bicarbonatat- sulfatice. carbonat-clorurate, bicarbonate-

sulfatice.




11.4. Particularitatile conditiilor climatice

Temperatura aerului. 1.a o primd analizd se constatd faptul ci
temperatura medie anuala pentru acest interval a fost de 10.2°C, temperatura
medie a lunii ianuarie, a fost de -2,3°C, iar temperatura medie a lunii iulie a
fost de 23.7°Se observa tendinta continuu ascendentd a valorilor
temperaturii medii lunare din ianuariec pana in luna iulie urmata de o

descregtere treptatd dupd aceasta luna i pana in decembrie.

“ lemperatura medie lunara si anuala a aerulur (2000-2009)
Statia Titu | 1 il m ‘v [V [vI [vn]vil |IX [X | XI | XI | An | Amplit.
| | | |
' ‘l l | ' anuala
e = == — I ] I | SN Sa—— — [ ||, VURR] I |
Temp. |-23 | -08 |45 104 | 163|194 | 237 | 203 1611102 (43 |-02 102|214
. ] i | — | I (SO, S I S | J____ .

~ Sursa: ANM

Cantitatea medie de precipitafii este de 650-700 mm/an, cea mai

ploioasa luna din an fiind luna 1unie. Cantitatea maxima in 24 ore a fost de

103.2 mm la 21.VIL.1978. Au existat §i exista ani in care cantitatile de

precipitatii au fost dublate. dar si ani cu activitate anticiclonala

predominantd, cdnd cantitatea de precipitatii scade, aparand seccta si

.. uscaciunea, 1ar cantitatea de precipitatii se reduce pand la 250-300 mm.

Variatia cantita{ii de precipitatii duce la apari{ia hazardurilor si riscurilor.
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Valorile presiunii de referinta. conform Indicativului CR-1-1-4/2012
mediata pe 10 minute, la 10m, avand 50 ani interval mediu de recurenta. este

de 0.5 kPa.
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Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054/77 este
de -0.90m.
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Dupa normativul P 100-1/2013, .Cod de proiectare seismica’,
amplasamentul se afla situat in zona caraterizata prin valori de varf ale

acceleratiei terenului. pentru proiectare ag=0.30g.
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Conform Normativ P 100-1/2013. ..Cod de proiectare seismica™.
din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este

caracterizat prin Te=1.6 sec.
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Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in
intervalul zonei de gradul 8,pe scara MSK. cu o perioada de revenire de

minimum 50 de ani. conform STAS 11100/1- 93,
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I1I.LCERCETAREA TERENULUI

In vederea stabilirii stratificatiei si a caracteristicilor geotehnice ale
terenului afectat viitorului obiectiv. s-au efectuat lucrari de prospectiune

geologica de suprafata si 2(doua) foraje geotehnice executate cu foreza

manuala tip ., Auger " de ¢ 70mm.

Conform observatiilor de suprafata s-a constatat ca terenul se prezinta
stabil la data efectuarii cartarii de suprafata, fara fenomene fizico-geologice

de instabilitate sau de degradare.

FForajele executate in zona au pus in evidenta o stratificatie corelabila

dupa cum urmeaza:
Fi
= 0.00-0.80m — umplutura pamant pietris si caramida;
- 0.80-1.50m — argila cafenie. galbuie, vartoasa, tare:
- 1.50-2.60m — argila galbuie, plastic vartoasa, tare:
- 2.60-3.70m — argila cafenie vartoasa, tare si pete ruginii;
- 3.70-6.00m — argila galbuie. vartoasa tare. cu pete ruginii si mangan.
F2 — langa lac
- 0.00-0.60m — umplutura pamant radacini:
- 0.60-2.20m — argila galbuie, vartoasa. tare;

- 2.20-4.00m — argila cafenie galbuie, cu pete ruginii si oxizi de mangan.

20




IV.CONCLUZII S RECOMANDARI

suprafata cu datele obtinute din forajele \

concluzioneaza urmatoarele:

Din corelarea datelor fumizate de

Terenul destinat viitorului obiectiv este stabil la rii cartarii de
suprafata, fara fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de

degradare.

Nivelul hidrostatic este cantonat la cca. -3.40m si se stabilizeaza
la-3.20m.

- Fundarea pentru viitorul obiectiv se va efectua pe strat de argila.

incepand cu cota -1.00m de la cota terenului natural.

. Presiunea conventionala conform STAS 3300/2-1985, pentru stratul de

argila. este 250KPa si corespunde la adancimea de fundare h=-2.00m de
la cota terenului natural si latimi ale fundatiilor b=1.00m. Pentru alte
adancimi de fundare, presiunea conventionala se corecteaza conform

aceluiasi STAS:
la h=-1.00m. Pconv.=210KPa:

la h=-1.50m, Pconv.=230KPa:

la h=-2.00m. Pconv.=250KPa.




Pentru preintampinarea fenomenelor de risc de instabilitate ce pot aparea

in urma amplasarii obiectivului este necesar :
se vor lua masuri pentru preintampinarea patrunderii apei in fundatii

in jurul viitorului obiectiv se vor prevedea trotuare etanse rostuite cu
bitum cu o latime minima de 0.90m prevazute cu o panta de 4-5%o spre
exterior pentru a impiedica accesul apei din precipitatii spre talpa

fundatiilor ;

trotuarele s¢ vor aseza pe un strat de pamant stabilizat si compactat in

grosime de 0.25m ;

conductele purtatoare de apa ce intra si ies din obiectiv vor fi prevazute

cu racorduri elastice si etanse la traversarea zidurilor sau fundatiilor :

suprafata terenului inconjurator va fi amenajata astfel incat sa asigure
evacuarca apelor superficiale, evitandu-se stagnareca apelor in jurul

obiectivului;
se recomanda ca fundatiile sa fie prevazute cu centuri armate :

gropile de fundatii nu vor fi expuse insolatici, precipitatiilor sau

inghet-dezghetului ;

sapaturile pentru fundatii se vor putea executa cu taluz vertical fara

Sprijiniri;

ultimul strat de 20cm de teren natural, pana la cota de fundare, se va sapa

numai inainte de turnarea betonului de egalizare.
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- Pe talpa fundatiei nu se va pune material de umplutura, piatra

concasata. etc., betonul de egalizare se va pune direct pe stratul de argila.

. Lucrarile de sapatura manuala. vor fi incadrate in categoria _teren tare”.

iar cele mecanizate in . teren categ. a ll-a”,

. In urma investigatiilor de teren, se determina riscul geotehnic prin

amplasarea obiectivului. dupa cum urmeaza:

conditii de teren — terenuri bune — punctaj 2;

apa subterana — fara epuismente — punctaj 1;

clasificarea obiectivului dupa categoria de importanta normala—punctaj 3:
vecinatati — fara riscuri — punctaj |;

zona seismica “C” — punctaj 3:

Total punctaj 10 - categoria geotehnica 2.

. Pamanturile ce se vor sapa pentru amplasarea oberWEb ”}nuadr

conform Ts/81 — tabel 1, astfel:
umplutura — poz. 33;

argila plastic vartoasa — poz. 27.

. p Intocmit,

A Stefan Glodeanu
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Amplasament: comuna Crevedia, sat Samurcasi, T.7, P.297/1, NC 74069, judetul Dambovita
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FISA SINTETICA A SONDAJULUI GEOTEHNIC N
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STUDIU DE FUNDAMENTARE i
ECHIPARE TEHNICO EDILITARA

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE,
SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE”

Amplasament: JUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA, SAT SAMURCAS!, STR. ERNEST
MAFTEI SI STR. MANASTIRII, T.7, P. 297/1, T. 46, P. 297/4, NC. 74069,
NC 88523,
Beneficiar: SAMURCASI PLAZA SRL

cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr. 17, jud. Dambovita

Proiectant: Sef proiect: ARH. BUDA GEORGE (RUR- DZ0, E)
Echipare edilitara: ing. Eftimescu Doina (RUR - F4, G1)

1.2. Metodologia de elaborare
Prezentul Studiu de fundamentare — Studiul privind echiparea tehnico-edilitara aferent Planului
Urbanistic Zonal " “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE”
amplasat in JUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI S| STR.
MANASTIRII, T.7, P. 297/1, T. 46, P. 297/4, NC. 74069, NC 88523" afost elaborat ca si conditie
obligatorie impusa prin Ordinul 233 din 26.02.2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 350 din 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism. Studiul privind echiparea tehnico-edilitara este un studiu de fundamentare cu
caracter analitic si este realizat pentru o zona ce se afla in cadrul UAT Crevedia.

Luand in considerare faptul ca nu a fost elaborata si aprobatd o metodologie sau ghid pentru acest tip de
studiu de fundamentare, continutul acestuia a fost stabilit de catre proiectant, pornind de la specificul
problemelor si tematicilor care trebuie abordate si analizate intr-0 zona din cadrul unei localitati urbane de
importanta majora, locala — pol urban cu rang de municipiu.

1.3. Date de intrare

Studiul de fundamentare — Studiul privind echiparea tehnico-edilitara aferent Planului Urbanistic Zonal, a fost
elaborat in urma prelucrarii informatiilor publice disponibile pe site-urile oficiale ale institutiilor publice, pe de o
parte, precum si in urma prelucrarii datelor transmise de acestea, pe de alta parte. Pe langa acestea au mai fost
obtinute si alte informatii in urma obtinerii avizelor tehnice de aplasament al principalilor furnizori de utilitati
(elcectricitate, gaze naturale, apa canalizare) .
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» Legislatia in vigoare:

- Legea nr. 123/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale; \V\V
- Regulamentul nr. §9/2013 privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public, aprobat prin
Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei;

- Ordinul nr.76/23.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor
pentru electrificarea localitatilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei electrice;

1.4. Definire termeni

1) Autoritatea teritoriala de sanatate publica - este directia de sanatate publica organizata la nivel judetean; 1

2) Autoritatea responsabila de administrarea apelor — este Administratia Nationala "Apele Romane”;2

3) Apa subterana - este apa care satureaza o zona aflata deasupra unui strat de sol impermeabil;

4) Consumator — o persoana care primeste apa potabila furnizata conform prevederilor legale in vigoare de la un
producator sau distribuitor de apa potabila;

5) Rezervorul de inmagazinare — este orice constructie, alta decat cea aflata in incinta statiei de tratare, in care
apa potabila este stocata in scopul satisfacerii unei cerinte de apa variabila in timp;6

6) Extinderea retelei electrice de distributie - dezvoltarea retelei electrice de distributie de interes public detinute
de operatorul de distributie concesionar prin realizarea, intr-o zona dintr-o localitate electrificata, a unor noi
capacitati de distributie si efectuarea lucrarilor de intarire a retelei electrice strict necesare, in vederea racordarii
locuintelor din zona respectiva la reteaua electrica de interes public;3

7) Resurse de apa dulce - resursele alcatuite din apele de suprafata: rauri, lacuri cu apa dulce sau Fluviul
Dunérea, precum si apele subterane, exclusiv apele minerale geotermale si apa plata;4

8) Apa potabila - orice apa de suprafata sau subteran, care, natural sau dupa o tratare adecvata fizico-chimica
sau/si microbiologica, poate fi bauta fara pericol pentru sanatate; 5

9) Apa uzata menajera - apa uzata provenita din satisfacerea nevoilor de apa gospodaresti ale centrelor
populate, precum si a nevoilor de apa gospodaresti, igienico-sanitare si social-administrative ale diferitelor feluri
de unitati industriale;

10) Apa pentru industrie - apa dulce bruta sau tratata, utilizata de agentii economici cu activitate industriala;

11) Ape uzate industrial - ape uzate provenite din satisfacerea nevoilor de apa in procesele tehnologice ale
unitatilor industriale si din alte activitati asemanatoare (constructii, transporturi etc.);

12) Apa pentru irigatii - apa dulce necesara irigarii spatiilor verzi, asigurata in principal din sursele de apa
pluviale

13 Retea de distributie - partea din lucrarile sistemului de alimentare cu apa, alcatuita din conductele si lucrarile
accesorii care servesc pentru transportul apei de la constructiile principale de inmagazinare sau de creare a
presiunii de serviciu pana la bransamentele consumatorilor;

14) Compensare-inmagazinare - ansamblul constructiilor si instalatiilor pentru asigurarea distributiei raionale a
apei la orele de varf, in caz de intreruperi la captare-tratare, precum si in caz de incendiu;

Alimentare cu apa in sistem zonal - serviciu public zonal de alimentare cu apa, care satisface utilizatorii din
zona, aflati la distante mari fata de sursa;

15) Modernizare sistem de alimentare cu apa - optimizarea exploatarii constructiilor si instalatiilor de producere a
apei, prin adoptarea unei conceptii noi si a unor obiective cu randament ridicat;

! Conf. Hotararii nr.974 din 15.06.2004 pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspectie sanitara si monitorizare a calitatii apei
potabile si a Procedurii de autorizare sanitara a productiei si distributiei apei potabile, Anexa 1, art.2

2 Conf. Hotararii nr.974 din 15.06.2004 pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspectie sanitara si monitorizare a calitatii apei

potabile si a Procedurii de autorizare sanitara a productiei si distributiei apei potabile, Anexa 1, art.2
* Conf. Ordinului Nr.75 din 23.10.2013 privind aprobarea Metodologiei pentru evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru

electrificarea localitatilor ori pentru extinderea retelelor de distributie a energiei electrice, art.3, alin.(2), lit. a)
4 cnf. Legii nr.171 din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a ll-a Apa, Definirea

principalilor termeni utilizati, Anexa nr.1
Scnf. Legii nr.171 din 4.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a |l-a Apa, Definirea
principalilor termeni utilizati, Anexa nr.1
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16) Modernizare sistem de canalizare - optimizarea exploatarii retelelor de canalizare si a statiei de epurare a
apelor uzate, prin adoptarea unei conceptii noi si a unor obiective cu randament ridicat;

17) Zona de protectie sanitara - terenul din jurul obiectivului, unde este interzisa orice folosinta sau activitate
care, in contact cu factorii externi, ar putea conduce la poluarea/contaminarea factorilor de mediu cu
repercusiuni asupra starii de sanatate a populatiei rezidente din jurul obiectivului; pentru sursele de ape
subterane utilizate pentru alimentarea cu apa potabila a localitatilor si a operatorilor economici se aplica
definitiile pentru "zona de protectie sanitara cu regim sever", "zona de protectie sanitara cu regim de restrictie" si
"perimetru de protectie hidrogeologica®, conform Hotararii Guvernului nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica si Ordinului ministrului
mediului si padurilor nr. 1.278/2011 pentru aprobarea Instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie
sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica;23

18) Fantana - reprezinta o instalatie locala de aprovizionare cu ap3, individuala sau publica, instalatie din care
apa este consumata prin extractie direct din sursa.

2. Obiectul studiului Obiectul studiului il constituie un teren in suprafata totala de 2983.00 mp, compus
din doua parcele de teren, situat in partea sud-estica a satului Samurcasi, UTR 1, la intersectia strazilor Ernest
Maftei (DC77A) si Strada Manastirii (DC158).

Terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Samurcasi si are categoria de folosinta arabil.

Suprafata totala masurata este de 2983.00mp si este compus din doua parcele de teren:

-0 parcela in suprafata de 483mp din acte si masurata 454mp T46, P 297/4, NC. 88523 ;
- 0 parcela in suprafata de 2567mp din acte si masurata 2529mp T46, P 297/1, NC. 74069

Vecinatati : Nord — Strada Manastirii -114.70m

Est — HB 295 (Lacul Zmeului)- 56.41m

Sud - POPADAN , POPA MIHAI - CRISITAN si PAUN DIMITRIE OCTAVIAN
(FOST BABI ALEXANDRA NR. CAD. 838) - 85.37Tm

Vest - str. Emest Maftei -29.36 m

3. SITUATIA EXISTENTA - ECHIPAREA EDILITARA

3.1. Alimentarea cu energie electrica

Aferent DC77A si DC158 exista retea de alimentare cu energie electrica LEA 0.4 si LEA 20kV. In
imediata vecinate , spre nord vest, se afla post de transformare de 20kv.

3.2, Alimentarea cu apa

Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie
prin Programul Operational Infrastructura Mare.

3.3. Canalizare ape menajere
Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin
Programul Operational Infrastructura Mare.

3.4, Alimentarea cu gaze
Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de gaze naturale.

3.5. Telecomunicatii

In zona , aferent DC 158, S.C. ORANGE ROMANIA COMUNICATION S.A. are amplasate subteran
cabluri de telecomunicatii cupru si fibra optica, in canalizatie telefonica, la adancimi cuprinse intre 0.7m

3.6. PUNCTE TARI

- Prezenta cat si in curs de executie a unor utilitati, la DC158 si DC 77A, acestea avand capacitatea de a
functiona in parametri tehnici necesari desfasuratii activitatii economice.

3.7. Puncte slabe
- Slaba utilizare a sistemelor de energie termica din surse regenerabile;
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- Utilizarea redusa a centralelor de cogenerare de inalta eficienta;

3.8 . Oportunitati
- Potential de producere a energiei regenerabile provenite din surse fotovoltaice ce pot fi amplasate pe invelitorile
cladiriilor existente si propuse. R\(’eb

4, PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

4.1.DESCRIEREA INSTALATIILOR SANITARE

4.1.1. Alimentarea cu apa rece si calda menajera

Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare in curs de executie prin
Programul Operational Infrastructura Mare. Astfel alimentarea se va realiza din reteaua publica cand
aceasta va fi pusain functiune. Racordul va fi realizat din teava de polietilena de inalta densitate PEHD90 mn
Dn 80 mm prevazut cu vane si contor apa, montata ingropat.

Pentru alimentarea cu apa potabila, pana la finalizarea lucrarilor de alimentare cu apa din reteaua
publica se propune a se realiza put forat si gospodarie de apa din care sa fie alimentate constructiile
propuse.

Forajul de adincime are coloana definitiva de @ 225mm si capteaza strate acvifere ( de mare adincime
mai adinci de 60m, putind avea grosimea totala de cca. 30 m. - iar cel de mica adincime strate de la suprafata
terenului pina in talpa)

Forajul este echipat cu electropompe submersibile a caror caracteristici de debit si presiune asigura
exploatarea recomandata.

Pe foraj exista un camin de protectie din beton, care adaposteste casca putului forat si instalatiile hidraulice
(robinet de inchidere, apometru, clapeta de unic sens, robinet de prelevare probe de apa, manometru ).

Zona de protectie sanitara este asigurata de perimetrul imprejmuit al incintei gospodariei de apa formata
din forajul de captare, rezervor de inmagazinare cu statie de pompare eventual tratare.

Parametrii de debit si presiune necesari consumului menajer se vor asigura prin intermediul unei
electropompe cu turatie variabila cu urmatoarele caracteristici: Q=1.5 I/s si H=40 mCA.

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi igienico-sanitare.

Prepararea apei calde de consum se va realiza prin intermediul unui boiler electric de 300 litri prevazut cu
doua serpentine pt. alimentare cu agent termic de la panurile solare montate pe invelitoare side la centrala
termica electrica.

Apa calda menajera, astfel preparata, se va distribui la obiectele sanitare prin intermediul unor conducte
care se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece.

Instalatia de alimentare cu apa se va executa cu urmatoarele materiale:

- pentru traseele exterioare se vor utiliza conducte din polietilena de inalta densitare PE80 SDR21
PNG;
- pentru traseele interioare se vor utiliza conducte din polipropilena reticulata random PP-R PN6.

Conductele de alimentare cu apa, montate la interior, vor fi izolate cu izolatie tip armaflex cu grosimea de
9mm.

Conductele montate in spatii unde exista pericolul de inghet vor fi protejate cu cablu incalzitor si izolate in
cochilii cu grosimea de 50mm din vata bazaltica cu folie de aluminiu.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata
de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).
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Retele de distributie apa
Distributia apei in incinta unitatii, se realizeaza prin gospodaria de apa (statia de pompare) care asigura debitul
si presiunea necesara tuturor obiectivelor din incinta, printr-un inel de conducta PEHD 60mm.
Necesarul de apa pentru obiectivul analizat se va stabili luand in calcul nevoile de apa potabila

4.1.2. Canalizare menajera \U{\

Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin
Programul Operational Infrastructura Mare.

Indepartarea apelor uzate menajere, se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate racordata
PROVIZORIU- pana la finalizarea lucrarilor la reteaua publica de canalizare aferenta DN 7 la bazin
vidanjabil etans.

Se evacueaza ape uzate menajere, provenite din functionarea grupurilor sanitare.

Apele uzate menajere provenite de la obiectele sanitare sunt colectate prin coloane de canalizare menajera
si prin colectoare orizontale de canalizare menajera montate ingropat. De aici sunt evacuate la reteaua exterioara
de canalizare menajera.

Apele accidentale de pe suprafata pardoselilor se preiau printr-un sistem de sifoane de pardoseala cu
dispozitive antimiros. Aceste ape sunt evacuate la reteaua exterioara de canalizare menajera.

Apele uzate menajere sunt evacuate gravitational la bazin vidanjabil etans printr-un racord PVC-KG 120.

Racordurile de la obiectele sanitare au dimensiunile si pantele prevazute in STAS 1795-87.

In zona halelor precum si in spatiile tehnice unde este necesar sunt prevazute sifoane de pardoseala cu
garda detasabila pentru miros.

Grupurile sanitare si spatiile tehnice sunt prevazute cu sifoane de pardoseala cu garda detasabila pentru
miros.

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere cu diametrul de 110 mm, coloane care sunt
preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea sunt prelungi peste nivelul
invelitorii cu 0,50 m.

Coloanele de canalizare sunt prevazute cu piese de curatire la baza coloanei. Inaltimea de montaj a piesei
de curatire este de 0,40 — 0,80 m fata de pardoseala si in dreptul acesteia sunt prevavazute usite in ghenele de
mascare ale coloanelor verticale de canalizare.

Instalatiile de canalizare menajera sunt executate cu conducte din :

- Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare si pentru conducte de legatura ale obiectelor
sanitare;
- Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat, vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata

de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

4.1.3. Canalizare pluviala
Apele pluviale sunt evacuate gravitational printr-un sistem separat de celelalte categorii de ape uzate.
Apele pluviale colectate de pe invelitoare sunt preluate printr-un sistem de jgheaburi si coloane si
descarcate |a reteaua exterioara de canalizare pluviala.

Apele pluviale de pe suprafata parcarilor si zonelor betonate sunt preluate cu ajutorul unor guri de
scurgere cu gratare carosabile pentru trafic greu (D400), apoi directionate catre un separator de hidrocarburi cu
by-pass 20/200 I/s clasa | de epurare (5,0 mg/l).

Apele pluviale epurate vor fi colectate intr-un bazin etans montat subteran in partea de nord-est a
parcelei, din care ulterior se va folosi la irigatul spatiilor verzi din incinta.

Instalatiile de canalizare pluviala se executa cu conducte din :

- Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare pluviala;
- Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat;
- Polietilena de inalta densitate PEHD pentru conductele de canalizare pompata.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata

de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).
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5. DESCRIEREA INSTALATIILOR DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE K\@p
Alimentarea cu gaze naturale .

In zona studiata, pe DC77A, exista retea de gaze naturale. Se propune realizarea unei instalatii de
utilizare gaze naturale, conform avizului detinatorului retei publice de alimentare cu gaze naturale, anexat
documentatiei si realizarea unui bransament la reteaua publica de gaze naturale.

Sunt preluate din reteaua nationald de gaze naturale, pe baza unui contract incheiat cu unitatea
furnizoare prin intermediul unei retele de utilizare gaze de joasa presiune care deserveste toate constructiile
din incinta.

Energia termica se asigura prin centrale termice pentru fiecare cladire.

Reteaua interna de distributie presiune redusa este executata in sistem ingropat.

Materialul folosit va fi PEHD. Pozarea retelei sa realizat in zona verde cu respectarea distantelor minime
fata de celelalte canalizatii subterane conf. tab. 7 din Normele Tehnice privind Proiectarea, Executarea si
Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze Naturale din 2004. Fiecare constructie indiferent de functiune este
dotata cu sistem de incalzire.

Solutia tehnica a fost aleasa tinandu-se seama de situatia existenta, de cerintele beneficiarului si de
conditiile impuse de furnizorul de gaze naturale . Necesarul estimativ de gaze naturale calculat in functie de
destinatia fiecarui obiectiv in curs de proiectare este de 500 Nmc/h.

Deasemenea viitoarele obiective a folosi si surse alternative, nepoluante, ca surse de incalzire : panouri
solare precum si surse pe baza de curent electic.

Solutia tehnica a fost aleasa tinandu-se seama de situatia existenta, de cerintele beneficiarului. Reteaua
interna de distributie presiune redusa se va realiza in sistem ingropat. Materialul folosit va fi PEHD. Pozarea retelei
se va realiza de preferinta in zona verde cu respectarea distantelor minime fata de celelalte canalizatii subterane
conf. tab. 7 din Normele Tehnice privind Proiectarea, Executarea si Exploatarea Sistemelor de Alimentare cu Gaze
Naturale din 2004.

6. DESCRIEREA INSTALATIILOR ELECTRICE
6.1. ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica pentru cladiri se va realiza conform Avizului de Amplasament Favorabil
al DEER sucursala Targoviste, prin extindere si racordare la reteaua electrica de joasa tensiune.
Racordarea la reteaua electrica de existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului, in functie de
un proiect avizat de ELECTRICA S.A.
In urma calculului necesarului de putere pentru constructiile propuse a rezultat :
Pi total = 120 kw — putere instalata
Pa total = 120 kw x 0,75 = 90 kw — putere absorbita
Pentru noile obiective se impun urmatoarele lucrari :
-Realizare retea electrica subterana LES 0.4 KV
- pentru iluminatul incintei extindere retea electrica subterana LES 0,4 KV care va asigura lluminat
exterior, realizat de-a lungul aleilor si parcajelor, cu corpuri de iluminat cu LED pe stalpi metalici.
Alimentarea proiectoarelor se va realiza cu un cablu tip CYABY 3x2,5 mm , montat in sant, la
0,8m adancime.In interiorul stalpilor se va folosi cablu de cupru tip CYY.
- Distributia energiei electrice de la tabloul general la obiective se va asigura prin retele subterane
in cabluri de 0,4kV.
La faza de proiectare PT+DE, se va comanda la S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE S.A. un Studiu de
Solutie prin care se va stabili modul de realizare a alimentarii cu energie electrica a incintei studiate. Pentru incinta
studiata, exista un post de transformare tip anvelopa racordat prin cablu subteran la sursa de alimentare de
0.4kV.
Pe invelitorile constructiilor se vor monta panouri solare pentru producerea curentului electric.
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6.1.2 Instalatii electrice de iluminat si prize
Conform normelor in vigoare, nivelurile de iluminare medie pentru iluminat normal ce trebuie
asigurate sunt:

- Spatii de productie - 200-300Ix /\
- Birouri - 400-500Ix Q )
- Centrala termica - 200Ix
- Vestiare - 200Ix
- Sala de mese - 2001x
- Grupuri sanitare - 200Ix

lluminatul spatiilor administrative se realizeaza cu corpuri de iluminat fluorescent pentru montaj
incastrat si corpuri de iluminat tip aplice si spoturi incastrate .

In centrala termica si in incaperile prevazute cu dusuri , corpurile de iluminat sunt cu grad de
protectie minim IP55.

lluminatul spatiilor de productie se realizeaza cu corpuri de iluminat fluorescent cu grad de
protectie IP54 si corpuri de iluminat industrial prevazute cu surse cu halogenuri metalice.

lluminatul exterior se realizeaza cu proiectoare cu led.

Comanda iluminatului in spatile administrative se realizeaza cu intrerupatoare si comutatoare
obisnuite sau de capat, montate ingropat si amplasate la 1,5 m de la pardoseala.

Comanda iluminatului in spatile de productie se realizeaza din tablouri de comanda iluminat
prevazute cu comutatoare cu came sau cu intrerupatoare si comutatoare etanse , montate aparent si
amplasate la 1,5 m de la pardoseala.

Comanda iluminatului exterior se realizeaza automat, prin intermediul unor intrerupatoare
crepusculare.

In spatiile administrative sunt prevazute prize monofazice simple si duble cu contact de protectie
de 16 A pentru alimentarea diversilor consumatori.

Prizele sunt montate la h=0,3 m de la pardoseala .Fac exceptie prizele pentru alimentarea
aparatelor de aer conditionat , care sunt montate la h=2,3m de la pardoseala.

In spatiul de productie sunt prevazute prize monofazice si trifazice etanse ( IP 54 ), pentru
alimentarea diversilor consumatori.

Prizele din spatiile de productie sunt monta aparent si se vor amplasa la 1,0 m de |a pardoseala.

Circuitele electrice din spatiile administrative se vor realiza cu cabluri de cupru tip CYY-F ( cu
intarziere la propagarea flacarii ). Cablurile se vor monta aparent deasupra plafoanelor false si in interiorul
peretilor de gipscarton.

In spatile de productie , circuitele electrice se vor realiza cu cabluri de cupru tip CYY-F ( cu
intarziere la propagarea flacarii ) care se vor proteja in pat metalic zincat .

In zonele cu bancuri de lucru si plansete cablaj , cablurile se vor proteja in pat metalic montat pe
stalpi metalici la 2,5 m inaltime.

Legaturile sau derivatiile cablurilor electrice se vor face numai in doze sau cutii de derivatie .

6.1.3. Instalatii electrice de forta

Alimentarea utilajelor din spatile de productie se realizeaza prin racorduri fixe sau prin prize
monofazice si trifazice ( in functie de fiecare consummator ).

Prizele monofazice si trifazice care alimenteaza diversele utilaje sunt mantate aparent la h = 1,0m
de la pardoseala si sunt de tip etans .

In spatiile de productie , circuitele electrice sunt realizate cu cabluri de cupru tip CYY-F ( cu
intarziere la propagarea flacarii ) care sunt protejate in pat metalic zincat .

Pe portiunile in care cablurile sunt montate pe pardoseala ( intre perete si utilaje ), cablurile se
sunt protejate in pat metalic de trafic greu.

Jgheaburile metalice sunt montate numai pe trasee verticale si/sau orizontale.

6.1.4. Distributia de curent



Din tabloul general TG1 se vor alimenta, prin intermediul unor cutii de distributie CD, tablourile
electrice secundare .

6.1.5. Tablouri electrice g‘]/

Distributia energiei electrice se realizeaza dupa cum urmeaza : din tabloul general se alimenteaza
tablourile  secundare ale cladirii , prin intermediul unor cabluri electrice, montate in sant, la 0,8 m
adancime, in profile de sant M si T.

Din tablourile electrice TG 1..n se alimenteaza tablourile electrice TEG si TE Poarta , tabloul
electric TECV si circuitele de iluminat exterior .

Tablourile electrice sunt echipate si cu protectie la descarcarile atmosferice SPD.

Tablourile electrice TG vor putea ( in caz de urgenta ) sa fie decuplate prin intermediul unor
butoane tip “ ciuperca “ montate pe peretele exterior al halei. Tabloul electric pentru consumatori vitali (
T.E.C.V.) va fi alimentat inaintea intrerupatorului general al TG 1.

Din tabloul electric TECV se alimenteaza prizele de curent pentru centralele de semnalizare
incendiu, si tablourile de actionare trape de fum. Intrucat centralele de semnalizare incendiu si tablourile
de actionare trape de fum sunt echipate cu acumulatori, se realizeaza conditia de dubla alimentare a
receptoarelor cu rol de siguranta la foc. Tabloul electric general va avea ca alimentare de rezerva un
generator cu pornire automata  ( echipat cu AAR ).

Tablourile electrice din spatiile administrative sunt din policarbonat , cu grad de protectie IP 44, si
echipate cu intreruptoare automate, sine DIN, borne de conexiuni si de legare la pamant, etichete.

Tablourile electrice din spatile de prestari servicii sunt de tip metallic, IP 54 echipate cu
intreruptoare automate, sine DIN, borne de conexiuni si de legare la pamant, etichete.

6.2 . lluminatul de securitate
lluminatul de securitate pentru interventii

Incaperile in care sunt amplasate utilaje care trebuie actionate in caz de avarie sau incendiu
(incaperea CT, incaperea TG ) au fost prevazute cu iluminat de securitate pentru interventii. Acesta se va
realiza cu corpuri de iluminat tip CISA-02-2x8W cu regim de functionare permanent prevazute cu
acumulatori cu autonomie de 3 ore . Suplimentar , unele din corpurile de iluminat fluorescent din aceste
spatii au fost prevazute cu acumulatori cu autonomie de 3 ore .

lluminatul de securitate pentru evacuare, pentru circulatie si contra panicii

Cladirile au fost prevazute cu iluminat de securitate pentru evacuare si contra panicii. Corpurile de
iluminat de securitate alese sunt de tipul CISA-02-2x8W cu regim de functionare permanent prevazute cu
acumulatori cu autonomie de 3 ore . Suplimentar , unele din corpurile de iluminat fluorescent au fost
prevazute cu acumulatori cu autonomie de 3 ore .

6.3. Instalatii de curenti slabi ( voce-date )

In camera IT de la parter se se afla un dulap RACK 1 principal la care sunt legate dulapurile
RACK 2,34 si prizele RJ45 aferente spatiului administrativ.

In spatiul administrativ ,cablurile UTP sunt montate aparent deasupra plafonului fals si in peretii
din gipscarton sau intre peretii din panouri sandwitch si placile de gipscarton cu care sunt imbracati peretii.
In spatiile de productie, cablurile sunt montate in jgheab metalic, in tuburi de protective din PVC sau
aparent deasupra plafonului fals

Traseele sunt alese incat intre circuitele de voce - date si circuitele electrice la 240 V sa fie o
distanta de minim 25 cm ( atat la montaj aparent si la montaj ingropat ) .

Fata de corpurile de iluminat , circuitele de date sunt montate la minim 13 ¢m .

La executia lucrarilor de curenti slabi se vor respecta Normativul | 18/1 si prescriptiile furnizorului de
echipamente.

Prizele de voce-date sunt montate la h = 0,3m de la pardoseala .
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La prize se lasa o rezerva de 15 - 20 cm pe care sa fie vizibila si foarte clara marcarea de identificare iar
in dulapul RACK se va lasa o rezerva de 3 m pentru a permite realizarea formei de cablu , o rezerva si
conectorizarea in dulap .

Fiecare priza va fi marcata vizibil astfel incat numerele care se gasesc pe prize sa corespunda cu
numerele porturilor din dulapul RACK .

9’

6.4. Instalatii de protectie contra tensiunilor atmosferice

In urma calculelor realizate, conform Normativului 17/2011, s-a stabilit necesitatea prevederii cu
IPT cu grad de protectie Normal | .

S-a optat pentru o instalatie de paratrasnet cu 2 dispozitive de amorsare piezoelectric ( PDA ) tip
DC+60 montate pe tije din otel galvanizat la 5 m inaltime deasupra aticului , cu cate 2 coborari pentru
fiecare PDA in parte. Conductoarele de coborare sunt realizate din Ol-Zn 25 x 4 mm. Conductoarele de
coborare sunt dintr-o singura bucata, cu cat mai putine imbinari. Cele 2 conductoare de coborare ale unui
PDA sunt la 3 m ( pe orizontala ) unul fata de celalalt.

La fiecare coborare sa prevazut o piesa de separatie .

Piesele de separatie se prevad pe coborari la inaltimea de 1,0 m de sol.
Intre piesele de separtie si centura de impimantare, legatura se realizeaza cu platbanda OL-Zn 40x4mm.

Conductele de coborare sunt protejate cu otel cornier cu aripi egale de 30x30x4mm de la
inaltimea de 1,8m .

6.5. Instalatia de protectie prin legare la pamant

Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza de pamint
naturala. Pentru realizarea prizei de pamant naturale se va folosi platbanda OL Zn 40x4 mm ingropata
in fundatie.

Dupa executarea prizei de pamint se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei. Daca
rezistenta de dispersie a prizei de pamint depaseste valoarea prescrisa de 4 Ohm, aceasta se va
suplimenta cu electrozi verticali din teava OL-Zn cu D = 2 %2 toli si L = 25 m pana se va atinge
valoarea de 1 ohm.

Tabloul electric general se va lega cu o platbenda OlZn 25x4mm, prin intermediul unei piese de
separatie, la priza de pamint.

- De asemenea, la priza de pamint se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi de
alimentare cu apa, gaze, paturi de cabluri, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei
electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect,
pot ajunge sub tensiune.

6.6. Retele electrice

lluminatul parcarii si a incintei se va realiza cu proiectoare cu LED montate pe constructia
propusa .

Alimentarea proiectoarelor se va realiza cu un cablu tip CYABY 3x2,5 mm , montat in sant, la 0,8
m adancime.|n interiorul stalpilor se va folosi cablu de cupru tip CYY.

Atentie : intre cablurile electrice si celelalte retele se va lasa o distanta de minim 0,5 m. La
intersectia cablurilor electrice cu alte conducte subterane, cablurile se vor proteja in teava de otel care va
depasi cu 0,5 m de-o parte si de alta punctul de intersectie si se va monta deasupra acestora.

6.7. Telecomunicatii

se propun urmatoarele lucrari:

- realizarea liniilor de telecomunicatii, racord telefonic la intrarea in cladire, asigurare acces la internet in
solutie fixa si mobila.

Deasemenea obiectivul va fi dotate cu sisteme de detectie, alarmare si stingere incendii care vor
alerta in timp real fortele de interventie proprii catsi ISU Dambovita.
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M
6.8. Sisteme, instalatii si dispozitive de detectare, semnalizare gi alarmare la incendiu \

In conformitate cu prevederile ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a lll-a
— Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare”, indicativ P118/3-2015 modificat si completat cu ordinul
MDRAP nr.6025/2018 se impune echiparea constructjilor cu instalatii de detectie/semnalizare a inceputurilor de
incendiu.

in conformitate cu prevederile normativului P118/3-2015, art. 3.3.1, spatiile studiate trebuie echipate cu
instalatii de detectie, semnalizare si avertizare |a incendiu.

Compartimentele de incendiu/incaperile analizate sunt echipate cu instalatii de detectie, semnalizare si
avertizare la incendiu, cu echipamente de tip adresabil.

Rolul instalatiei proiectate este de a detecta si semnaliza aparitia unui incendiu in vederea avertizarii
utilizatorilor din cladire si a evacuarii cat mai urgente, precum si de a permite personalului de exploatare sa
intervina cu operativitate la aparitia unui inceput de incendiu.

Detectarea si semnalizarea incendilor se va realiza prin detectoare de fum (liniare si punctuale),
detectoare de temperatura si echipament de control si semnalizare ECS (centrala de incendiu), iar avertizarea
utilizatorilor prin sirene optico-acustice conectate la ECS.

Instalatia va permite declansarea manuald a sistemului de avertizare prin prevederea butoanelor de
declansare manuala conectate la ECS si amplasate |a fiecare iesire din cladire.

b.) Tipul detectoarelor, declansatoarelor manuale, dispozitivelor de alarmare si parametrii functionali
specifici instalatiilor respective.

Echipamentele instalatiei : - detectoare de fum adresabile,

- detectoare de fum montate in plafonul fals cu led indicator adresabile,
- butoane manuale de avertizare incendiu,

- sirene de avertizare (interioare si exterioare),

- centrala de detectie si semnalizare incendiu.




BREVIAR DE CALCUL

1. INSTALATI SANITARE \S(

1.1. Necesarul de apa potabila pentru consum igienico — sanitar

Necesarul de apa, conform STAS 1478-90 si SR 1343-1/2006 este calculat conform algoritmului:
Consum mediu zilnic:

Qzi med =Z (gs x N) / 1.000 (mc/zi)

Consum maxim zilnic:

Qzi max = Kzi x Qzi med (mc/zi)

Kzi = 1,2 (coeficient de neuniformitate a debitului zilnic)

Consum orar maxim:

Qorar max = (1/24) x Ko x Qzi max (mc/h)

Ko = 2,8 (coeficient de neuniformitate a debitului orar)

Valorile consumurilor de apa pentru fiecare corp de cladire sunt calculate si consemnate in tabelul

urmator in functie de destinatia cladirii si a numarului de persoane:

ALIMENTARE CU APA
. Nr. Crt. Tip cladire Nr. Persoane | Debit caracteristic | Consum mediu zilnic | Consum maxim zilnic | Consum maxim orar
Qqimeo Qg1 max Qopar max

Ifom zi mc/zi mc/zi mc/h

1 |ersonal prestari servid 5 50 0,25 0,30 0,06

2 Personal birouri 5 50 0,25 0,30 0,06

3 Personal anexe 1 50 0,05 0,06 0,01

4 clienti 30 5 0,15 0,18 0,04
TOTAL 41 0,70 0,84 0,18

Rezulta un total de :

Consum mediu zilnic — 0.70x 12= 8.40mc/zi
Consum maxim zilnic — 0.84x 12 = 10.08mc/zi
Consum maxim orar — 0.18x 12= 2,16mc/h

1.2. Dimensionarea conductelor de apa calda si rece

Dimensionarea conductelor de apa rece s-a facut conform STAS 1478-90, cu relatia: |
Qc=axbxcxVE lis pentru E2 20;2=0,15;b=1,0;c=16
E=E1+E2

E1 = suma echivalentilor bateriilor amestecatoare de apa rece cu apa calda
E2 = suma echivalentilor bateriilor de apa rece |
APA RECE

1 2 3 4 5
Lavoar DN15 3 0,35 1,05 | 0,00
Spalator DN15 3 1,00 3,00 | 0,00
Dus DN15 2 1,00 2,00 | 0,00
Rezervor closet DN10 | 4 0,50 0,00 | 2,00
Pisoar DN10 2 0,17 0,00 | 0,34
Total - - 6,05 | 2,34

\
Qc=0.15x1.00 x 1.60 x \’(6‘05+2.34) =0.691/s ‘
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Presiunea necesara s-a determinat cu formula:
Hnec = Hg + Hu + Hp [mCA] _
Unde: Hg = 3.5 [mCA] \yc
Hu =1 [mCA]
Hp = 5 [mCA]
Hnec = 9.5[mCA]

1.3. Dimensionarea conductei de bransament pentru_fiecare corp de cladire

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi menajere cat si pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu.

Qbransament = Q orar max + Qref = 0.18 + 0.84 = 1.02mc/h ~ 0.28l/s

Rezulta pentru PEHD 32mm

1.4. Dimensionarea conductei de bransament din reteua publica (pt. toate cladirile)

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi menajere cat si pentru refacerea rezervei de apa pentru incendiu.

Qbransament = Q orar max + Qref =0.18 + 0.84 = 1.02mc/h x 2 = 2.04mc/h ~ 0.56l/s

Rezulta pentru PEHD 60mm v~1,9 m/s, i~250 Pa/m

1.5. Determinarea debitelor caracteristice de ape uzate pt fiecare corp de cladire

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare, Qu se calculeaza cu relatia:
Qu=Q
In care Q - debitele de apa de alimentare caracteristice (zilnic mediu, zilnic maxim si orar maxim)
Debitul zilnic mediu:
Quz zi med = Qzi med (mc/zi)
Debitul zilnic maxim:
Quz zi max = Qzi max (mc/zi)
Debitul orar maxim :
Quz orar maxim= Qorar max (mc/h)
Apele uzate menajere indeplinesc conditile impuse de Normativ NTPA 002.
Valorile evacuarilor de ape uzate sunt calculate si consemnate in tabelul urmator in functie de destinatia
cladirii si a numarului de persoane:

CANALIZARE MENAJERA
Nr. Crtl Tip cladire INr. Persoand Debit caracteristic | Debit mediu zilnic Debit maxim zilnic Debit maxim orar
Q UZ ZIMED Q UZ 21 MAx O-UI ORAR MAX
I/om zi mc/zi mc/zi mc/h
1 | personal prestari servicii 5 50 0,25 0,30 0,06
2 Personal birouri 5 50 0,25 0,30 0,06
3 Personal anexe 1 50 0,05 0,06 0,01
4 clienti 30 5 0,15 0,18 0,04
TOTAL 41 0,70 0,84 0,18

Rezulta un_fotal de :
Debit mediu zilnic = 0.70x 12= 8,40mc/zi
Debit maxim zilnic - 0.84 x 12= 10,08mc/zi
Debit maxim orar —0.18x 12= 2,16mc/h

1.6. Determinarea debitelor de calcul pentru ape uzate menajere pentru fiecare corp de cladire




Tk

Debitele de ape uzate menajere care se evacueaza in reteaua de canalizare,Qc se determina cu relatia :
Qc = Qs +gs max,

unde :
Qs = a x ¢ VEs reprezinta debitul corespunzator sumei echivalentilor de debit
Es reprezinta suma echivalentilor de scurgere
qs max = 2 |/s reprezinta debitul specific cu valoarea cea mai mare
a = 0,33 coeficient adimensional in functie de regimul de furnizare a apei
¢ = 0,70 coeficient adimensional in functie de destinatia cladirii

CANALIZARE MENAJERA

Obiecte sanitare| Nr. | Echiv. Debit| Es
1 2 3 4

Lavoar 3 0,50 1,50

Spalator 3 1,00 3,00

Dus 2 1,00 2,00

WC 4 6,00 24 00

Pisoar 2 3,50 7,00

Total - - 37,50

Qs=0.33x0.70 x V37.5=1.41l/s
Qc=141+2=3411/s
Rezulta pentru PVC-KG 110 si i=0,008: v=0.89 m/s, u=0,36

Determinarea debitului de calcul al apei meteorice

Apele pluviale colectatea de pe invelitoare

Debitul de calcul pentru ape meteorice se stabileste cu relatia:

Qp =0.0001 xix@x Sc Is, unde:

i - intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de durata ploii de calcul
@ - coeficient de scurgere aferent suprafetei S de calcul

Sc - suprafata bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul

i =190 I/s ha (pentru t = 15 min si f = 1/2)

@ = 0.95 (invelitori metalice)

Sc =976 mp

Qp1=0,0001 x 190 x 0.95 x 976 =17.61l/s

Apele pluviale colectate de pe suprafata betonata

Debitul de calcul pentru ape meteorice se stabileste cu relatia :

Qp =0.0001 xix@x Sc Is, unde:

i - intensitatea normata a ploii de calcul, in functie de durata ploii de calcul
@ - coeficient de scurgere aferent suprafetei S de calcul

Sc - suprafata bazinului de canalizare aferent sectiunii de calcul

i=190 I/s ha (pentru t = 15 min si f = 1/2)

@ = 0,90 (pavaje din asfalt si beton)

Sc=1244 mp

Qp2 =0,0001 x 190 x 0.90 x 1244 = 21,27/s

Debitul total de ape pluviale: Qpt = Qp1+Qp2 =17,61 +21,27 =38.88l/s
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BREVIAR DE CALCUL
INSTALATII TERMICE

Instalatii de incalzire.Calculul pierderilor de caldura ‘gL

Pierderile de caldura pentru incalzirea unei incaperi se calculeaza conform STAS 1907/1,2.Pentru calcule
rapide se pot utiliza indici de incarcare termica a incaperii q [W/m?],caz in care pierderile de caldura: Q@ =q*V
(W]

Alegerea si_calculul corpurilor de incalzire
Calculul corpurilor de incalzire presupune determinarea lungimii fiecarui radiator si a sarcinii termice
necesare generate de acestea pentru a se mentine confortul termic impus prin tema de proiect.
Determinarea lungimii radiatoarelor se face in baza unui calcul al pierderilor de caldura pentru fiecare
incapere in parte, calcul ce are la baza formula prezentata in STAS 1907/97.
>4
= l+=—)+
Q=0;( 100 )+ 0,
unde  Qr - fluxul de caldura pierdut prin elementele de constructie,
Qi - debitul de céldura necesar incalzirii aerului rece patruns
in incapere,
A- adaosurile la pierderile de caldura prin transmisie
Q.f a Q.‘ + Q_n cu
Qe - pierderile de caldura prin elementele de constructie care separa doua medii identice dar cu potentiale

termice diferite.
Qp - pierderile de caldura prin elementele de constructie in contact direct cu

solul.

S
0.=>.C, ==, ~1,)m,
R.f
Cw - coeficient de corectie al transferului de caldura prin transmisie (are  valoarea "1" pentru
cladiri cu inertie termica normala si valoarea '0.9" pentru cladiri cu inertie termica ridicata.)
Sj - suprafata elementului de constructie prin care se face transferul de caldura.
R; - rezistenta termica a elementelor de constructie.
ti — temperatura interioara conventionala alesa pentru realizarea confortului termic.
tej — temperatura exterioara incaperii de incalzit ( mediu exterior sau incapere adiacenta incalzita
sau neincalzita dar la o diferenta de potential termic fata de incaperea considerata initial )
m; — coeficient de masivitate termica care corecteaza temperatura exterioara
m, = f(D,)cu Dj-indiice de inertie termica

D, =R S, cuSj -coeficient de asimilare termica
= m, =1.225-0.05D,

Qp - in cazul cladirii analizate in proiectul prezentat nu avem un flux de caldura prin elementele de
constructie in contact cu solul avand in vedere existenta subsolului neincalzit.

2 A - adaosurile la pierderile de caldura prin transmisie , se da numai incaperilor in contact cu cel
putin un perete exterior.

Ao — adaosuri de orientare , se ia in considerare diferenta intre incaperile insorite , partial insorite sau
neinsorite. Toate aceste incaperi indiferent de pozitia lor in raport cu punctele cardinale
trebuie sa se comporte din punct de vedere termic la fel. Ele se dau incaperii si nu fiecarui
elemente de constructie in parte.

Ac- adaos de compensare a suprafetelor reci.Pentru incaperile care au elemente de constructie cu o
rezistenta termica medie scazuta ( datorita unei suprafete vitrate ) pentru a compensa
efectul de radiatie rece intre om si aceste suprafete , se impune compensarea acestui efect
prin marirea pierderilor de caldura prin transmisie.Acest adaos se da tuturor incaperilor in
contact cu exteriorul cu exceptia incaperilor in care omul este in tranzit.
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A-=f(R,) cuR, =§;_({Q_—_f_)
I \O

Qi - reprezinta necesarul de caldura pentru incalzirea aerului rece patruns in incapere.
QJ = max(gml' Wtratin * Q\'rmﬁare ) 2 2 Qma

Qusa — debitul de caldura necesar incalzirii aerului rece patruns in cladire prin deschiderea usilor.

: A
Qu.\u’ = 0'36‘Slf ”[! (r: _’r )(1 + m}c.\f

unde Su - suprafata usii
no — numarul de deschideri pe ora
ti - temperatura in camera tampon
Qunfitratii — fluxul de caldura necesar incalzirii aerului rece patruns in incapere prin infiltratii.

" A.
o = Oy ED Leiv' (1, =1 )1+ =5
anf {'\f 1 (: ‘)( ]00)

2L - reprezinta suma lungimilor rosturilor elementelor de constructie mobile prin care se
infiltreaza aerul rece.La elementele de constructie mobile de tip usa sau fereastadubla sau
tripla lungimea rosturilor se ia o singura data.
i - coeficient de infiltratie a aerului in interior .Depinde de urmatorii parametrii :
- natura elementului mobil ( lemn , metal )
- tipul de constructie ( simplu , dublu , cuplat )
- gradul de permeabilitate al cladirii la aer
- raportul dintre Se/Si ( suprafata elementelor mobile exterioare /suprafata
elementelor mobile interioare ).
v- viteza vantului conventional de calcul
E - coeficient de corectie eolian ( se da incaperilor de la nivelele inferioare)
p - densitatea aerului la temperatura interioara si umiditatea respectiva
Cp — caldura specifica a aerului.
Cu ajutorul acestor formule pentru determinarea pierderilor de caldura s-a calculat necesarul de caldura
pentru fiecare incapere in parte, si s-a stabilit lungimea fiecarui corp de incalzire.
Cr - coeficient ce tine seama de modul de racordare al corpurilor de incalzire la coloane,
Cc - coeficient ce tine seama de caderea de temperatura in corupul de incalzire ,
Ch - coeficient ce tine seama de altitudine,
Cm - coeficient ce tine seama de modul de montaj al radiatorului,
Cv - coeficient ce tine seama de culoarea radiatorului.

Reteaua de distributie a agentului termic
Stabilirea diametrelor conductelor de distributie a agentului termic se face in functie de sarcina termica
transportata, cu o crestere a diametrelor de la consumatori catre centrald. Cu ajutorul debitelor (sau a sarcinilor
termice transportate) i a nomogramelor de dimensionare a conductelor s-au determinat diametrele conductelor i
pierderile de sarcina ale fiecarui tronson aga cum sunt prezentate in cadrul planului de instalatii.

Parametrii climatici
Conform standardelor romanesti in vigoare pentru com. Razvad, jud. Dambovita (SR 1907/1,2-1997
pentru iama si STAS 6648/1,2-1982 pentru vara) avem:
IARNA: temperatura exterioara de calcul te= -15°C;
VARA: temperatura medie zilnica tm;=25°C; temperatura exterioara de calcul te,=+32°C

Umiditatea relativa a aerului interior
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Conform STAS 6648/2-89 pentru jud. Dambovita, continutul de umiditate al aerului este de 12,45
g/kg,pentru un grad de asigurare g=95%.Umiditatea relativa a aerului interior se va adopta intre limitele 45-60%.

Aporturi de caldura \k’
Sub aspect fenomenologic si al structurii relatiilor de calcul,aporturile de caldura din exterior se exprima
sub forma : Qap = QPE+QFE+Qiv [W] , unde :
- QPE sunt aporturile de caldura din exterior prin elemente inertiale(peretiplansee) [W] ;
- QFE-aporturi de caldura patrunse prin elementele neinertiale (ferestre) [W] ;
- Qiv-fluxurile termice patrunse prin elementele de delimitare de la incaperile vecine [W].
a) Aporturi prin elemente inertiale.
Conform STAS 6648/1-fluxul termic patruns prin elementele inertiale (pereti,plansee,terase) se calculeaza cu
relatia : Qee=S*q [W] ,unde :
S este suprafata elementului de constructii [m?] ;
g-flux termic unitar,defazat si amortizat [W/m?]
q=k*(tsm-t)+a*n*(ts-tsm) [W/m2?],unde :
k=coeficient global de transfer de caldura ales din STAS 1907-97 (k=1.51 W/m?’K) ;
t=temperatura aerului interior(normativ 1.5 => t<te+5) ;

ai=coeficient de transfer de caldura superficial |a interior,considerat 5,8 W/m?*K la trecerea caldurii de sus in jos si
respectiv 8 W/m2*K pentru pereti sau la trecerea la trecerea caldurii de jos in sus ;
n=coeficient de amortizare a fluxului termic patruns in incapere ; n=0,03 ;
ts=temperatura echivalenta de calcul a aerului exterior,calculata cu relatia
ts=te+(A*ae)/l [°C]
te=temperatura aerului exterior
A=coeficient de absorbtie a radiatiei solare (A=0.93, pt.perete ;A=0.12 pt. geam)
ae=coeficient de transfer de caldura superficial la exterior,cu valoare17,5 Wim2*K
I=intensitatea radiatiei solare
tsm=temperatura echivalenta medie a aerului exterior,calculata cu relatia:
m=tem*(A*Im)/0e [°C]
tem=temperatura medie a aerului exterior
Im=intensitatea medie a radiatiei solare

b) Aporturi prin elemente vitrate(ferestre luminatoare)

Intensitatea radiatiei solare pe un element de constructie vitrat (ferestre,usi,luminatoare) are trei componente
principale,asa cum rezulta dinr relatia:

I=li+ I+ |z [W/mZ],unde:
li=intensitatea radiatiei solare patrunsa in interiorul incaperii datorita transparentei geamului;
l=intensitatea radiatiei reflectate in exterior;
a=intensitatea radiatiei absorbite de elementul vitrat.

La calculul aporturilor de caldura din exterior ne intereseaza practic numai componenta i a carei valoare se

poate exprima sub forma: li=¢*| ,£=0,9
Q=1 * S

c) Aporturi de caldura de la incaperi vecine

Aportul de caldura pe care il primeste incaperea climatizata de la incaperea vecina se determina cu relatia:
Qi=S"k*(tev-t)) ,unde:
S=suprafata peretelui dintre cele doua incaperi;
K=coeficient de transfer global de caldura al peretelui;
tev=temperatura realizata in incaperea vecina considerand ca aceasta este ventilata mecanic sau natural, te,=tm +
A; +5 (tm=este temperatura medie lunara corespunzatoare unui grad de asigurare de 50%).

Deqaijari de caldura de la surse interioare

a) Degajari de caldura de la oameni
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Degajarea de caldura de la oameni este dependenta de mai multi factori din care cei mai importanti se
refera la felul activitatii care evidentiaza efortul depus si temperatura aerului interior.Degajarea de caldura de la f
oameni se determina cu ajutorul relatiei: Qom=N * Qom , unde: {D
N=numarul de persoane
gom=degajarea specifica de caldura a unei persoane in functie de starea de efort si temperatura aerului interior.
gp=degajarea de caldura perceptibila;
q=degajarea de caldura latenta (q=qom-qp)

b) Degajari de caldura de la iluminatul electric
Caldura degajata de sursele de iluminat electric se determina cu relatia:
Qi=B*N [W],unde:
B=coeficient care tine seama de partea de energie electrica transformata in caldura.Pentru iluminatul fluorescent
B=0,8 iar pentru cel incandescent B=0,9.
N=puterea instalata a surselor de iluminat in functie de nivelul de iluminare [W].
N=N*A [W],in care:
Ni=20 W/m2;
A=aria incaperii

. Dimensionarea vasului de expansiune
Microcentrala murala cu functionare in regim de condensatie ce deserveste Corpul de cladirii marca putere
termica maxima 600kW, nu este prevazuta cu vas de expansiune in dotarea standard. Vasul de expansiune se
calculeaza in functie de caracteristicile cladirii.

S-a ales un vas de expansiune cu membrana, marca REFLEX, model NG25, capacitate 25 litri, diametrul
280mm, inaltime 465mm, prevazut cu supapa de siguranta %" (tarata la 4 bar).

Determinarea puterii termice necesare pentru incalzirea apei din boiler
Incalzirea apei din boiler trebuie sa se realizeze in 2 ore; rezulta de aici o putere racordata minima (puterea
cazanului) de:
N * *
o= c*V*AT _1*300*50 _ 8 TW
Za 860*2

0 puterea racordata pentru incalzirea apei din boiler in kW
. V = capacitatea aleasa a boilerului in |
1kWh

¢ =capacitatea calorica specifica 860/ * K

AT= diferenta de temperatura intre temperatura de alimentarea apei in boiler i temperatura de alimentare
cu apa rece (60°C - 10°C) =50 K

Za= timpul de incalzire in h

Rezulta ca atat cazanul cat gi pompa de circulatie pentru incalzirea apei din boiler (cantitatea necesara de
agent termic) trebuie sa fie dimensionate la o putere de incalzire de aproximativ 90 kW.

Dimensionare suprafata vitrata camera tehnica

Conform NTPEE 2008-art 8.3 suprafata vitrata se dimensioneaza cu formula:
Svmin = Veam - 0.05 (constructii din zidarie)

In incaperea centralei termice este necesara montarea unui detector de gaze cu limita inferioara de
sensibilitate de 2% CH4 in aer, care va actiona asupra unui robinet de inchidere (electroventil) ce se va monta in
afara centralei termice pe conducta de alimentare cu gaze naturale a aparatelor consumatoare de combustibili
gazosi. Astfel, suprafata vitrata devine:

Svmin = Veam-0.02
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BREVIAR DE CALCUL

Instalatii electrice q/

\

In urma calculului necesarului de putere a rezultat urmatorul bilant al puterilor :
Pi cladiri (spatii commerciale) = 115kw

Pi iluminat stradal = 5 kw

Pi total = 120 kw - putere instalata

Pa total = 120 kw x 0,75 = 90 kw —0.09MW - putere absorbita

Tensiunea de utilizare = 230/400kV

Factorul de putere =0.85

Timp maxim de intrerupere = timp remediere defect de alimentare.

Se determina curentul de calcul I
le=Pi xks /B x Ul x cos @ = 60,20 A
Pi =puterainstalata (W )=510W
Ul = tensiunea de linie (V) =400V
cos @= factor de putere =0,85

Pentru alimentarea cu energie electrica se propune bransarea din postul de transformare aerian
20/0.4kVA - 160kVA racordat la reteaua electrica existenta pe DC 77A
Alimentare se va realiza o bucla de joasa tensiune intre Postul de transformare existet.
Se alege un cablu pentru realizarea liniei electrice subterane de joasa tensiune de tip NA2XBY
3X240+120mmp cu izolatie de polietilena reticulara si filtru UV.
Tensiunea nominala de functionare: 400/230V +/-10%
Firida tip FDPC — 26m.

Alimentarea propriu- zisa a spatiilor comerciale se va realiza printr-un bransament electric trifazat,
realizat cu cablu de joasa tensiune cu izolatie din polietilena reticulara, tip NA2XABY 3x70+35mm, in lungime de
12m si firida de distributie si contorizare de palier , FDCP-26m, amplasata la parter in holul de intrare in bloc
si racordat la firida FB de tip E3+4 proiectata.

Firida de tip FDCP va fi echipata cu separatori de joasa tensiune cu 3 sigurante fuzibile pe general si
37 intrerupatoare bipolare de 32 A din care se vor alimenta cele 34 de apartamente si tabloul pentru utilitatile
comene (iluminat casa scarilor, caerta termica, efc) si plecare de rezerva,

Firidele de bransament se vor realiza din policaronat si vor fi prevazute cu prize de pamant de 4 ohmi.

Masurarea energiei electrice:

Masurarea energiei electrice pentru consumatori se va realiza prin contoare individuale, pentru fiecare
loc de consum, se vor monta in firida FDCP - 26m, in conformitate cu avizele tehnice de racordare ce se or
emite ulterior.

La nivelul postului de transformare, pe general, masurarea energiei electrice se va realiza prin
intermediul unui contor electric trifazat de energie activa si reactiva, cu trei echipaje, clasa de precizie 0.5, montaj
semidirect, curba sarcina, Ib= 3x5A, Un = 3x230/400V si trei transformatoare de curent de 400/5?, cl. 0.5, montate
in CD 1-3+2R aferenta PTA proiectat.

Verificarea sectiunii la conditia de stabilitate termica :
|3dm 2 In = Ic

I'sgm= 98 A ( conform Normativ |7 — anexa 5.22 )
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Din anexa 5.23 rezulta factorul de coretie f; = 1,13, pentru conditii normale de temperatura a solului 109,
rezistenta termica specifica a solului Tkm/W , grad de incarcare 0,85

Din anexa 5.25 rezulta factorul de coretie f, = 0,94 |, pentru un sistem , rezistenta termica specifica a
solului 1km/W , grad de incarcare 0,85

Iaim = Laam X f1 X f2= 98 % 1,13 % 0,94 = 104,09 A \9’7
lh=63A
16 =60,20 A

104,09 A=63 A=60,20 A - conditia de stabilitate termica este indeplinita
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CONTINUTUL PUZ SI RLU

1 INTRODUCERE
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PLANSA 4 REGLEMENTARI URBANISTICE. PROPUNERE MOBILARE, CIRCULATII sc. 1: 1000
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| Gies I E ﬂn\'a A” " PUZ- CONSTRUIRE “SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI,
IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE’
COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI SI STR. MANASTIRII ,

1.7, P 297/1,T. 46, P.297/4 JUD. DAMBOVITA

construct s.r.l.

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL - “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL,
PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE,
SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE"

Amplasament: JUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST
MAFTEI S| STR. MANASTIRII, T.7, P. 29711, T. 46, P. 297/4, NC. 74069,
NC 88523.
Beneficiar: SAMURCASI PLAZA SRL

cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr. 17, jud. Dambovita

Elaborator: G NOVA ART CONSTRUCT SRL,
str. Virgil Draghiceanu, bl. 4, sc. C, ap. 42, Targoviste, Dambovita

Proiectanti: Sef proiect: ARH. BUDA GEORGE (RUR- DZ0, E)
Echipare edilitara: ing. Eftimescu Doina (RUR - F4, G1)

Data elaborarii: nr.pr. 1490/02.2024

1.2 Obiectul P.U.Z.

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate.

In categoria documentatiilor de urbanism se inscrie si Planul Urbanistic Zonal (denumit prescurtat PUZ).
Prin definitie PUZ-ul stabileste reglementari specifice pentru o zona dintr-o localitate urbana sau rurala, compusa
din una sau mai multe parcele, acoperind toate functiunile : locuire, servicii, productie, circulatie, spatii verzi,
institutii publice etc.

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din localitate si
asigura corelarea dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localitatii
din care face parte. Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni
si restrictii necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
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Pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor din PUG, a concluziilor studiilor de
fundamentare si a opiniilor initiatorilor, in continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme:

* organizarea retelei stradale ;

« zonificarea functionala a terenurilor;

* organizarea urbanistic-arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

* indici si indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inaltime, POT, CUT, etc.) ;

» dezvoltarea infrastructurii edilitare ;

« statutul juridic si circulatia terenurilor ;

« delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita (daca exista) ;

« masuri de limitare pana la eliminare a efectelor unor factori de risc naturali si antropici (daca exista) ;

* mentionarea obiectivelor de utilitate publica;

* masuri de protectie a mediului, ca rezultat al programelor specifice ;

» reglementari specifice detaliate - permisiuni, restrictii - incluse in Regulamentul local de urbanism aferent

PUZ .

Schimbarea de tema-program la un PUZ aprobat conduce la actualizarea documentatiei.

Noua documentatie se supune aceleiasi proceduri de avizare-aprobare ca la PUZ-ul initial.

Intregul proces de elaborare si avizare-aprobare PUZ, este coordonat de Reglementarea tehnica "Ghid
privind metodologia de elaborarea si continutul-cadru al planului urbanistic zonal", aprobata prin Ordinul MLPAT
nr. 176/N/16.08.2000 .

Conform legislatiei in vigoare, autorizarea executarii constructiilor se face pe baza unei documentatii de
urbanism aprobate.

Scopul prezentei documentatii PUZ, conform Certificatului de urbanism _nr. 277/28.05.2024, este
eliminarea interdictiei temporare de construire si de stabilire a unor reglementari noi cu privire la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, accesul auto si pietonal, coeficientul de utilizare a
terenului (CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament si distantele fata
de limitele laterale si posterioare ale parcelei, regimul de inaltime, amenajabilul parcelei, efc., in vederea
autorizarii lucrarilor de construire ,, SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
UTILITATI, IMPREJMURE, PARCARE, SF‘A‘[IU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE".

1.3 Surse documentare

-PUG si RLU Com. Crevedia aprobat conform legii;

- Acte de proprietate asupra terenului ;

- Legislatia specifica activitatii de amenajarea teritoriului si urbanism si cea complementara ;
- Cartarea terenului; - Plan de situatie, vizat de OCPI- Dambovita

- Studiu geotehnic, verificat cerinta Af

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1.Incadrarea in localitate
In plansa nr.1- "Incadrarea in PUG-ul com. Crevedia " scara 1:5000 este prezentat amplasamentul
studiat pentru investitia care face obiectul PUZ si functiunile zonelor situate in imediata vecinatate.

Obiectul studiului il constituie un teren in suprafata totala de 2983.00 mp, compus din doua parcele de
teren, situat in partea sud-estica a satului Samurcasi, UTR 1, la intersectia strazilor Emest Maftei (DC77A) si
Strada Manastirii (DC158).

Terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Samurcasi si are categoria de folosinta arabil.

2. 2. Elemente ale cadrului natural
Din punct de vedere morfo-structural, zona studiata apartine Campiei Titu.
Teritoriul aglomerarii urbane Racari - Crevedia este situat pe contactul dintre campia joasa a Titului $i
Campia Vlasiei, mai inalta (fig.2). Trecerea de la o subunitate la alta este aproape insesizabila.
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Campia de subsidenta Titu este situate din punct de vedere geologic in partea Nordica a Platformei
Moesice, in apropierea avanfosei carpatice.

Geologic putem vorbi de existenta unui fundament si a unei cuverturi sedimentare. Fundamentul include
unitati foarte vechi, mai vechi poate si decat unele zone din Carpati si este fragmentat in horsturi si grabene situate
la adancimi diferite. Peste fundamentul platformei se suprapune o cuvertura groasa de sedimente, dispuse intr-o
succesiune de strate cu varsta si constitutie diferite.

Din punct de vedere litologic, in ansamblul lor, depozitele cuaternare sunt constituite din loess, argila,
argila nisipoasa, argila loessoida, argila marnoasa, marne, nisip fin, nisip in amestec cu pietris.

Relieful este reprezentat indeosebi prin terase aluviale, lunci largi, interfluvii extinse, albii minore si o serie
de forme mai mici care au aparut in urma eroziunii, acumularii, sufoziunii si atsarii, reprezentate prin bancuri,
ostroave, renii, eroziuni ale malurilor, surpari si prabusiri de maluri, despletiri si modificari ale cursurilor afluentilor.

In ansamblu, relieful are aspectul unei campii joase de subzistenta si frecvente procese de colmatare.

Reteaua hidrografica

Apa raurilor este folosita in consumul casnic si industrial, dar si ca sursa de apa pentru irigatii, acestea
reusind sa suplineasca deficitul de umiditate. Pe langa sistemele de irigatii au fost realizate sisteme de canale de
dimendiuni mai reduse.

Pe raurile principale si pe afluentii lor intalnim lacuri ( iazuri, helestee, balti si milastini).

Apele freatice se afla cantonate in pietrisuri, bolovanisuri si nisipuri acvofere, iar adancimea lor medie
variaza intre 2-5 m iar uneori, in lunci, sub 2 m.

Adancimea redusa la care se afla panza freatica in corelatie cu raurile care strabat campia la suprafata , a
condus la aparitia @ numeroase izvoare si inmlastiniri pe care s-a fixat o vegetatie hihrofila adaptata acestor
conditii.

Date climatice
Din punct de vedere climatic, zona se caracterizeaza prin urmatoarele valori :
- temperatura medie anuala : +10.2C;
- temperatura medie minima : -2,3°C (luna ianuarie);
- temperatura medie maxima : +23.7°C (luna iulie);
- precipitatii medii anuale : 650 -700mm,;
- stratul de zapada este prezent 52-55 zile pe an;
- adancimea maxima de inghet : 0,90 m de la cota terenului natural;
- vanturile dominante sunt cele din directia nord-est (14,1%), urmate de cele din vest (12,9%).

Din punct de vedere seismic, conform normativului P100-1/2013 valoarea de varf a acceleratiei terenului
pentru proiectare ag= 0,30g pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani (fig.4). Valoarea
perioadei de control (colt) a spectrului de raspuns este Tc=1,6s.

Din punct de vedere al macrozonarii seismice perimetrul se situeaza in intervalul zonei de gradul 71 pe
scara MSK, cu o perioada de revenire de minimum 50 de ani, conform STAS 11100/1-93 (fig.6).

Obiectivul este amplasat pe interfluviul lifov-Colentina. Conform legii nr. 575/2001, comuna Crevedia se
plaseaza in zonele de risc seismic ridicat, risc scazut pentru precipitatii abundente (<100 mm/24h) si inundatii,
potential de producere al alunecarilor de teren - scazut, probabilitate de alunecare - foarte redusa.

Amplasamentul luat in studiu nu prezinta riscuri la inundatjii gi fenomene fizico — geologice de instabilitate
a terenului.

Forajele executate au evidentiat urmatoarele aspecte:

-0,00 m- 0,50 m - sol vegetal

- 0,50 m - 1.20 m - argila brun negricioasa, plastic vartoasa, tare;

- 1.20 m - 5,00 m - argila galben cafenie ,plastic vartoasa, cu concretiuni calcaroase spre
baza forajului

Apa subterana nu a fost interceptata in lucrari, acesta situandu-se in regiune la adancimi mai mari de 10
m fata de cota terenului natural.
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Concluzii si recomandari ale studiilor hidrogeo
Studiile intreprinse in zona amplasamentului obiectivului, au pus in evidenta urmatoarele:
- zona analizata este localizata in satul Crevedia, comuna Crevedia, jud. Dambovita, pe un teren plan, fara
fenomene fizico-geologice de instabilitate sau de degradare;
- structura litologica a terenului este reprezentata de argile cafenii si cenusii, plastic vartoase;
- apa subterana nu a fost interceptata in foraje.
Aceste conditii permit fundarea directa a obiectivelor propuse, incepand cu adancimea h= -2,00 m si latimi ale
fundatiilor b= 1.00, in care riscul geotehnic este moderat, incadrand terenul in categoria 1, conform normativului
NP 074/2014.
Lucrarile de fundare se vor face in conformitate cu Normativul 112/2014 cu privire la proiectarea fundatjiilor de
suprafata si cu NP 126/2010 cu privire la fundarea pe pamanturi cu contractii $i umflari mari.
Conform Legii 575/2001-Planul de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - zone de risc natural,
amplasamentul analizat nu prezinta riscuri la inundatii $i alunecari de teren. Din punct de vedere al precipitatjilor,
acestea pot atinge valori de 100-150 mm in 24 h, conform aceleiasi legi.
Amplasamentul beneficiaza de risc geotehnic redus, categoria geotehnica 1.

Riscuri antropice

PUG nu semnaleaza riscuri naturale de tipul inundatiilor in zona studiata si nici riscuri
antropice. Detaliile cu privire la conditile geotehnice se gasesc in Studiul geotehnic intocmit de ing.
Glodeanu Stefan .

2. 3. Circulatia
ASPECTE PRIVIND DESFASURAREA CIRCULATIEI RUTIERE IN ZONA

Amplasamentul beneficiaza de posibilitatea de acces carosabil din DC 158 — Strada Manastirii la nord
si din DC 77A - str. Emest Maftei la vest

Configuratia actuala a drumurilor — DC 158 si DC 77A artere rutiere de categoria a lll-a, neamenajate,
sunt propuse spre modemizare pentru afi in masura sa asigure capacitatea de circulatie actuala si de medie
perspectiva.

Starea tehnica a drumurilor publice care asigura accesul pe parcela studiata este buna (druri asfaltate)
se remarca lipsa trotuarelor pietonale a sistemului de colectare ape pluviale, si a spatiilor verzi — necesita
modernizare.

Pe diferite intervale orare se constata valori medii de trafic in zona studiata.

Pe tronsonul cuprins intre indicatoarele de intrare in Localitate, sunt amenajate intersectii la nivel cu
accesele rutiere la unitatile socio — economice. Circulatia rutiera in zona intersectiilor este reglementata prin
indicatoare rutiere. Se asigura prioritate pentru circulatia rutiera de pe DC77A, creandu-se conditii optime
necesare desfasurarii unei circulatii rutiere in flux continuu. Marcajul longitudinal axial este executat cu linie simpla
discontinua.

Trafic rutier

Datele - relativ recente — privitor la traficul rutier din zona studiata conduc la concluzia ca atat DC 77A cat
si DC 158 sunt caracterizate atat la nivel de debit orar de calcul cat si la nivel de medie zilnica anuala(M.Z.A.) ca
artere rutiere din categoria celor cu circulatie medie.

Configuratia actuala a DC 77A cat si a DC 158 este in masura sa asigure capacitatea de circulatie
actuala si de medie perspectiva.

Profil transversal

In profil transversal DC 77A are urmatoarea configuratie in zona amplasamentului studiat.
- 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice;
- 1x4.31m- acostament
- 1x6.42m - acostament

- seremarca lipsa santurilor pentru colectare ape pluviale si atrotuarelor pietonale
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In profil transversal DC 158 are urmatoarea configuratie in zona amplasamentului studiat.
- 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice;

- 1x1.89m - acostament
- 1x3.33m- acostament
Se remarca lipsa santurilor pentru colectare ape pluviale si atrotuarelor pietonale.

2.4, Situatia existenta, ocuparea terenurilor
In plansa nr. 4 - " Situatia existenta ", este prezentat modul de utilizare a terenului in zona studiata.
Terenul din zona studiata nu este ocupat de nici o constructie si/sau amenajare si nu este imprejmuit.

® Regimul juridic
Terenul este in totalitate proprietate privata SAMURCASI PLAZA SRL, conform Contract de vanzare
autentificat sub nr. 1385 la data de 20.07.2023 la Societatea profesionala Notariala “POPA RADULESCU
si ASOCITII" din Bucuresti.

e Functiunea actuala :
- terenul este situat in intravilanul comunei Crevedia, sat Samurcasi si are categoria de folosinta
arabil.
Regim tehnic conform PUG Crevedia aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, prelungita prin HCL nr.
54/30.08.2018, prelungita prin HCL nr. 58 din 09.10.2020: zona M1- zona cu functiuni mixte: servicii,
comert, locuire
In imediata vecinatate sunt terenuri intravilane cu categoria de folosinta curti constructii.

» Forma terenului este neregulata cu deschiderea la Strada Manastirii de 114.70m, si la str. Emest Maftei de
29.36 m.

o Suprafata totala masurata este de 2983.00mp si este compus din doua parcele de teren:
-0 parcela in suprafata de 483mp din acte si masurata 454mp T46, P 297/4, NC. 88523 ;
- 0 parcela in suprafata de 2567mp din acte si masurata 2529mp T46, P 297/1, NC. 74069

Vecinatati : Nord — Strada Manastirii -114.70m

Est - HB 295 (Lacul Zmeului)—56.41m

Sud - POPADAN, POPA MIHAI - CRISITAN si PAUN DIMITRIE OCTAVIAN
(FOST BABI ALEXANDRA NR. CAD. 838) - 85.37Tm

Vest — str. Emest Maftei -29.36m

Inzona sunt locuinte, amplasarea fata de primele constructii:
- laodistanta de 36,00m fata de prima locuinta spre nord
- laodistanta de 28,78m fata de prima locuinta spre vest
- laodistanta de 67,86m fata de Scoala Generala - spre sud

e INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE PE CONTURUL SUPRAFETEI

SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970

Numar X Y

Punct [m] [m]
50 573087.750 342089.731
51 573144622 342153.402
46 573133.290 342166.665
64 573134.061 342179.239
65 573138.640 342203.982
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78 573137.654 342204.659

54 573132.496 342196.739

53 573115.100 342171.778

59 573081.556 342128.508

49 573069.318 342112.589
Suprafata = 2983mp

» Disfunctionalitati privind parcela care face obiectul PUZ :
- Racordul la retelele publice de apa potabila si canalizare conduc la eforturi investitionale mari ale
beneficiarului.

S S R

SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI Y ; e ol

' DOMENII Disfunctionalitati Prioritati |
1. Starea Strazilor Drumurile din care se face accesul = Masuri de modernizare, pentru desfasurarea circulatiei in
drumuri comunale DC77A si DC 158 , cu | conditii normale — asigurarea accesului facil din ambele
cate 1 banda pe sens, se remarca lipsa | strazi .
trotuarelor pitonale si a santurilor pt. | Pentru modernizarea lor in strazi de tip rural conform PUG
colectarea apelor pluviale. com. Crevedia profil 3-3
i
Circulatii 2, Profile Nu sunt
| necorespunzatoare '
| traficului - ' |
3. Intersectii Intersectia  drumului de exploatare | Masuri de modernizare a intersectiei si executarea |
conflictuale DC77A cu DC158- nesemnalizata = marecajelor  rutiere corespunzatoare si  montarea |
corespunzator, lipsesc  indicatoarele | indicatoarelor rutiere |
| rutiere privind prioritatea circulatiilor |
1. Stanjeniri intre | Conform PUG com Crevedia terenul se | In ultimi 30 de ani , Zona s-a dezvoltat preponderent in zona
| functiuni afla in zona M1 (UTR 1) Zona cu | pentru Institutii si servicii si zona In imediata vecinatate sunt |
‘ | functiuni mixte: servicii, comert locuire; | functiuni similare cu cea propusa, iar distanta pana la
dar si in zona Nuclee Centrale — pentru | locuintele existente este suficient de mare.
| care exista interdictie temporara de |
I construire pana la avizare si aprobare
. L B PUZ
| 2.Starea  Frontului | Cladirile existente in mare pam fac Se propun masuri de igenizare a terenurilor libere de |
Fond construit parte din fondul construit vechi al | constructii.
| construit si comunei Crevedia, dar sunt si cladiri
utilizarea | | relativ noi (utimi 10-15ani) !
terenului | 3 Ocuparea Teren in  intravilan  reglemetat | | Utilizarea terenurilor pe baza unor destinatii urbanistice |
| terenurilor , POT si | urbanistic : noi reglemetate prin PUZ, schimbarea functiunii din zona cu
cuT M1 - zona cu functuni mixte: Servicii, = functiuni mixte, Servicii, comert si locuire in zona IS — Zona
comert si locuire | pentru Institutii Publice si servicii de interes General
P.O.T. max =50.00%; C.U.T. max=1.75 (comert si servicii)
NR. NIV.:3,5; REG INALTIME : P+2+M; IS = zona cu functuni mixte: Servicii, comert si locuire '
H cornisa=11.00m; H coama= 14.00m; | P.O.T. max =30.00%; C.U.T.max=0.3
NR. NIV, : 1; REG INALTIME : P, P inalt;
| H cornisa=8.00m; H coama= 10.00m; |
| 1. Conditii grele de | Teren mediude fundare 1. Respectarea normelor de protect:a muncii in procesul de |
| fundare executie a lucrarilor de fundatii, precum si “Regulamentului |
I privind protectia si igiena munciiin constructii” aprobat de
| | MLPAT cu Ord. 9/N/15.03.1993
| 2. Respectarea prmderibr din STAS-urile, normativele sl|
| | normele PS| in vigoare sia celor din Normativ C169/88
| | 3. Completarea Studiului geotehnic la fazele urmatoare de |
proiectare cu lucrari de teren amanuntite (foraje, sondaje de
Conditii ' | penetrare dinamica cu con), pentru a stabili cu exactitate |
geologicesi | | solutia optima de fundare. .
hidrologice Fz.mvel ridicat al] Nu = ;
apelor freatice AL - bl e = a0 |
| 3. Riscuri naturale si | 1. Teren cu o veclivitate de cca 1.00 de | 1. Realizarea unui proiect de sistematizare wverticala a
| antropice la vest la est. terenului astfel incat apele provenite din ploisa fie dirijate
I | | | in mod controlat_, in zona spatiilor verzi.
Surse de Nu sunt surse de poluare ‘
poluare | !
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2.5. Echiparea edilitara

~ Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii
Aferent DC77A si DC158 exista retea de alimentare cu energie electrica LEA 0.4 si LEA 20kV. Inimediata
vecinate , spre nord vest, se afla postde transformare de 20kv.

» Alimentarea cu apa si canalizare ape menajere
Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin
Programul Operational Infrastructura Mare.

» Alimentarea cu gaze
Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de gaze naturale.

2. 6. Probleme de mediu
Principalele constrangeri privind modul de ocupare si utilizare a terenului sunt :

- In zona studiata si in apropierea acesteia nu exista valori de patrimoniu care sa necesite protectie
speciala.

- Zona in care se incadreaza terenul este lipsita de factori majori de poluare. Nu exista pericolul
degajarii de noxe sau elemente care sa puna in problema protectiei mediului.

- Prin interventiile propuse prin acest P.U.Z. — privind ocuparea terenului studiat cu functiuni de
transport, cai de acces si comunicatii, retele tehnico-edilitare (alimentare cu apa, canalizare,
alimentare cu gaz, alimentare cu energie electrica, retele de telefonie) zona se va transforma din
mediu natural in mediu antropic, cu toate caracterisicile aferente.

- Avand in vedere ca zona studiata nu se incadreaza in categoria terenurilor ce prezinta riscuri
naturale nu sunt necesare lucrari de consolidare a malurilor, de prevenire a alunecarilor de teren,
etc.

2.8 Optiuni ale populatiei
Implementarea proiectului conduce la dezvoltarea mediului de afaceri din zona:

v'infiintarea unei noi structuri de afaceri de importania regionala si locala, finantarea proiectului
reprezentand sprijinul acordat unei initiative antreprenoriale regionale i locale, pentru a facilita crearea de noi
locuri de munca si cresterea economica durabila;

¥ dezvoltarea mediului de afaceri din zong;

v clientii vor avea o sursa de aprovizionare cu produse de calitate;

v prin dezvoltarea activitatii in cadrul unitatii se va asigura o utilizare mai intensa a resurselor zonei;

v relatiile de parteneriat intre societate, clienti si furnizori, nevoile acestora de asigurare a finantarii, vor
conduce la dezvoltarea activitatii institutiilor financiare si de credit;

v dezvoltarea afacerilor in zona va genera taxe si impozite pentru bugetul de stat si bugetele locale;

v familille personalului angajat si populatia din zona vor beneficia de venituri pentru satisfacerea nevoilor de
consum si vor trai intr-un mediu inconjurator nepoluat, mai curat.

Procedura de informare si consultare a publicului cf. Ordin nr. 2701/2010 s-a desfasurat astfel:
Anunt 1 intentie de elaborare
Notificarea vecinilor direct afectati
Anunt 2 elaborarea documentatiei
Anunt 3 elaborarea documentatiei
In urma incheierii procedurii de informare si consultare a publicului, nu s-a inregistrat nici o sesizare,
observatie, sau obiectie din partea publicului .

Din punct de vedere al administratiei publice locale : este vorba de o operatiune urbanistica prin care se
utilizeaza un teren arabil nefolosit prin construirea unor cladiri care vor avea aport financiar la bugetul local sub
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forma de impozite, dar si la crearea de locuri de munca. Pe de alta parte, aceasta investitie are caracter de suport
pentru dezvoltarea zonei industriale si de prestari servicii in zona.

Calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale nu vor fi afectate negativ de punerea in
practica a proiectului in conditii normale de functionare. Proiectul va avea un impact pozitiv asupra mediului social
si economic prin crearea unor locuri de munca, dezvoltarea capacitatiilor, oportunitatilor economice si
imbunatatirea calitatii vietii populatiei.

Administratia publica locala apreciaza ca oportuna dezvoltarea zonei pentru institutii si servicii.

Modul de integrare a investitiei in zona:
Ansamblul propus se va integra functional si volumetric in contextul actual determinat nealterand
caracterul existent a zonei cu functiuni mixte: servicii, comert si locuire.
Se acorda mare atentie deosebita volumetriei si aspectului arhitectural al cladirilor precum si a
amenjarilor exterioare.

Schimbarea functiunii actuale a terenului in suprafata 2983.00mp din teren arabil intravilan, in
teren cu functiunea IS — Zona pentru institutii si servicii de interes general nu va afecta in niciun fel
calitatea vietii si standardele de viata ale comunitatii locale, zona avand deja functiuni mixte: servicii,
comert si locuire.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 Concluzii ale analizei situatiei existente, elemente esentiale ale temei de proiectare

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism - permisiuni si restrictii
- necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor.

Elaborarea documentatiei PUZ este obligatorie in vederea reglementarii din punct de vedere urbanistic a
amplasamentelor studiate.

S-a convenit cu beneficiarul asupra solutiei de organizare urbanistica, a conditiilor de amplasare, echipare
si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului astfel incat acesta sa poata fi
valorificat fara sa se induca servituti asupra proprietatilor invecinate.

Realizarea proiectului va determina cresterea caliatetii vietii locuitorilor printr-o utilizare mai buna a
resurselor umane, a factorilor de productie existenti, indeplinirea standardelor nationale si a celor comunitare.
In solutia de organizare urbanistica se va tine seama de urmatoarele conditii :

- Accesul pietonal si rutier se va realiza din DC 77A - str. Ernest Maftei si din DC158 - Strada
Manastirii.
Noile constructii vor avea regimul de inaltime P+2+M ,

- Se vor organiza locuri de parcare pe proprietatea beneficiarului pentru desfasurarea in conditii optime
a activitatilor propuse, iar alea carosabila din incinta va deservi intreaga activitate desfasurata pe
parcela.

- Se vor prevedea spatii verzi cu rol ambiental si de protectie.

3.2 Prevederi ale Planului urbanistic general si Regulamentului local

Conform Planului Urbanistic General al comunei Crevedia aprobat prin HCL nr. 65/30.09.2008, prelungita
prin HCL nr. 54 din 30.08.2018, prelungita prin HCL nr. 58 din 09.10.2020 terenurile se afla in intravilanul satului
Samurcasi, comuna Crevedia, zona M1 (UTR 1), zona cu functiuni mixte: servicii, comert , locuire.

3.3 Valorificarea cadrului natural, oportunitati

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii.

Conceptia urbanistica a tinut cont de rezolvarea accesului carosabil si pietonal, de rezervarea terenurilor
necesare amenajarii drumurilor, precum si de asigurarea locurilor de parcare in conformitate cu HG 525/1996.
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In zona nu exista valori ale patrimoniului cultural construit - monumente de arhitectura si situri arheologice,
iar situl natural nu este supus protectiei.

Spatiul in care urmeaza a se integra constructia nu ofera in prezent conditii deosebite de relief, din punct
de vedere al structurii urbane, acesta se intregeste printr-un tesut nou , ordonat si functional, cu regim mic de
inaltime.

| 3.4 Modernizarea circulatiei

| In plansa nr. 3 - “ Reglementari urbanistice. Zonificare Functionala." - sunt prezentate profilele
transversale pentru DC 77A , DC 129 si profilul stradal propus pentru aleea carosabila din incinta.
I
I

A-A : pentru DC 77 A
B-B : profilul stradal propus pentru DC158 —in zona accesului rutier in incinta
C-C : profilul stradal propus in incinta

» Amenajarea accesului
Amplasamentul beneficiaza de posibilitatea de acces din DC 77A si din DC129
Prospectele stradale proiectate sunt in conformitate cu normele tehnice privind proiectarea si realizarea
. strazilor in localitati (Ord.M.T.nr.50/1998) si cu Planul Urbanistic General.
Accesul este amenajat conform “Normativului pentru proiectarea intersectiilor la nivel pe drumuri publice” -
AND 600.

» Drumurile publice propuse spre modernizare DC 77A si DC129

Drumurile sunt in prezent asfaltate cu o latime de minim 5.50m, conform profil 1-1 —existent , se
propune amenajarea cu doua fire de circulatie conform profil 3-3 (pug com Crevedia), avand urmatoarele
elemente:

2 x 2,75 m parte carosabila

2 x0,75m - acostament

2 x1,00m - sant colectare ape pluviale

2 x1,00m - spatiu verde

2 x 2,00 - trotuar pietonal

Ampriza totala, in dreptul proprietatii, find de minim 15.00 m.
Se va mentine axul existent al drumului, modernizarea realizandu-se simetric fata de acesta. |

» Din punct de vedere al accesului pe parcela, acesta se va face in urma unei solutii de circulatji in
. ambele sensuri cu intrare / iesire din siin DC 77A - str. Emnest Maftei si din DC158 — Strada Manastirii
In incinta circulatiile vor fi cu in ambele sensuri destinate atat traficului greu (autoutilitare max. 7,5t) dar
si autoturism mici.
Drumul din incinta este conform profil C-C va fi amenajat cu doua fire de circulatie avand urmatoarele
elemente:
2 x 3,00m parte carosabila cu rigole acostament carosabila cu sistem de colectare ape pluviale
- Poarta - intrare / iesire autoturisme si autoutilitare de transport , racordul va fi de tip palnie avand raze
de 6,00m, atat pentru intrare cat si pentru iesire si se va executa in structura elastica din beton asfaltic. Accesul
va avea 0 latime de minim 6.0m parte carosabila. ‘

~ Zona de parcare |
Conform H.G. 525/1996 — cu completarile ulterioare — privind “Regulamentul de intocmire P.U.G-urilor, ‘

specificul activitatii obiectivului se incadreaza conform ANEXEI nr. 5 — Parcaje |
- punctul 5.3.1 Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza: un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de la 400-600 mp;
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Prin propunerea de mobilare se doreste edificarea a doua spatii comerciale: unul cu suprafeta de
507mp (rezulta un necesar 4 locuri) si un spatiu comercial de 294mp (necesar 2 locuri)

S-a propus un nr. de 23 locuri pentru autoturisme din care 2 pentru persoane cu dizabilitati locomotorii,
si 1 locuri pentru autoutilitare de transport max 7,5t (aprovizionare) . acestea se vor amenaja la 90" avand 2,50 x
5,0 m/loc. In zona destinata parcajelor, circulatia rutiera se desfasoara in ambele sensuri — avand latimea de
6,0m, reglementata prin indicatoare rutiere si marcaje la sol specifice.
Se vor prevedea obligatoriu locuri de parcare pentru pesoanele cu dizabilitati locomotorii si locuri pentru
parcarea autoutilitarelor de transport persoane pentru personal.

Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de functionare, cat
si accesul autovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie.
NE SE ACCEPTA STATIONAREA SAU PARCAREA PE DOMENIUL PUBLIC

»  Sistemul rutier
Pentru platformele exterioare, putem considera 2 variante de alcatuiri de straturi: una in care avem

grosimea dalei din beton BcR4,5 de 19¢m si avem si un strat de baza suplimentar de balast stabilizat ca si
. strat suport (mai durabila) si una in care dala din beton BcR 4,5 are grosime de 20cm pe suport doar din
strat de balast, fara strat de balast stabilizat (mai avantajoasa economic).

Structura rutiera 1:
19 cm dala din beton de ciment BcR 4,5
15 cm Balast stabilizat cu Doroport
15 cm Balast strat inferior fundatie
30 cm pamant stabilizat cu Dorosol
Structura rutiera 2:
20 cm dala din beton de ciment BcR 4,5
20 cm Balast
30 cm Pamant stabilizat cu Dorosol
Ambele structuri rutiere de mai sus verifica atat la solicitarile din incarcari, cat si la inghet-dezghet, luand
in considerare ca si conditii geotehnice, un pamant de fundare in cazul cel mai defavorabil (P5).

~ Mod de semnalizare
Propunerile privind modul de semnalizare a circulatie rutiere in zona obiectivului sunt conforme cu

prevederile STAS 1848/1/2/3/2011 - semnalizare verticala si STAS 1848/7/2004 — semnalizare orizontala.

Propunerile constau in:

- Montare de indicatoare rutiere:

o figura B1 - ,Cedeaza trecerea”

o figura B2 — ,Oprire”;

o figura C1 - Acces interzis”;

o figura G2 -, Trecere pietoni”;

o figura C44 — Zona de viteza limitata la 20 km/h.

In plansa SC02 - ,Plan de situatie” sunt marcate in mod distinct zonele de amplasare a indicatoarelor
rutiere si marcajele la sol.

»  Scurgerea apelor in zona accesului
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Pe partea carosabila si parcajele din incinta s-au amenajat pantele, astfel incat apele pluviale sa
nu ajunga pe platforma drumurilor publice, sau spre vecinatati, conform plansei A4 - «Reglemetari
urbanistice — propunere mobilare, circulatii».

Apele pluviale sunt conduse prin pante spre sistemul de colectare ape pluviale din incinta ,
dupa ce acestea sunt trecute prin separatoarele de hidocarburi sunt dirijate la spatile verzi din
incinta.

Sistematizarea verticala va fi astfel conceputa, incat panta aleilor carosabile si pietonale create in
incinta cat si apele pluviale de pe invelitoare sa se colecteze si sa le dirijeze spre sistemul de canalizare
propus pe parcela.

» Transportul in comun
Se va avea in vedere cresterea gradului de activitate a transportului in comun prin innoirea parcului de
mijloace de transport in vederea descurajarii deplasarilor cu mijloace de transport personale ceea de va conduce
|a fluidizarea traficului si reducerea poluarii atmosferice la nivelul municipiului si inclusiv a zonei studiate.
Transportul in comun se desfasoara atat pe traseele locale — prin autobuze modeme apartinand
transportatorilor privati care opereaza in regiune.
Transportul in comun se desfasoara atat cu autobuze cat si cu microbuze tip maxi — taxi.

Planificarea, programarea serviciilor de transport urbane si interurbane de masa sunt influentate de
politica si standardele de serviciu impuse de autoritatile publice sau adoptate de intreprinderile de transport.

3.5 Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici
In plansa nr. 3 - "Reglementari urbanistice- zonificare functionala” sunt prezentate propunerile privind
organizarea spatial - urbanistica a parcelei studiate, functiunile si principalele elemente de bilant.

Destinatia propusa pentru zona studiata: IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL (COMERT S| SERVICII)

Zonele functionale sunt dispuse in teren distinct pe categorii.
» |s - SUBZONA ACTIVITATILOR PRESTARI SERVICII (COMERT)

» Zona CC -ZONA CAlI DE COMUNICATIE
Cer - SUBZONA -CAl DE COMUNICATIE RUTIERA PE PARCELA
Ccp - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE PIETONALA PE PARCELA
Ccpb - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA - PUBLICE

» Zona SP -ZONA SPATII PARCARE
SPp - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOTURISME
SPt - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOUTILITARE SARCINA MAX 7.5t

» Zona SV-ZONA SPATII VERZI - PLANTATII
Svp - SUBZONA -SPATII VERZI, PLANTATII JOASE SI INALTE AMENAJATE IN INCINATA
Sva - SUBZONA - SPATII VERZI , CU ROL DE PROTECTIE SI AMBIENTAL

» Zona U-ZONA ACTIVITATILOR TEHNICO EDILITATESI GOSPODARIE COMUNALE
Upg - SUBZONA - GOSPODARIE COMUNALA - PLATFORME DE COLECTARE DESEURI
MENAJERE S| DESEURI RECICLABILE
Ubv - SUBZONA - TEHNICO EDILITARA - BAZIN VIDANJABIL ETANS PT. COLECTARE APE MENAJERE UZATE
Ush- SUBZONA -TEHNICO EDILITARA - SEPARATOAR DE HIDROCARBURI si BAZIN COLECTARE
PLUVIALE
Uga - SUBZONA - TEHNICO EDILITARA - GOSPODARIE DE APA CU PUT FORAT DE MARE ADANCIME
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construct s.r.l.

Functiunea dominanta propusa pentru zona studiata este " IS - zona pentru institutii si servicii de interes
general ( comert si servicii)"

Suprafata de teren reglementata in PUZ: 2983.00mp;

Dimensiunile planimetrice si calibrul cladirilor vor asigura durata minima de insorire de 1 ¥z h la solstitiul de iarna.
Regimul maxim de inaltime propus pentru constructiile propuse: P+2E+M

Regimul de construire propus : izolat

Prin amplasarea constructiilor pe parcela si rezolvarea amenajarilor aferente nu se genereaza servituti pe
parcelele invecinate care apartin fie unor proprietari privati, fie domeniului public.

BILANT TERITORIAL - PROPUNERE

EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE
mp % mp %
M1- ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICHI, TOTAL SUPRAFATA TEREN
M1 COMERT SI LOCUIRE
(UTR 1) P.0.T. max =50.00%; C.U.T. max =1.75 2983.00 100.00
NR. NIV. : 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;
TOTAL SUPRAFATA TEREN 2983.00{ 100.00
ZONA PENTRU INSTITTUTII PUBLICE SI SERVICHI Lok ik sl 2zt
o cC- total CC 1244.00) 41.70]
DE INTERES GENERAL (COMERT S| ) B :
circulatii |CCr - rutiere 573.00
SERVICII)P.O.T. max =50.00%; C.U.T. max =1.75 di Jirmenoarlc rem 371.00
NR. NIV.:3,5; REG. INALTIME : P+2Espt; | @7 &' v p_peonse '
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; Cepu- parcaje 300.00
U - zona tehnico edilitara 20.00 0.67
SV - zona verde amenajata 743.00) 24.91
TOTAL 2983.00{ 100.00|

Se va urmari reabilitarea ecologica si diminuarea poluarii prin relizarea de:

- spatii verzi ambientale (gazon si pomi ornamentali) pe minim 20.00% din suprafata totala a terenului.

- Retelele de canalizare a apelor menajere vor fi executate la standarde ridicate de calitate, adoptandu-se
tehnologii adecvate pentru a se evita scurgeri ce pot contamina terenul.

- Instalatiile de climatizare vor utiliza freon ecologic.

Gestionarea colectarii si evacuarii deseurilor si resturilor de orice natura se va face strict in conformitate
cu legislatia in vigoare.

Sistematizare pe verticala va corela relatia cota teren natural — cota accese, platformele drumurilor,

respectiv realizarea pantelor necesare scurgerii si colectarii apelor meteorice catre rigolele propuse.

Descrierea solutiei de organizare urbanistica
Criteriile principale care au stat la baza conceptiei de organizare spatial - urbanistica a parcelei,sunt :
- orientarea fata de punctele cardinale si de vanturile dominante din zona;
- posibilitatea realizarii unui acces cat mai comod.
- amplasarea si conformarea constructiilor, astfel incat sa nu afecteze parcelele din vecinatate;
- definirea edificabilului, astfel incat sa ofere posibilitatea construirii unor cladiri, fara sa
stanjeneasca vecinatatile.

CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
» Destinatia functionala propusa pentru suprafata de teren de 2983mp, care face obiectul studiului:
ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL (COMERT SI SERVICII)

» Se stabilesc liniile rosii :
- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentul existent la DC77A - str. Emest Matei la 5.00m
- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentul existent la DC158 - Strada Manastirii la 12.00m
- retragerea fatada de limita posterioara a parcelei este minim 5,00m spre est
- retragerea fatada de limita laterala a parcelei este minim 3,00m spre sud.
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» POT max.= 50.00%; CUT max.= 1.75;

» NR. Niv,: 3.5; REG. INALTIME: P+2E+M

» Hcornisa=11.50m, H coama =14.00m
Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de limitele laterale
(astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu incomodeze vecinatatile si ele sa se faca pe proprietatea
beneficiarului) si limita posterioara a parcelei, normele de protectie contra incendiilor, normele de insorire
si iluminat natural. ‘

» AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile se vor amplasa izolat si/lsau cuplat pe parcela, aliniate la trama stradala existenta si
avand o distanta minima fata de alte cladiri conform normativelor in vigoare.

» CONSTRUCTIILE PROPUSE A SE EDIFICA (confrom plansei A4- Propunere mobilare) :

Se propune a se edifica 2 SPATII COMERCIALE cu spatii pt. personal si grupuri sanitare pt. clienti, spre
lac se va amenaja o terasa neacoperita, deasemenea se va amenaja un centru de colectare deseuri
reciclabile.

Totodata se propune ase realiza :

Alei pietonale ;

* Platforme pentru colectarea gunoiului menajer

= Spatii verzi amenajate cu rol ambiental.

= Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatilor de manevra pentru
autoturisme si autoutilitare de transport.

= Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii carosabile in
incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri;

= 0 zona pentru asigurareacu apa potabila constituitain partea de centrala a parcelei unde se
va executa un put forat de adancime siva fi edificata o gospodarie de apa cu grup de
pompare si generator de rezerva .

= Zzona pentru asigurarea colectatii apelor uzate menajere amplasata in partea de vest a
parcelei ce va fi prevazutacu bazin vidanjabil etans, care vor colecta apa menajera uzata ,
acestea vor fi vidanjate periodic de catre o firma autorizata.

= zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile si pietonale din
incinta, amplasata in partea de esta parceleice va fi prevazuta cu bazin etans, aceste ape
vor fi utilizate pt. Intretinerea spatiilor verzi din incinta.

» ZONE DE PROTECTIE SANITARA
Se instituie zonele de protectie si siguranta astfel:

oPentru bazinele ape menajere vidanjabile — 10.00m
oPentru putul forat-10,00m

» ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR |
Constructile - structura cadre metalice sau cadre din beton armat cu inchideri cu panouri din tabla
de tip sandwich sau zidarie , tamplarie din PVC, fatade finisate cu tencuieli decorative sau cu
placari de aluminiu compozit, lemn si trespa.

In plansa nr. 4 - "Reglementari urbanistice, propunere mobilare zonificare" sunt prezentate propunerile
privind organizarea spatial - urbanistica a parcelei studiate, functiunile si principalele elemente de bilant.

»  Servituti
- Prin propunerea de mobilare si amenajare a parcelei studiate, nu se genereaza servituti pe parcelele
invecinate, nu este necesara prezenta unei servituti de trecere
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3.6 Dezvoltarea echiparii edilitare

In plansa nr. 5- "Reglementari - echipare edilitara” este prezentata situatia existenta si propusa pentru asigurarea
zonei de prestari servicii cu utilitati.

Alimentarea cu apa
Pe str DC77A —str. Ernest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare in curs de executie prin
Programul Operational Infrastructura Mare. Astfel alimentarea se va realiza din reteaua publica cand
aceasta va fi pusain functiune. Racordul va fi realizat din teava de polietilena de inalta densitate PEHD90 mn
Dn 80 mm prevazut cu vane si contor apa, montata ingropat.

Pentru alimentarea cu apa potabila, pana la finalizarea lucrarilor de alimentare cu apa din reteaua
publica se propune a se realiza put forat si gospodarie de apa din care sa fie alimentate constructiile
propuse.

Forajul de adincime are coloana definitiva de @ 225mm si capteaza strate acvifere ( de mare adincime
mai adinci de 60m, putind avea grosimea totald de cca. 30 m. — iar cel de mica adincime strate de la suprafata

. terenului pina in talpa)

Forajul este echipat cu electropompe submersibile a caror caracteristici de debit si presiune asigura
exploatarea recomandata.

Pe foraj exista un camin de protectie din beton, care adaposteste casca putului forat si instalatiile hidraulice
(robinet de inchidere, apometru, clapeta de unic sens, robinet de prelevare probe de apa, manometru ).

Zona de protectie sanitard este asigurata de perimetrul imprejmuit al incintei gospodariei de apa formata
din forajul de captare, rezervor de inmagazinare cu statie de pompare eventual tratare.

Parametrii de debit si presiune necesari consumului menajer se vor asigura prin intermediul unei
electropompe cu turatie variabila cu urmatoarele caracteristici: Q=1.5 I/s si H=40 mCA.

Dimensionarea bransamentului de apa s-a facut astfel incat sa asigure deopotriva debitul maxim orar
pentru consumul de apa rece pentru nevoi igienico-sanitare.

Prepararea apei calde de consum se va realiza prin intermediul unui boiler electric de 300 litri prevazut cu
doua serpentine pt. alimentare cu agent termic de la panurile solare montate pe invelitoare si de la centrala
termica electrica.

Apa calda menajera, astfel preparata, se va distribui la obiectele sanitare prin intermediul unor conducte
care se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece.

Instalatia de alimentare cu apa se va executa cu urmatoarele materiale:

. - pentru traseele exterioare se vor utiliza conducte din polietilena de inalta densitare PESB0 SDR21
PNG;
- pentru traseele interioare se vor utiliza conducte din polipropilena reticulata random PP-R PNG.

Conductele de alimentare cu apa, montate la interior, vor fi izolate cu izolatie tip armaflex cu grosimea de
9mm.

Conductele montate in spatii unde exista pericolul de inghet vor fi protejate cu cablu incalzitor si izolate in
cochilii cu grosimea de 50mm din vata bazaltica cu folie de aluminiu.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata
de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

Retele de distributie apa
Distributia apei in incinta unitatii, se realizeaza prin gospodaria de apa (statia de pompare) care asigura debitul
si presiunea necesara tuturor obiectivelor din incinta, printr-un inel de conducta PEHD 60mm.
Necesarul de apa pentru obiectivul analizat se va stabili luand in calcul nevoile de apa potabila

Canalizarea menajera
Pe str DC77A - str. Emest Maftei exista retele de distributie apa si canalizare, in curs de executie prin
Programul Operational Infrastructura Mare.
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Indepartarea apelor uzate menajere, se face numai prin retea de canalizare a apelor uzate racordata
PROVIZORIU- pana la finalizarea lucrarilor la reteaua publica de canalizare aferenta DN 7 la bazin
vidanjabil etans.

Se evacueaza ape uzate menajere, provenite din functionarea grupurilor sanitare.

Apele uzate menajere provenite de |a obiectele sanitare sunt colectate prin coloane de canalizare menajera
si prin colectoare orizontale de canalizare menajera montate ingropat. De aici sunt evacuate la reteaua exterioara
de canalizare menajera.

Apele accidentale de pe suprafata pardoselilor se preiau printr-un sistem de sifoane de pardoseala cu
dispozitive antimiros. Aceste ape sunt evacuate la reteaua exterioara de canalizare menajera.

Apele uzate menajere sunt evacuate gravitational la bazin vidanjabil etans printr-un racord PVC-KG 120.

Racordurile de la obiectele sanitare au dimensiunile si pantele prevazute in STAS 1795-87.

In zona halelor precum si in spatiile tehnice unde este necesar sunt prevazute sifoane de pardoseala cu
garda detasabila pentru miros.

Grupurile sanitare si spatiile tehnice sunt prevazute cu sifoane de pardoseala cu garda detasabila pentru
miros.

S-au prevazut constructiv coloane verticale de scurgere cu diametrul de 110 mm, coloane care sunt

. preluate de reteaua exterioara de canalizare ape uzate menajere.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea sunt prelungi peste nivelul
invelitorii cu 0,50 m.

Coloanele de canalizare sunt prevazute cu piese de curatire la baza coloanei. Inaltimea de montaj a piesei
de curatire este de 0,40 — 0,80 m fata de pardoseala si in dreptul acesteia sunt prevavazute usite in ghenele de
mascare ale coloanelor verticale de canalizare.

Instalatiile de canalizare menajera sunt executate cu conducte din :

e Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare si pentru conducte de legatura ale obiectelor
sanitare;
o Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat.

Toate conductele care transporta apa, montate ingropat, vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata

de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

Canalizarea pluviala

Apele pluviale sunt evacuate gravitational printr-un sistem separat de celelalte categorii de ape uzate.

Apele pluviale colectate de pe invelitoare sunt preluate printr-un sistem de jgheaburi si coloane si
descarcate la reteaua exterioara de canalizare pluviala.

. Apele pluviale de pe suprafata parcarilor si zonelor betonate sunt preluate cu ajutorul unor guri de
scurgere cu gratare carosabile pentru trafic greu (D400), apoi directionate catre un separator de hidrocarburi cu
by-pass 20/200 I/s clasa | de epurare (5,0 mg/l).

Apele pluviale epurate vor fi colectate intr-un bazin etans montat subteran in partea de nord-est a
parcelei, din care ulterior se va folosi la irigatul spatiilor verzi din incinta.
Instalatiile de canalizare pluviala se executa cu conducte din :
» Polipropilena PP pentru coloanele de canalizare pluviala;
e Policlorura de vinil rigid PVC-KG SN4 pentru conductele de canalizare montate ingropat;
« Polietilena de inalta densitate PEHD pentru conductele de canalizare pompata.
Toate conductele care transporta apa, montate ingropat vor fi pozate sub adancimea de inghet 0,90 m fata
de cota terenului amenajat (conf. STAS 6054/77).

Alimentarea cu gaze naturale

In zona studiata, pe DC77A, exista retea de gaze naturale. Se propune realizarea unei instalatii de
utilizare gaze naturale, conform avizului detinatorului retei publice de alimentare cu gaze naturale, anexat
documentatiei si realizarea unui bransament la reteaua publica de gaze naturale.

Alimentarea cu energie electrica si telecomunicatii
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Alimentarea cu energie electrica pentru cladiri se va realiza conform Avizului de Amplasament Favorabil
al DEER sucursala Targoviste, prin extindere si racordare la reteaua electrica de joasa tensiune.
Racordarea la reteaua electrica de existenta in zona se va face pe cheltuiala beneficiarului, in functie de
un proiect avizat de ELECTRICA S A.
In urma calculului necesarului de putere pentru constructiile propuse a rezultat :
Pi total = 120 kw - putere instalata
Pa total = 120 kw x 0,75 = 90 kw — putere absorbita
Pentru noile obiective se impun urmatoarele lucrari :
-Realizare retea electrica subterana LES 0.4 KV
- pentru iluminatul incintei extindere retea electrica subterana LES 0,4 KV care va asigura lluminat
exterior, realizat de-a lungul aleilor si parcajelor, cu corpuri de iluminat cu LED pe stalpi metalici.
Alimentarea proiectoarelor se va realiza cu un cablu tip CYABY 3x2,5 mm , montat in sant, la
0,8m adancime.In interiorul stalpilor se va folosi cablu de cupru tip CYY.
- Distributia energiei electrice de la tabloul general la obiective se va asigura prin retele subterane
in cabluri de 0,4kV.
La faza de proiectare PT+DE, se va comanda la S.C. ELECTRICA DISTRIBUTIE S.A. un Studiu de
Solutie prin care se va stabili modul de realizare a alimentarii cu energie electrica a incintei studiate. Pentru incinta
studiata, exista un post de transformare tip anvelopa racordat prin cablu subteran la sursa de alimentare de
0.4kV.
Pe invelitorile constructiilor se vor monta panouri solare pentru producerea curentului electric.

Instalatia de protectie prin legare la pamant

- Pentru protectia impotriva electrocutarii prin atingere indirecta s-a prevazut legarea la priza de pamint
naturala. Pentru realizarea prizei de pamant naturale se va folosi platbanda OL Zn 40x4 mm ingropata
in fundatie.

- Dupa executarea prizei de pamint se va proceda la masurarea rezistentei de dispersie a ei. Daca
rezistenta de dispersie a prizei de pamint depaseste valoarea prescrisa de 4 Ohm, aceasta se va
suplimenta cu electrozi verticali din teava OL-Zn cu D = 2 % toli si L = 2,5 m pana se va atinge
valoarea de 1 ohm.

- Tabloul electric general se va lega cu o platbenda OlZn 25x4mm, prin intermediul unei piese de
separatie, la priza de pamint.

- De asemenea, la priza de pamint se vor lega toate elementele metalice ale constructiei (tevi de
alimentare cu apa, gaze, paturi de cabluri, etc) precum si toate elementele metalice ale instalatiei
electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental, in urma unui defect,
pot ajunge sub tensiune.

- Instalatii de protectie contra tensiunilor atmosferice

- Se va realiza o retea de captare pe acoperisul cladirii, formata din platbanda OLZn 25x4mm si 3 tije
de captare din OlZn de aproximativ 150cm, montate pe coame sau pe muchii, fiind prevazuta cu 2
coborari catre priza de pamant. Priza de pamant pentru paratrasnet va fi comuna cu priza de pamant a
cladirii si va fi compusa din platbanda OIZn 40x4mm montata ingropat in fundatie.

Legarea la priza de pamant se prevede cu piese de separatie, pentru fiecare coborare.

Rezistenza de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie sub valoarea de 1 Ohm. In caz contrar,
aceasta se suplimenteaza pentru a atinge pragul prestabilit.

Telecomunicatii

se propun urmatoarele lucrari:

- realizarea liniilor de telecomunicatii, racord telefonic la intrarea in cladire, asigurare acces la internet in
solutie fixa si mobila.

Deasemenea obiectivul va fi dotate cu sisteme de detectie, alarmare si stingere incendii care vor
alerta in timp real fortele de interventie proprii catsi ISU Dambovita.
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Sisteme, instalatii si dispozitive de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu

in conformitate cu prevederile ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Ill-a —
Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare”, indicativ P118/3-2015 modificat si completat cu ordinul MDRAP
nr.6025/2018 se impune echiparea constructiilor cu instalatii de detectie/semnalizare a inceputurilor de incendiu.

In conformitate cu prevederile normativului P118/3-2015, art. 3.3.1, spatiile studiate trebuie echipate cu
instalatii de detectie, semnalizare si avertizare la incendiu.

Compartimentele de incendiu/incaperile analizate sunt echipate cu instalatii de detectie, semnalizare si
avertizare la incendiu, cu echipamente de tip adresabil.

Rolul instalatiei proiectate este de a detecta si semnaliza aparitia unui incendiu in vederea avertizarii
utilizatorilor din cladire si a evacuarii cat mai urgente, precum si de a permite personalului de exploatare sa
intervina cu operativitate la aparitia unui inceput de incendiu.

Detectarea si semnalizarea incendiilor se va realiza prin detectoare de fum (liniare si punctuale),
detectoare de temperatura si echipament de control si semnalizare ECS (centrala de incendiu), iar avertizarea
utilizatorilor prin sirene optico-acustice conectate la ECS.

Instalatia va permite declansarea manuald a sistemului de avertizare prin prevederea butoanelor de
declansare manuala conectate la ECS si amplasate la fiecare iesire din cladire.

b.) Tipul detectoarelor, declansatoarelor manuale, dispozitivelor de alarmare si parametrii functionali
specifici instalatiilor respective.

Echipamentele instalatiei : - detectoare de fum adresabile,

- detectoare de fum montate in plafonul fals cu led indicator adresabile,
- butoane manuale de avertizare incendiu,

- sirene de avertizare (interioare si exterioare),

- centrala de detectie si semnalizare incendiu.

Gestionarea deseurilor menajere.

Se va amenaja cate o platforma pentru precolectarea deseurilor menajere. Proprietarul va incheia contract
pentru colectarea, transportul si depozitarea deseurilor menajere, cu o firma specializata in acest tip de serviciu;

Deseurile solide vor fi colectate in interiorul cladirii in cosuri de gunoi, iar in exterior in pubele ecologice si
vor fi preluate de catre o firma specializata pe baza de contract.

Deseurile solide din exploatare vor fi de natura deseurilor menajere. In timpul edificarii constructiei se va
incheia un contract cu o fima specializata in colectarea deseurilor rezultate (moluz, resturi de materiale de
constructii, etc)

Colectarea gunoiului menajer se va face in europubele selectionate, amplasate pe o platforma special
amenajata in interiorul proprietatii si va fi preluat de o firma de salubritate specializata, in baza contractului de
prestari de servicii pe care il va incheia investitorul. In gestionarea deseurilor se vor respecta prevederile legislatiei
in vigoare: QUG nr. 78/2000, aprobata prin Legea nr. 426/2001, modificata si completata prin QUG 61/2006, QUG
nr.16/2001, aprobata prin Legea nr.465/2001 privind gestionarea deseurilor reciclabile, H.G. nr. 856/2002 privind
evidenta gestiunii deseurilor.

SANATATEA POPULATIEI
Constructiile se vor incadra pe deplin in cerintele prevazute de Ordinul ministrului sanatatii nr.331/1999
pentru aprobarea ,,Normelor de autorizare sanitara a proiectelor obiectivelor si de autorizare sanitara a
obiectivelor cu impact asupra sanatatii publice”.
Vor fi respectate Normativele si STAS-urile referitoare la sanatatea publica, in special :
- STAS 6472 privind microclimatul;
- NP 008 privind puritatea aerului;
- STAS 6646 privind iluminarea naturala si artificiala.
Constructiile sunt echipate cu instalatii, indeplinind toate standardele in acest sens.
Alimentarea cu apa calda se va realiza cu instalatii proprii.
Evacuarea apelor uzate se va face printr-un sistem de canalizare racordat reteaua publica de canalizare
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Alimentarea cu energie electrica se asigura prin bransamente la reteaua de distributie din zona. Incalzirea
spatiilor interioare se va face in principal cu radiatoare racordate la centrale proprii de incalzire si aeroterme
avand ca sursa de energie gazele naturale.

Se prevad instalatii de conditionare aerului .

3.7. APARARE CIVILA
Obiectivele propuse se incadreaza in specificatile HG 560/2005 completat cu cu HG 37/2006 privind
exceptarea de la constructia adapostului de APARARE CIVILA.

3.8. PREVENIRE S| STINGERE INCENDII

Fiecare constructie din incinta va constitui un compartiment de incendiu distinct.

Constructiile vor fi realizate din materiale incombustibile astfel incat sa se incadreze in gradul | Il de
rezistenta la foc. Risc mic de incendiu.

La fiecare constructie se asigura accesul masinilor de interventie pe cel putin doua laturi.

Din cladire evacuarea se face in cel putin doua directii distincte si independente.

Instalatiile de stingere se vor realiza conform Normativului NP 086-05 (nu sunt prevazute).

3.9 Protectia mediului

Din analiza activitatii ce se va desfasura in cadrul incintei se poate aprecia ca aerul, apa, solul, asezarile umane,
biodiversitatea nu sunt afectate in cursul desfasurarii activitatii; impactul asupra tuturor factorilor de mediu
analizati se situeaza din punct de vedere calitativ in limite admisibile.

Obiectivul propus se va supune avizarii de catre Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita.

Activitatea de prestari servicii nu va generea deseuri poluante.

Perdeaua verde de protectie spre zona rezidentiala ce va margini zona pentru prestari servicii va ajuta la
reducerea poluarii fonice si vizuale pe durata exploatarii.

Se vor respecta conditiile privind protectia mediului, in acord cu prevederile intemationale asimilate de
legislatia romana, la executie luandu-se masurile necesare pentru diminuarea impactului negativ asupra mediului
inconjurator:

B Nivelul maxim acceptat al poluantilor va respecta prevederile Ordinului 756/1997 al MAPPM
(M.O.R. nr. 303 bis/06.11.1997)

e  Sevorrespecta prevederile:
. - 0.U.G. nr. 78/2000 privind regimul deseurilor;
- 0.U.G. nr. 11 si 16/2001 privind deseurile industriale reciclabile;
- H.G. nr. 349/2002 privind gestionarea ambalajelor si deseurilor de ambalaj;
- Ordonantei de Urgenta nr. 243/2000 privind protectia atmosferei

o Pentru protectia mediului se recomanda: |
- sa se respecte reglementarile privind atestarea utilajelor de transport si excavare si autorizarea
acestora din punct de vedere al emisiilor de poluanti, dotarea acestora in conformitate cu ‘
normele tehnice de functionare cu dispozitive adecvate de retinere si neutralizare a poluantilor
atmosferici; |

- sa se intretina in stare de functionare componentele tehnice cu care sunt dotate utilajele, pentru
izolarea si protectia fonica si vibratii, si sa se puna in exploatare numai cele care nu depasesc pragul de
zgomot admis prin norme si fisa tehnica a utilajului.

* Pentru protectia solului, subsolului si a ecosistemelor terestre se recomanda:
- depozitarea deseurilor menajere pe platforme special amenajate, in containere speciale si
evacuate periodic in locuri autorizate de catre Primaria Crevedia;
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- depozitarea materialelor refolosibile sa se faca in spatiul existent, bine delimitat si amenajat in

acest sens, iar evacuarea lor periodica sa se faca (daca este cazul) prin valorificare la societati autorizate
pentru colectarea materialelor refolosibile |
- sa se respecte reglementarile privind protectia calitatii solului, subsolului, a ecosistemelor
terestre si conservarea biodiversitatii.
|

Zona in care se incadreaza terenul este lipsita de factori majori de poluare. Nu exista pericolul degajarii de
noxe sau elemente care sa puna in problema protectiei mediului.

Reteaua de distributie a apei potabile in interiorul parcelei va fi de tip inelar si va fi executata din conducte
de PE-HD cu diametre variabile.

Pentru canalizarea apelor uzate menajere se propune realizarea retelei de canalizare in interiorul zonei,
de unde prin canale principale se va descarca intr-un bazin vidanjbil etans.

Apele pluviale vor fi colectate printr-un sistem de canalizare separat de cel menajer si vor fi deversate
dupa filtrare vor fi colectate intr-un bazin etans.

Retelele de alimentare cu energie electrica, cat si cele de distributie de joasa tensiune 0,4kV se vor
executa in cabluri subterane in sapatura (profile de sant tipizate).

lluminatul exterior al drumurilor, aleilor si parcarilor se va asigura cu corpuri de iluminat cu led pe stalpi

. metalici sau beton alimentati prin cabluri subterane.
Se interzice depozitarea/ imprastierea deseurilor in spatiul public al strazii sau pe terenurile invecinate;
Terenul din zona studiata este in totalitate proprietate privata; amenajarile propuse pe parcela nu
genereaza servituti pe parcelele vecine si nu presupune schimbari in regimul de proprietate asupra terenului
din zona studiata.

Toate spatiile verzi difuze care se vor amenaja pe parcele vor avea rolul sa creeze un microclimat placut,

sa infrumuseteze compozitia si sa contribuie la continuitatea spatiala a sitului natural.

De-alungul limitelor de proprietate (pe perimetru) este admisa numai plantarea de spatii verzi cu rol de

protectie si de talie joasa (recomandat gard viu).

TRATAREA CRITERIILOR PENTRU DETERMINAREA EFECTELOR SEMNIFICATIVE POTENTIALE
ASUPRA MEDIULUI (conform HOTARARII 1076 din 08/07/2004)

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire in special la:
1.a. Solutiile de urbanism propuse creeaza suportul pentru activitati viitoare.
Fiind P.U.Z. pentru zona destinata prestarii serviciilor, se vor dota cu zone de parcaje necesare, spatii
verzi accese pietonale.
. De asemenea prin PUZ se rezolva asigurarea cu utilitati, energie electrica, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera, canalizare pluviala.
1.b. Se incadreaza in prevederile Planului Urbanistic General al comunei Crevedia
1.c. Actualmente terenul are categoria de folosinta arabil.
1.d. Propunerile documentatiei de urbanism nu afecteaza mediul, fiind luate prin proiectare toate masurile
pentru respectarea prevederilor Normelor C.E. in ceea ce priveste protectia tuturor factorilor de mediu.
1.e. Solutia de asigurare a utilitatilor propusa, canalizare si alimentare cu apa in sistem centralizat, este |
conforma cu normelor europene actuale. ‘
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special la : |
2.a. Propunerile promovate prin documentatia de fata produc niste efecte ireversibile. Terenul agricol
dispare, dar schimbarea se produce in sens pozitiv. Se creeaza locuri de munca prin serviciile create, se ‘
realizeaza , spatii verzi aferente. ‘
2.b. Nu e cazul.
2.c. Nu se produc efecte transfrontaliere.
2.d. Nu e cazul.
2.e. Nu exista riscuri pentru sanatatea umana.
2.f. Nu e cazul.
2.f.i. - Nu sunt zone naturale speciale si nici patrimoniu natural care sa fie afectat.
2.£.ii. - Nu e cazul. Nu se depasesc standardele si valorile limita de calitate a mediului .
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construct s.r.l.

2.£.iii - Nu e cazul.
2.g. Nu e cazul.

3.10 Obiective de utilitate publica

Terenul din zona studiata este in totalitate proprietate privata. Amenajarile propuse nu genereaza servituti
pe parcelele vecine de nici un tip (vedere, insorire etc.)

3.11. Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin PUZ (etapizarea investitiei,
costuri ce cad in sarcina investitorului, costuri ce cad in grija administratiei)

Etapizarea investitiei

Etapa 1: realizarea lucrarilor de bransare la utilitati, apa, energie electrica si gaze naturale, in baza
autorizatiilor de construire eliberate de primaria com. Crevedia.

Etapa 2: realizarea lucrarilor pentru organizarea de santier prevazute intr-un proiect DTOE intocmit de
proiectant autorizat si autorizat de primaria com. Crevedia.

Etapa 3: realizarea investitiei in baza autorizatiei de construire emisa de primaria com. Crevedia.

Etapa 4: realizarea receptiei de finalizare a lucrarilor de construire, intabularea in Cartea Funciara si
in registrul agricol a constructiilor realizate.

Costuri ce cadin sarcina investitorului

TOATE COSTURILE PENTRU REALIZAREA INFRASTRUCTURII RUTIERE SI EDILITARE CARE SE
PROPUNE, PRECUM SI TOATE MASURILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI SI SANATATEA POPULATIEI
CARE SE IMPUN SI SUNT OBLIGATORII PENTRU O DEZVOLTARE DURABILA A TERITORIULUI, VOR Fl
SUPORTATE INTEGRAL DE CATRE BENEFICIAR.

Costuri ce cadin grija administratiei publice locale
AUTORITATILE LOCALE NU SUNT GREVATE DE VREO OBLIGATIE BUGETARA PENTRU
REALIZAREA OBICTIVELOR PROPUSE PRIN PREZENTA DOCUMENTATIE PUZ.

CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL UTR SI LOCALITATE

Propunerile de dezvoltare urbanistica facute prin prezenta documentatie se inscriu atét in cerintele temei
— program, conform Certificatului de urbanism _nr. 417/30.08.2023 cu anexa nr. 1563 din 02.02.2024 si a
Certificatului de urbanim nr. 419/30.08.2023 cu anexa nr. 1562 din 02.02.2024, ambele eliberate de Primaria
Comunei Crevedia, cat si in prevederile P.U.G. com. Crevedia, pentru zona studiata.

Pentru adminstratia publica locala si locuitorii zonei, amplasarea si dezvoltarea zonei IS- zona pentru
institutii si servicii de interes general ( comert si servicii), cu impact minim asupra mediului, este mai mult decat
benefica atat pentru bugetele locale cat si pentru impactul social, iar aceasta functiune incurajeaza crearea de noi
locuri de munca, fiind oportuna in conditiile actualei situatii economice.

4. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

% Se propune eliminarea interdictitiei temporare de construire si stabilirea unor reglementari noi pentru
suprafata de teren de 2983.00mp,

* Analizand reglementarile enuntate in prezentul studiu, rezulta urmatoarele concluzii: se creaza un trup
izolat UT.R. 1 cu functiunea functiunea de IS - Zona pentru institutii si servicii de interes
general (comert si servicii), se inscrie in cadrul construit actual (in-situ), datorita urmatoarelor
considerente:

- nu afecteaza caracterul general al zonei

- concorda cu tipul celorlalte investitii din zona

- din punct de vedere al reglementarilor de edificare se pastreaza caracterul general zonal
dat de regimul de inaltime si de retragerile propuse, respectiv POT si CUT;
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- conditiile de amplasare a viitoarei investitii se face tinand cont de constrangerile locale,
proprii lotului analizat avand ca scop, dincolo de o buna functionalitate a cladirilor propuse,
principiul afectarii minimale a constructiilor de pe terenurile invecinate cat si a cristalizarii unei
imagini coerente din spatiul public.

#* Parcurgerea de catre beneficiar a filierei de avizare - aprobare a PUZ

% Amenajarea terenului pentru construire dupa ce s-a trasat corect aliniamentul propus in PUZ. (limita de

demarcatie intre proprietatea publica si cea privata );

# Echiparea tehnico - edilitara a terenului pentru intreaga zona studiata;

# Edificarea constructiilor propuse, in cadrul edificabilului stabilit si amenajarea spatiilor aferente;

¥ Se apreciaza ca realizarea acestei investitii este oportuna si in concordanta cu optiunile beneficiarului,
ale administratiei publice locale si ale locuitorilor si prin propunerea facuta nu este stanjenita activitatea
acestora in niciun fel.

G nov a kT \
& gun‘s\““':'\ -

INTOCMIT

Sef proiect
arh. urb. GEORGE BUDA

Echipare edilitara
Ing. Eftimescu Doina
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|. DISPOZITII GENERALE

1 1. Regulamentul Local de Urbamsm aferent Planulur Urbanlstlc Zonal (PUZ) este 0 documentatle de
urbanism cu caracter de reglementare prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile, precum si
amplasarea si conformarea constructiilor pe o suprafata bine delimitata, in acord cu prevederile legale.

1.2. Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ aplica regulile si
principiile generale de urbanism pe o suprafata de teren bine determinata, asigurand concilierea intereselor
cetateanului cu cele ale colectivitatilor, respectiv protectia proprietatii private si apararea interesului public.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ -"Construire spatiu comercial, protectie mal, terasa,
racord utilitati, imprejmuire, parcare, spatiu verde, fosa septica si trotuare“ in Com. Crevedia, sat
Samurcasi, str. Ernest Maftei si str. Manastirii, T. 7, P.297/1, T. 46, P297/4, jud. Dambovita, constituie act de
autoritate al administratiei publice locale, instituit ca urmare a avizarii conform legii si a aprobarii sale de catre
CL (Consiliul Local al Com. Crevedia prin Hotararea nr.............. e ).

1.4.Nu se vor face interventii cu caracter modificator pe piesele desenate si in piesa scrisa din
documentatia elaborata initial, fara acordul proiectantului.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

2.1. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ se elaboreaza in conformitate cu :
e Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism Reglementare tehnica
(Indicativ GM 007 - 2000)aprobata cu Ordinul MPLAT nr. 21/N/10.04.2000 ;
e Ghidul privind metodologia de aprobare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal, Reglementare
tehnica GM - 010 - 2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176 /N/16.08.2000 ;
e Legea 453 - privind modificarea si completarea Legii nr. 50 /1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii si unele masuri pentru realizarea locuintelor ;
e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G. nr. 525 / 1996 cu completarile ulterioare;
e Legea privind amenajarea teritoriului si urbanismul nr. 289 /2006;
e Legislatia actuala complementara domeniului urbanismului si amenajarii teritoriului si Codul Civil ;
e PLANUL URBANISTIC GENERAL S| REGULAMENTUL LOCAL AFERENT pentru Comuna Crevedia,
JUDETUL DAMBOVITA aprobat de Consiliul Local al comunei Crevedia;

3. DOMENIUL AL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

3.1. Teritoriul asupra caruia se aplica prevederile prezentului RLU aferent PUZ este format din :
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3.1.1 Teren in suprafata de 2983.00mp, proprietate privata persoana juridica SC SAMURCASI PLAZA
SRL
3.1.2 Realizare acces carosabil si pietonal din DC 77 a si DC 129
3.1.3. Amenajarea peisagera a spatiului studiat.
31.4. Categoria de folosinta actuala a parcelei studiate este «ARABIL», conform Planului de
Amplasament si Delimitare a bunului imobil, anexate PUZ.
3.2. Functiunea propusa pentru zona studiata este IS - zona institutii si servicii de interes general (
comert si servicii)
3.3. Dupa parcurgerea filierei de avizare — aprobare legala, PUZ si RLU devine operational, autorizarea
fiind directa ( fara elaborarea altor documentatii de urbanism ulterioare PUZ ).
Zona studiata fiind unitara din punct de vedere morfologic, s-a stabilit o singura unitate functionala pentru care s-
au formulat reguli de construire si amenajari specifice fiecarei subunitati functionale.
Delimitarea zonei pentru care s-au instituit requli de construire s-a facut pe limite cadastrale.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI DE BAZA CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

4.1. Autorizarea executarii constructilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan se supune
prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism si a reglementarilor PUZ aprobat.

4.2. Schimbarea destinatiei terenului agricol in intravilan in vederea autorizarii constructiilor se realizeaza
in conditiile art. 4. din RGU si a prevederilor din plansa nr. 3 "Reglementari urbanistice, zonificare”.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1.Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale previzibile se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor RGU.

In zona studiata si in vecinatatea acesteia nu s-au identificat riscuri naturale si/sau antropice.

Utilizari permise cu conditii :

a. Toate fipurile de constructii propuse prin PUZ cu conditia de respectarea aprevederilor Legii
nr.10/1995 actualizata si a normelor si prescriptilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea
constructiilor, siguranta in exploatare, igiena si sanatate.

b. Se vor respecta zonelor de protectie a echipamentelor tehnico - edilitare, a exigentelor Legii
nr.10/1995 actualizata privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, protectia impotriva
zgomotului, sanatatea oamenilor si protectia mediului.

5.2. In vederea asigurarii cu echipament tehnico-edilitar corespunzator, autorizarea executarii constructiilor se
face in conformitate cu prevederile RGU si cu plansa nr. 5 - “Reglementari echipare edilitara”.

In conformitate cu competentele legale, autoritatile administratiei publice locale sunt obligate sa asigure
corelarea dezvoltarii localitatilor cu programele de dezvoltare a echiparii edilitare, conditionate de posibilitatile
financiare de executare a acestora.

Extinderea retelelor edilitare existente sau a capacitatii acestora, care nu poate fi finantata din
bugetele locale, se va putea realiza prin finantarea totala sau partiala a acestor lucrari de catre investitorii
interesati.
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| In cazul in care investitia antreneaza dupa sine cheltuieli importante pentru echiparea edilitara, pe care
autoritatile publice locale sau investitorul nu le pot acoperi din bugetele lor, iar lucrarile nu beneficiaza de fonduri
de la bugetul de stat sau din alte surse, autorizarea executarii constructiilor nu se va face decat dupa
asigurarea surselor de finantare.

Il . ZONIFICAREA FUNCTIONALA

a.1. Teritoriul studiat in PUZ este mobilat omogen, edificabilul si amenajarile fiind subsumate urmatoarei functiuni,
cea de prestari servicii (propusa).

a.2. Teritoriul studiat in PUZ are ca scop structurarea parcelei proprietate privata si se incadreaza in zona pentru
institutii si servicii

a.3. In plansa nr. 3 - "Reglementari urbanistice” este prezentata organizarea urbanistica propusa pentru
parcela care face obiectul PUZ.

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICAREA FUNCTIONALA (plansa nr. 3)

ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII - unitate functionala de baza

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE

ZONA PENTRU INTITUTII SI SERVICII
Regim de inaltime maxim: P+2+M

Art.1. Functiunea dominanta propusa a zonei studiate este Is- ZONA PENTRU INSTITUTII SI SERVICII DE
INTERES GENERAL ( COMERT SI SERVICII)

. Art.2. Subzonele functionale pe terenul care face obiectul PUZ sunt :
» ZonalS - ZONA PENTRU INTITUTII SI SERVICII DE INTERES GENERAL ( COMERT SI
SERVICII)
Is- SUBZONA ACTIVITATILOR PRESTARI SERVICII ( COMERT)

» Zona CC -ZONA CAI DE COMUNICATIE
Cer - SUBZONA -CAl DE COMUNICATIE RUTIERA PE PARCELA
Ccp - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE PIETONALA PE PARCELA
Ccpb - SUBZONA - CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA - PUBLICE

» Zona SP -ZONA SPATII PARCARE
SPp - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOTURISME
SPt - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOUTILITARE

» Zona SV-ZONA SPATIIVERZI - PLANTATII
Svp - SUBZONA -SPATII VERZI, PLANTATII JOASE SI INALTE AMENAJATE IN INCINATA
Sva - SUBZONA - SPATII VERZI , CU ROL DE PROTECTIE SI AMBIENTAL

Zona U-ZONA ACTIVITATILOR TEHNICO EDILITATESI GOSPODARIE COMUNALE
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Upg - SUBZONA - GOSPODARIE COMUNALA - PLATFORME DE COLECTARE DESEURI
MENAJERE

Ubv - SUBZONA - TEHNICO EDILITARA - BAZIN VIDANJABIL ETANS PT. COLECTARE APE MENAJERE UZATE

Ush- SUBZONA -TEHNICO EDILITARA - SEPARATOAR DE HIDROCARBURI si BAZIN COLECTARE
PLUVIALE

Uga - SUBZONA - TEHNICO EDILITARA - GOSPODARIE DE APA CU PUT FORAT DE MARE ADANCIME

Art.3. Functiuni complementare si compatibile admise pe parcela: Sunt admise spatii pentru birouri
(administratie), comert si servicii, grupuri sociale, spatii de depozitare, cabina poarta, spatii tehnice, efc.
Deasemenea pe terenul reglementat sunt admise spatii pentru: echipamente edilitare, spatii verzi difuze,
circulatie carosabila si pietonala, platforme parcare, activitati de gospodarie comunala (depozitarea temporara a
deseurilor menajere / industriale). ;

Art.3.. Functiuni interzise in zona: activitati cu caracter poluant;

I“ lrf__\_q.!}‘r !Il.. ie” ﬁ"!'H \_‘ s 4y ol 5 - e

Art.4. Utilizarile permise ale terenului si cladirilor
a. Activitati preponderente pe parcela: - comert si servicii

Spatii pentru alimentatie publica, sediu administrativ (birouri) s
spatii pt. personal si clienti.

b. Activitati complementare si compatibile cu functiunea de baza pe parcela; aceste activitati pot ajunge la

maximum 30% din SD a cladirii si se desfasoara in conformitate cu reglementarile CL.

b.1. Functiunile complementare si compatibile:

- spatii verzi,;
alei carosabile, alei pietonale, terase acoperite, descoperite, parcaje, garaje (circulatie si stationare

auto);
- alimentare cu apa;
- alimentare cu gaze naturale.
- alimentare cu energie electrica ; telecomunicatii ;
. - evacuarea apelor uzate (canalizarea) prin retele locale de canalizare - pana la reteaua publica / privata
de canalizare.

- salubritate si igiena urbana (platforma de precolectare a deseurilor menajere);

- parcare si/sau garare;

- activitati profesionale liberale, in conformitate cu actele normative in vigoare :

- alimentare cu energie electrica, telecomunicatii;

- alimentare cu gaz metan,

- salubritate si igiena urbana;

Art.5. Utilizari permise cu conditii :
Constructii de orice tip care sa nu genereze zone de protectie sau orice tip de poluare care sa afecteze zonele de
locuit.  Se permite edificarea unor locuinte de serviciu pentru personalul permanent, dar nu mai mult de 10%
din suprafata terenului.

In cazul in care se schimba functiunea dominanta a zonei stabilita in PUZ se intocmeste alta documentatie pentru
definirea zonelor edificabile in acord cu noile functiuni.

In cazul in care alti gestionari de retele constata ca exista retele subterane pe amplasamentul studiat si le inscriu
in avize la faza DTAC, se va respecta conditionarea respectiva.

Art.6. Interdictii permanente de construire :
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6.1.Se interzice localizarea de activitati care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
activitatilor din vecinatate.

6.2. Se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

6.3. Este interzisa orice constructie sau amenajare (constructii provizorii - chioscuri, rulote) care sa greveze asupra
integritatii si functionalitatii spatiului public

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor, in functie de destinatia acestora, in cadrul zonei studiate se face conform din RGU si
plansei nr. 3 - "Reglementari urbanistice, zonificare functionala".
In solutia de organizare urbanistica se va tine seama de urmatoarele conditii :
- Zona edificabila maxim admisa este de 50,00%

Art.7. Orientarea fata de punctele cardinale : conf. RGU.
Constructiile se orienteaza astfel incat, pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor sa se respecte
regula insoririi minime de 1 /2 h la solstitiul de iama in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Art.8. Amplasarea fata de drumurile publice : conf. RGU.
Accesul se face direct din DC 77 A si DC129

Art.9. Amplasarea cladirilor fata de aliniament (linia rosie): conform RGU si plansei nr. 4. "Reglementari
urbanistice, mobilare, Circulatii.
Se stabilesc liniile rosii :
- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentul existent la DC77A - str. Emest Matei la 5.00m
- alinierea limitativa obligatorie fata de aliniamentul existent la DC158 — Strada Manastirii la 12.00m
Retragerea fatada de limita posterioara a parcelei este minim 5,00m spre est
Retragerea fatada de limita laterala a parcelei este minim 3,00m spre sud.

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele minime obligatorii fata de limitele laterale
(astfel incat scurgerea apelor meteorice sa nu incomodeze vecinatatile si ele sa se faca pe proprietatea
beneficiarului) si limita posterioara a parcelei, normele de protectie contra incendiilor, normele de insorire
si iluminat natural.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Cladirile se vor amplasa izolat silsau cuplat pe parcela, aliniate la trama stradala existenta si
avand o distanta minima fata de alte cladiri conform normativelor in vigoare.
- regimul maxim de inaltime : Pinalt pt Halele de depozitare produse agricole si P+2 pt.
Cladirile pentru alimentatie publica si administrative
- POT max.= 50.00%; CUT max.= 1.75;

CONSTRUCTIILE PROPUSE A SE EDIFICA (confrom plansei A4- Propunere mobilare):

Se propune a se edifica 2 SPATII COMERCIALE cu spatii pt. personal si grupuri sanitare pt.
clienti, spre lac se va amenaja o terasa neacoperita, deasemenea se va amenaja un centru de colectare
deseuri reciclabile.

Totodata se propune ase realiza :
= Alei pietonale ;
= Platforme pentru colectarea gunoiului menajer
= Spatii verzi amenajate cu rol ambiental.
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» Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatilor de manevra pentru
autoturisme si autoutilitare de transport.
= Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii carosabile
in incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri;
* 0 zona pentru asigurareacu apa potabila constituitain partea de centrala a parcelei
unde se va executa un put forat de adancime siva fi edificata o gospodarie de
apa cu grup de pompare si generator de rezerva .
= zona pentru asigurarea colectatii apelor uzate menajere amplasata in partea de est a
parcelei ce va fi prevazuta cu bazin vidanjabil etans, care vor colecta apa
menajera uzata , acestea vor fi vidanjate periodic de catre o firma autorizata.
= zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile si
pietonale din incinta, amplasata in partea de sud- est a parcelei ce va fi prevazuta
cu bazin etans, aceste ape vor fi utilizate pt. Intretinerea spatiilor verzi din incinta.

construct s.rl.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructile - structura cadre metalice sau cadre din beton armat cu inchideri cu panouri din tabla
de tip sandwich sau zidarie, tamplarie din PVC, fatade finisate cu tencuieli decorative sau cu placari
de aluminiu compozit, lemn si trespa.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Art.10. Accese carosabile :
Constructiile de pe suprafata parcelei trebuie sa fie astfel amplasate incat sa permita accesul autovehiculelor pe
parcela.

Art.12. Accese pietonale :
Parcela trebuie sa aiba asigurate conditii pentru accesul persoanelor din spatiul pietonal al strazii direct prin
aliniamentul parcelei; in solutia propusa nu sunt necesare alte servituti de trecere.

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art.13. Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente: conf. cu avizul gestionarilor de retele pentru fiecare
tip de retea.

Art.14. Realizarea de retele tehnico-edilitare :

14.1.Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice, apartin domeniului public national,
judetean sau local, dupa caz.

14.2. Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de catre
un investitor sau beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
Consiliul Local al com. Crevedia; lucrarile edilitare astfel realizate apartin domeniului public si se administreaza
cf legii.

14.3. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate
privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau de beneficiarul interesat.

14.4. Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se face
cu respectarea prevederilor Legii nr.10 /1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice
referitoare la categoriile de lucrari specifice.

Art.15. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
15.1. Instalatiile si retelele publice sunt in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ teritoriale.
15.2. Lucrarile de racordare si bransare |a retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze naturale,
energie electrica si telefonie ) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice.
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Art.16. In situatia in care, exista solicitari pentru construire inainte de executarea racordului pentru alimentarea cu
apa si canalizare la sistemul public al Com Crevedia, se admite la autorizarea construirii realizarea de sisteme de
alimentare cu apa proprii (put forat si retea locala de distributie) cu urmatoarele conditii :

16.1. Sistemul propriu de alimentare cu apa se va adopta cerintelor.

16.2. Cladirile vor fi echipate obligatoriu cu sisteme de evacuare a apelor uzate la reteaua comuna de
canalizare propusa .

16.3. In momentul realizarii echiparii tehnico — edilitare complete a parcelei, acestea nu se vor racorda la

sistemul public de utilitati , daca instalatiile si echipamentele nu corespund normelor si standardelor in vigoare.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Divizarea loturilor delimitate prin PUZ pentru toate functiunile alocate pe parcele noi este interzisa, fara
elaborarea altei documentatii de urbanism.

Art.17. Actele vizand orice forma de introducere a unei parcele din agricol-extravilan in intravilan (deci
destinata construirii), nu vor putea fi inregistrate si legalizate conform legii (la administratia financiara, cadastru,
notar public) decat insotite de Certificatul de Urbanism emis de autoritatea publica locala competenta.

Art.18. Parcela studiata are o suprafata de 2983.00mp si regimul maxim de inaltime de: P+2E+M

Art.19. Inaltimea maxima constructiilor :
Hmax = 11.50m la cornisa
Hmax = 14.00m |la coama

Art.20. Aspectul exterior al constructiilor :
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior, prin toate elementele definitorii, nu
contravine functiunii stabilite si nu altereaza calitatile sitului natural.

20.1. Se interzice utilizarea de culori stridente la finisajele exterioare ale cladirilor;

20.2. Se recomanda acoperisuri din tigla ceramica sau metalica in culori asortate cu finisajele exterioare;

Art.21. Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare al terenului ( valori maxime )

POT =50.00 % ; CUT =1.75 ; Nr. niv.=3.5; P++2E+M; H max. cornisa=11.50m; H max coama= 14.00m
Depasirea valorilor indicilor urbanistici se admite numai cu avizul CLC si numai in proportie de 20% in urma
solicitarii de catre serviciul de specialitate al Primariei COM CREVEDIA insotite de justificarea imposibilitatii
respectarii acestora.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art.22. Parcaje:
Calculul necesarului de parcaje / garaje se face prin cumularea necesarului pentru fiecare tip de functiune in
arte .

gonform H.G. 525/1996 — cu completarile ulterioare — privind “Regulamentul de intocmire P.U.G-urilor, specificul
activitatii obiectivului se incadreaza conform ANEXEI nr. 5 — Parcaje

- punctul 5.3.1 Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza: un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;
-punctul 5.3.2. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:
un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de la 400-600mp;

Prin propunerea de mobilare se doreste edificarea a doua spatii comerciale: unul cu suprafeta de
507mp (rezulta un necesar 4 locuri) si un spatiu comercial de 294mp (necesar 2 locuri)
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= E nova Aﬁ r PUZ- CONSTRUIRE “SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD ulﬂrn

construct s.r.| IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE"
HEw: COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI S| STR. MANASTIRII ,
T.7, P 297/1,T. 46, P.297/4 JUD. DAMBOVITA

S-a propus un nr. de 23 locuri pentru autoturisme din care 2 pentru persoane cu dizabilitati locomotori,
si 1 locuri pentru autoutilitare de transport max 7,5t (aprovizionare) . acestea se vor amenaja la 90° avand 2,50 x
5,0 mfloc. In zona destinata parcajelor, circulatia rutiera se desfasoara in ambele sensuri = avand latimea de
6,0m, reglementata prin indicatoare rutiere si marcaje la sol specifice.
Se vor prevedea obligatoriu locuri de parcare pentru pesoanele cu dizabilitati locomotorii si locuri pentru
parcarea autoutilitarelor de transport persoane pentru personal.

Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de

functionare, cat si accesul autovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie.

NE SE ACCEPTA STATIONAREA SAU PARCAREA PE DOMENIUL PUBLIC

Art.23. Spatii verzi :

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori etc.

Realizarea plantatiilor de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol stabilitatea constructiilor.

Art.24. Imprejmuiri :

Elementele ce caracterizeaza imprejmuirile sunt : elemente functionale ( porti de acces carosabil si
pietonal, ziduri sau panouri despartitoare, efc.) si elemente formale (inaltime, latime, materiale de constructie sau
tip de plantatii, mod de realizare - in sistem transparent sau opac, elemente decorative, culoare).

Imprejmuirea este partial transparenta si partial opaca, cu inaltimi de minim 2,00 metri, realizata din
panouri de gard din beton si panouri de gard din plasa bordurata. Prezentul RLU face recomandarea de realizare
de imprejmuiri transparente dublate de vegetatie pe toate limitele parcelei, limitele laterale si posterioara pot fi
opace din motive de siguranta.

Stabilirea tuturor elementelor privind conformarea imprejmuirilor, se va face in cadrul DTAC, PT.

ZTTVLOR B
22 NEN
¢, r, '.I - 1 {’{:— g
| % “"-,.f‘:’.’—'\'-_."
| L, | Intocmit,
v\ Sef proiect
S~ Buda George
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= = CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE,
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE"
U Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEI, si str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1
1 S ‘ = NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DAMBOVITA
) A1. PLAN INCADRARE IN ZONA SI IN P.U.G. COM. CREVEDIA
LIMITE
)l/ / -—s@gems® LIMTA TERITORIULUI JUDETEAN
————.e=  LIMITA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL COMUNEI CREVEDIA
¢‘ \ S e LIMITA INTRAVILANULUI PROPUS 2006
T LIMITA SEPARARE SATE
f t f . A\ v o Lo e LIMTAZONA CENTRALA SI NUCLEE CENTRALE
+ o+ ot REGLEMENTARI ZONIFICARE FUNCTIONALA

#1 1 I # - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
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ZONA LOCUINTE COLECTIVE MICI SI MEDII P+3 - SE
LOCUINTE INDIVIDUALE PE LOT,LOCUINTE COLECTIVE MICI Sl MEDII P+3-5+M

110

ZONA CU FUNGTIUNI MIXTE:LOCUINTE, TURISM,SPATII VERZI
TERENURI AGRICOLE IN INTRAVILAN DESTINATE LOCUIRII

URCASIH AN

ZONA SPATII VERZI CU ROL DE AGREMENT,SPORT,PLANTATII DE ALINIAMNET SI DE PROTECTIE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE,DEPOZITARE, TRANSPORT

F 4
AMPLASAMENT STUDIAT

TERENURI REZERVATE DEZVOLTARILOR DE TIP INDUSTRIAL S| DEPOZITARE
ZONA UNITATI AGRICOLE

ZONA CONSTRUCTIILOR AFERENTE LUCRARILOR TEHNICO-EDILITARE
ZONA GOSPODARIRE COMUNALA,CIMITIRE

ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE

ZONA CAl DE COMUNICATIE FEROVIARE S| AMENAJARI AFERENTE - PUNCT OPRIRE
CURSURI Sl OGLINZI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE

Q) 9
A &,
/ 1 - N Q
7 &

ZONE DE PROTECTIE,INTERDICTIE

MONUMENTE ISTORICE INSCRISE PE LISTA DMI PROPUSE PENTRU PROTECTIE

ZONA DE PROTECTIE A MONUMENTELOR ISTORICE - 200m cf.L422/2001
ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SANITARE

S ZONA DE PROTECTIE PE BAZA NORMELOR SPECIFICE T i

F m ZONA DE PROTECTIE A CURSURILOR S| OGLINZILOR DE APA(10m) S| A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)
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\ ZONA STAGNARE APE DIN PRECIPITATII - INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA ELIMINAREA RISCULUI

CONDUCTA TRANSPORT TITEI(CONPET),TRANSPORT BENZINA, MOTORINA(PETROTRANS) - ZONA DE PROTECTIE 10m
& C ® CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE - TRANSGAZ;ZONA DE PROTECTIE 200m DIN AX

ZONA PROTECTIE CONDUCTE DE GAZ DE INALTA PRESIUNE, CONDUCTE TITEI,BENZINA,MOTORINA
SPATIU VERDE DE PROTECTIE IN ZONA CONDUCTELOR TRANSGAZ

. N LOCUIINTE INDIVIDUALE PE LOT P+1-2 ,TURISM LOCUINTE DE WVACANTA IN SPATIU P

\ %

ZONA CENTRALA - INTERDICTIE TEMPORARA DE COSTRUIRE PINA LA ELABORARE S| APROBARE PUZ

INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE PINA LA ELABORAREA S| APROBAREA PUZ
DRUMURI, STRAZI , CAl FERATE

DRUMUL NATIONAL DN1A PROPUS PENTRU MODERNIZARE

L 2

NTE INDIVIDUALE PE LOT PROPUSE

STRAZI PROPUSE PENTRU MODERNIZARE PE TRASEE EXISTENTE/STRAZI NOI

%

o INTERSECTII PROPUSE PENTRU AMENAJARE
o JR\ PASAJE RUTIERE DENIVELATE
7

[ : J ZONA PROTECTIE CF - 100m

ALTE REGLEMENTARI

et sl

‘ ‘ —a—a—a&— LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MALURILOR IMPOTR!VA' 2

______ SANT PENTRU DRENAREA APELOR METEORICE
_ — ‘ Beneficiar: SAMURCASI PLAZA S.R.L. Proiect nr.

cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr.17, jud. Iifov

_ X A Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEI, si  11490/02.2024
- - L " u v a str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, '
\'/ — — I_I JUD. DAMBOVITA

<
111.25

7 construct S,[‘,I, Scara: Titlu project: Faza:
) i aCh o Sty BN CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE '
TARGOVISTE, str. Virgil Dragt ; o 1:5000 MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE, P.U.Z
Z Tel: 0245 216635 0 PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE" T
Specialitate Nume si prenume Data: Titlu plansa: Plansa:
A LOCUIINTE INDIVIDUALE PE LOT P+1-2 ,TURISM LOCUINTE DE VACANT SPATIU PLANTAT ';{ Sef Proiect | arh. George Buda
> Prolectant _|arh. George Buda FEBRUARIE PLAN DE INCADRARE IN ZONA SI P..G A1
Desenat arh. George Buda 2024 '




[ PLAN URBANISTIC ZONAL |

CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE,
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE"
Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEI, si str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1
NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DAMBOVITA

A1.1. PLAN INCADRARE IN ZONA - ORTOFOTOPLAN
. - L 2

-
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"@Re_g__siﬁen_ce Samurcasi Terentri

=

P

A Al
#StadionSamurcasi -
v

Beneficiar: SAMURCASI PLAZA .R.L.

; . o
. 3o ' 4 e "\_. N
'
cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr.17, jud. lifov

2 /] Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAGSI, str. ERNEST MAFTEI, si  11490/02.2024
' novd | str. MANASTIRIL, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, '
JUD. DAMBOVITA

construct s.r.l. [Se= Tl project

CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE
| . MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE,
' B635. 07 PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE"

Sef Proiect | arh. George Buda

Proiectant | arh. George Buda FEBRUARIE

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
arh. George Buda | 2024
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SERVICII DE INTERES GENERAL

342200 |
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PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE,
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE"

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEI, si str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1

NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DAMBOVITA

A2. PLAN ANALIZA SITUATIEI EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

LEGENDA :

LIMITE ——

LIMITA ZONEI STUDIATE

G L/ViTA INTRAVILAN

LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUZ

LIMITA ZONEI PROPUSA SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ
000000000000 LIMITA NUCLEE CENTRALE

OCUPAREA TERENURILOR

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

TH - CURSURI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE

M2 - ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUINTE, TURISM, SPATIIVERZI

CR - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE/
ZONA DE PROTECTIE
DC 158 - Strada MANASTIRII, DC 77A-Str. ERNEST MAFTEI

CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATARE , LOCUINTE/
GRADINITA, SCOALA , SPATIU COMERCIAL, DISPENSAR MEDICAL

ALINIERI ALE FRONTURILOR CONSTRUITE

P, P+M, P+1

REGIM DE INALTIME CLADIRI EXISTENTE

=

a

ACCESE RUTIERE/ PIETONALE DINSPRE SPATIILE PUBLICE

NR. CAD. 2259, CF: 74029

NR LOT. CATE?ORIA DE FOLOSINTA EXISTENTA
——

¢ [l

STALP DE BETON LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 0,4 Kv,
POST DE TRANSFORMARE 20KV, CONDUCTA GAZE, GURA DE AERISIRE

(A By —IEA B

RETEA ELECTRICA SUPRATERANA MEDIE TENSIUNE / ZONA DE PROTECTIE

—a—da- ® RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA IN CURS DE EXECUTIE
RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE APE MENAJERE IN CURS DE EXECUTIE
—C —=¢C - © / CAMIN DE CAMALIZARE CU CAPAC RUTIER
A-A . PROFIL STRAZI EXISTENTE

DIRECTIA DE SCURGERE A APELOR PLUVIALE

\_/\705 v

CURBE DE NIVEL/ COTE TEREN

CALITATEA STRAZILOR

ZONA CAILOR DE COMUNICATIE RUTIERA / PIETONALA,

DC 158 - Strada MANASTIRII , DC 77A-Str. ERNEST MAFTEI

DRUMURI ASFALTATE,SE REMARCA LIPSA SISTEMULUI DE COLECTARE A
APELOR PLUVIALE SI ATROTUARELOR PIETONALE

STAREA FRONT

ULUI CONSTRUIT

A

CONSTRUCTII IN STARE : BUNA / MEDIOCRA/ REA

ZONE DE PROTECTIE / |

NTERDICTIE

ZONE DE PROTETIE A CURSURILOR SI OGLINZILOR DE APA(10m)
SI A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)

NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARE DE CONSTRUIRE PINA
LA ELBORARE SI APROBARE PUZ

ALTE REGLEMENTARI

AAAL

LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MAURILOR IMPOTRIVA EROZIUNII

ZONE FUNCTIONALE EXISTENTE

M1 (UTR1)

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT S| LOCU!
P.O.T.max =50.00%; C.U.T.max =1.75
NR. NIV.: 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m;

11.00

PROFIL TRANSVERSAL STRADA TIP 3 -3 (DC 158, DC 154, DC 77A, STRAZI COLECTOARE)
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JUD. DAMBOVITA

Scara:
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> >
T Vvwvvvyv

\ IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI

‘Q\ SERVICII DE INTERES GENERAL

57
>
/

CS

Y [m]
342089.731
342153.402
342166.665
342179.239
342203.982
342204.659
342196.739
342171.778
342128508
342112.589

342200 |

3421

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE,
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE"
Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAGSI, str. ERNEST MAFTEI, si str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1
NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DAMBOVITA

A3. REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

\
LIMITE ——-
- - LIMITA ZONEI STUDIATE
G | L\VIITA INTRAVILAN
LIMITA PARCELEl CARE A GENERAT PUZ
LIMITA ZONEI PROPUSA SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ

LIMITA NUCLEE CENTRALE

000000000000
OCUPAREA TERENURILOR

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

TH - CURSURI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE

M2 - ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUINTE, TURISM, SPATIIVERZI

CR - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE/
ZONA DE PROTECTIE

DC 158 - Strada MANASTIRII, DC 77A-Str. ERNEST MAFTEI
CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATARE, LOCUINTE/

GRADINITA, SCOALA , SPATIU COMERCIAL, DISPENSAR MEDICAL

ALINIERI ALE FRONTURILOR CONSTRUITE

P, P+M, P+1 REGIM DE INALTIME CLADIRI EXISTENTE

= -

NR. CAD. 2259, CF: 74029
&7

(A By —IEA B

ACCESE RUTIERE/ PIETONALE DINSPRE SPATIILE PUBLICE

NR LOT. CATE?ORIA DE FOLOSINTA EXISTENTA

|
STALP DE BETON LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 0,4 Kv,
POST DE TRANSFORMARE 20KV, CONDUCTA GAZE, GURA DE AERISIRE

RETEA ELECTRICA SUPRATERANA MEDIE TENSIUNE / ZONA DE PROTECTIE

—a—da- ® RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA IN CURS DE EXECUTIE
RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE APE MENAJERE IN CURS DE EXECUTIE
—C —=¢C - © / CAMIN DE CAMALIZARE CU CAPAC RUTIER
A-A . PROFIL STRAZI EXISTENTE

DIRECTIA DE SCURGERE A APELOR PLUVIALE

CURBE DE NIVEL/ COTE TEREN

\_/\705 v

REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERI

- CONSTRUCTII PROPUSE

SPATIICOMERCIALE / TERASA NEACOPERITA CU DALE INIERBATE
PERETI SUSTINERE TERASAMENTE

Sv - ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI AMENAJATE PE PARCELE

LIMITA ZONA EDIFICABILA PROPUSA - LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII
- ALINIERE PROPUSA
- RETRAGERI LATERALE SI POSTERIOARE

PARTER
”_ -

- 46600
h ZONA PARCAJE AUTUTILITARE 7.5T si AUTOTURISME IN INCINTA

| | | Pg | PLATFORMA PRECOLECTARE DESEURI RECICLABILE

- HO
- Orr [EA1

ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE

% ZONE DE PROTETIE A CURSURILOR SI OGLINZILOR DE AA{10my 0™

SI A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)
ALTE REGLEMENTARI

NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARE DE CONSTRUI
LA ELBORARE S| APROBARE PUZ
ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE

P.0.T.max =50.00%; C.U.T.max =1.75 P
NR. NIV.: 3,5; REG. INALTIME : P+2E+MM

H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m;

REGIM DE INALTIME PROPUS

ACCESE RUTIERE/ PIETONALE LA CLADIRI

ZONA CIRCULATIIRUTIERE / PIETONALE PROPUSE - IN INCINTA

IMPREJMUIRE PROPUSA

LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MAURILOR IMPOTRIVA EROZIUNII

I S U T R1 M1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL (C'OMIIERT SI SERVICII)
( ) H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m;

ZONA FUNCTIONALA PROPUSA =2 et s
P.0.T.max =50.00%; C.U.T.max =1.75
NR. NIV.: 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;
Beneficiar: SAMURCASI PLAZA S.R.L.
cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr.17, jud. lifov

Proiect nr.

JUD. DAMBOVITA

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEL si 1490/02.2024
I oo I I'I n v a str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, :
CA |

Scara: Titlu proiect:

o CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE Faza:
1:500 MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE, P.UZ
T O, 836, CRERELE: B PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE" T
Specialitate Nume si prenume Jata: Titlu plansa: Plansa:
Sef Proiect _|arh. George Buda
Proiectant | arh. George Buda FEBRUARIE REGLEMENTARI URBANSITICE - ZONIFICARE A3
Desenat  |arh. George Buda | - 2024 FUNCTIONALA




CONFORM PUG COM. CREVEDIA

150

Numar Punct X [m]

50 573087.750
V 51 573144.622
. 46 573133.290
V 64 573134.061
65 573138.640
78 573137.654
. D 54 573132.496
D 53 573115.100
59 573081.556
49 573069.318
Suprafata = 2983mp
LACUL
Hb

>

> >
T Vvwvvvv

y
M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:

ZMEULUI

295

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI

SERVICII DE INTERES GENERAL

ALINIAMENT
'd
h__J ‘ W
| 0.7 A% 75
2.00 |1.m 1.00 Q 100 0.75/ 1.00 1.!:!0I 2.00
PROFIL TRAMSVERSAL STRADA TIP 3-3 (DC 158, DC 154, DC T7A, STRAZI COLECTOARE)
V I s Ve N
N
N PROFIL TRANSVERSAL PROPUS B-B
7 1/
5 g PARCARE g
2 é ' zi
. / O/
1.00 550 50 5.00 06 /
1.00 6.00 LOCUINTA 500 06 2-
P %, 'NR.
- N \\\ N \\ / OOS_
\ \ N\ \ d A\ O 8y | TERA
N\ & R3,0 e
\ N\ \\ / 3,0 %§ O
N\
\ 0‘ /\ CHINGA J‘,‘f/ N
\} M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: NV SN g o
SERVICII, COMERT, LOCUIRE X244 ¥
NN NEAA 2 W 4
3421 \ \ \\\\ LOCUINTA < 2 I y
P
\ o A @/ ’”6 "@dSPATIU COMERCIA
LOCUINTA NS\ UINTA % PARTER
NN P / <% Sc=Sd= 294mp
\\\ N\ 8 S
\ \\ N / ) >,
\ N 7,
\\‘ \\\ / PF
% A
N \ d
Loc \ % / / 2 S %,
\ gy / 0 106.28
W\ N % '
7 107.88
\ ¢ < 3o
k \ X % SPATIU COMERCIA A N
3 < / 2%, PARTER ? 2,
&y ode Y o >
A N \ % Sc=Sd= 507mp e AP
\ ] .
\ 6‘00 A \Q\OVQ
\ 108, & (%
/ 2 © g &
\ 49 & R 6,00 \g
IS \\ / ) 7 §°Qy.
\,” 1% 4 <
< P 9, QV'_\Y
\ DL OR30N2 pla L &
LO ecl - .
P+ N : 2037 ext éQ,\ teren lib
) ¥ < ¥ constru
Q i < PUNCT COLECT
N \ > DESEURI RECI
LO . < N \ . 10829
l»
\ \ 0 SERVICIl, COMERT, LOCUIRE
1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: N RN v ' '
S 81
SERVICIl, COMERT, LOCUIRE >
\ N
L A X
a 02 A\
BILANT TERITORIAL - PROPUNERE G\ \
o A\
EXISTENT PROPUS INDICI OCUPARE
ZONE FUNCTIONALE X <«
mp % mp POT  CUT,
M1 - ZONA CU FUNCTIUNI IMIXTE: SERVICH,  [TOTAL SUPRAFATA TEREN P.O.T, max =30.00%;
w COMERT S1 LOCUIRE CUT, max=L75
(URY) P.0.T. max =50.00%; C.U.T. max=L75 983,00, 100,00 NR. NIV.: 3,5; REG.
NR.NIV. :3,5; REG. INALTIME : P+2E+M; INALTIME : P#2E+M;
H eornisa=11.50m; H eoamas 14.00m; H cornisa=11.50m; H | \ \
TOTAL SUPRAFATA TEREN 2983,00( 100,00 i . 6\\
C LConstuct 0| 227y O IO,
ZONA PENTRU INSTITTUTI PUBLICE S1 SERVICI CULT, max =0,30; &
total CC 124400] 41,70 _
DE INTERES GENERAL COMERT $I = ([ = H cornisa=6,00m;
SERVCIP.OT. max:5000%; CUTmar=L7s | | cralti o — =* ] Heoama 1000m;
NR.NIV.:3,5; REG. INALTIME : Po2sb; | linterioare PP ro ' NR.NIV.: 1
H cornisa=11.50m; K coama= 14.00m; | b b 20000 ReG. INALTIME:P, P R
U -z0na tehnico edilitara 2000 067 INALT
SV-20na verde amenajata 743,001 2491 \
TAL 2983,00] 100,00 5] o

CS

Y [m]
342089.731
342153.402
342166.665
342179.239
342203.982
342204.659
342196.739
342171778
342128.508
342112.589

342200 |

3421

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE,
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE"

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCAGSI, str. ERNEST MAFTEI, si str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1

NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DAMBOVITA

A4. REGLEMENETARI URBANISTICE - PROPUNERE MOBILARE

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE PE CONTURUL SUPRAFETEI | EGENDA :
SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970

LIMITE ——

LIMITA ZONEI STUDIATE

LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUZ
LIMITA ZONEI PROPUSA SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ
000000000000 LIMITA NUCLEE CENTRALE

OCUPAREA TERENURILOR

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL

TH - CURSURI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE

M2 - ZONA CU FUNCTIUNE MIXTA: LOCUINTE, TURISM, SPATIIVERZI

CR - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE/
ZONA DE PROTECTIE
DC 158 - Strada MANASTIRII, DC 77A-Str. ERNEST MAFTEI

CONSTRUCTII EXISTENTE IN VECINATARE, LOCUINTE/
GRADINITA, SCOALA , SPATIUCOMERCIAL, DISPENSAR MEDICAL

ALINIERI ALE FRONTURILOR CONSTRUITE

P, P+M , P+1

REGIM DE INALTIME CLADIRI EXISTENTE

Yy

o

ACCESE RUTIERE/ PIETONALE DINSPRE SPATIILE PUBLICE

NR. CAD. 2259, CF: 74029

NR LOT. CATE?ORIA DE FOLOSINTA EXISTENTA
——

g b1l

STALP DE BETON LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 0,4 Kv,
POST DE TRANSFORMARE 20KV, CONDUCTA GAZE, GURA DE AERISIRE

e—{fA Bk —{iA 8

RETEA ELECTRICA SUPRATERANA MEDIE TENSIUNE / ZONA DE PROTECTIE

—a—a- @ RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA IN CURS DE EXECUTIE
RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE APE MENAJERE IN CURS DE EXECUTIE
c C - © / CAMIN DE CAMALIZARE CU CAPAC RUTIER
A-A > PROFIL STRAZI EXISTENTE

DIRECTIA DE SCURGERE A APELOR PLUVIALE

\_/\105 v

CURBE DE NIVEL/ COTE TEREN

REGLEMENTARI URBANISTICE - PROPUNERI

CONSTRUCTII PROPUSE
SPATIICOMERCIALE / TERASA NEACOPERITA CU DALE INIERBATE
PERETI SUSTINERE TERASAMENTE

Sv - ZONA AFERENTA SPATIILOR VERZI AMENAJATE PE PARCELE

LIMITA ZONA EDIFICABILA PROPUSA - LIMITA IMPLANTARE CONSTRUCTII
- ALINIERE PROPUSA
- RETRAGERI LATERALESI POSTERIOARE

PARTER

REGIM DE INALTIME PROPUS

ACCESE RUTIERE/ PIETONALE LA CLADIRI

ZONA CIRCULATIIRUTIERE / PIETONALE PROPUSE - IN INCINTA

346600
ZONA PARCAJE AUTUTILITARE 7.5T si AUTOTURISME IN INCINTA

IMPREJMUIRE PROPUSA

()

BAZIN COLECTARE APE PLUVIALE / SEPARATOR HIDROCARBURI

Crr [E

FOSA SEPTICA VIDANJABILA / PUT FORAT SI GOSPODARIE DE APA

ZONE DE PROTECTIE /|

NTERDICTIE

ZONE DE PROTETIE A CURSURILOR SI OGLINZILOR DE APA (10m)
SI A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m)

NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARE DE CONSTRUIRE PINA
LA ELBORARE SI APROBARE PUZ

AALAL

ZONA FUNCTIONALA EXISTENTA

LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MAURILO

M1 (UTR1)

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE
P.0.T.max =50.00%; C.U.T.max =1.75 it
NR. NIV.: 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m;

ZONA FUNCTIONALA P

ROPUSA R

IS (UTR1)

M1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAI.;-'(C{-ML'-R'J';&-
P.0.T.max =30.00%; C.U.T.max =0,30;

H cornisa=8,00m; H coama= 10.00m;

j:._,:‘ G nova AT

cor
Specialitate Nume si prenume
Sef Proiect | arh. George Buda
Proiectant | arh. George Buda
Desenat arh. George Buda | <

NR. NIV.: 1; REG. INALTIME : P, P INALT
Beneficiar: SAMURCASI PLAZA S.R.L. Proiect nr.
cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr.17, jud. llfov
Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEI, si 1490/02.2024
str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, )
JUD. DAMBOVITA
Scara: Titlu proiect: Faza:
CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE .
1:500 MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE, P.U.Z
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE"
a: Titlu plansa: Plansa:
"EBRUARIE REGLEMENTARI URBANSITICE - PROPUNERE A4
1 2024 MOBILARE INFORMATIVA




PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJMURE,
PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE"

>
>
Q0
Sl
D
A
N\
N\
<
<

Amplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEI, si str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1
NC. 88523 si NC. 74069, JUD. DAMBOVITA

AS5. REGLEMENTARI URBANISTICE - ECHIPARE EDILITARA

% D . . v
b 4(? / INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE PE CONTURUL SUPRAFETEI LEGENDA :

V SISTEM DE PROIECTIE STEREO 1970 ‘
b v : / : Numar Punct X [m] Y [m] LIMITE ——
50 573087.750 342089.731 ‘
D ) : V 51 573144.622 342153.402 - - LIMITA ZONEL STUDIATE
v . 46 573133.290 342166.665
. P : V 64 573134.061 342179.239 — LIMITA INTRAVILAN
: V : 65 573138.640 342203.982
V v U s 78 573137.654 342204.659 LIMITA PARCELEI CARE A GENERAT PUZ
D I g D 54 573132.496 342196.739 LIMITA ZONEI PROPUSA SPRE REGLEMENTARE PRIN PUZ
: . 53 573115.100 342171.778 (000000000000 LIMITA NUCLEE CENTRALE
Y 7 o D 59 573081.556 342128.508 ®
. Y N ST el 342112.589 OCUPAREA TERENURILOR
&} %/ 07 6o 062 : Crour cmeveur M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT SI LOCUIRE
00 ; b 342200 | IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL
N 3 0 1 HB 295
\ AN g 4 TH - CURSURI DE APA, CANALE HIDROTEHNICE
\ - [ >
\\"\\ M1 ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE- . / : A :': CR - ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA ST AMENAJARI AFERENTE/
ZONA DE PROTECTIE
h SERVICI I, COMERT, LOCUIRE ¢ : DC 158 - Strada MANASTIRII, DC 77A-Str. ERNEST MAFTEI
AN _ ! . A | | ‘ ‘ CONSTRUCTIT EXISTENTE IN VECINATARE , LOCUINTE/
: N ANEX GRADINITA, SCOALA , SPATIUCOMERCIAL, DISPENSAR MEDICAL
g bazin : A RETELE EDILITARE EXISTENTE
G ’ b
S < / apfgy? C{J STALP DE BETON LINIE ELECTRICA AERIANA - LEA 0,4 Kv,
o : b POST DE TRANSFORMARE 20KV,
' 07 ﬁgbb‘ B @'
// ‘bv b —{A By ——{A S RETEA ELECTRICA SUPRATERANA MEDIE TENSIUNE / ZONA DE PROTECTIE
0075 757N t D e RETEA ELECTRICA SUPRATERANA JOASA TENSIUNE
K
/ m%q_. D V v —a—a- @ RETEA PUBLICA DE ALIMENTARE CU APA IN CURS DE EXECUTIE
§H : \v4 vvVv«vV
72 > . RETEAUA PUBLICA DE CANALIZARE APE MENAJERE IN CURS DE EXECUTIE
Q 7 o L —C —cC - © / CAMIN DE CAMALIZARE CU CAPAC RUTIER
10748 o B .
/ /&\Q' o )bl : RETEA PUBLICA DE DISTRIBUTIE GAZE NATURALE, JOASA PRESIUNE
7K s = REGULATOR PRESIUNE S| CONTOAR
10v.69
74 V’év. 1084 —_— DIRECTIA DE SCURGERE A APELOR PLUVIALE
/ /b'S 3 104.9 58 RETELE EDILITARE PROPUSE
N K/ ,é’b 07 (i 107,02 CZ - ;\/‘ RETEA ELECTRICA SUBTERANA 0,4kV / STALPI METALICI PT ILUMINAT INCINTA
- 520 i X : TABLOU ELECTRIC CU CONTOR ELECTRIC
342150 )@ Lo 5 0841 - i 42160
——— K4 &9 ¥ RETEA DE UTILIZARE GAZE NATURALE,
/ N 106#SPATIU COMERCIA y SoPs : FIRIDA DE BRANSAMENT GAZE CU CONTUAR SI REGULATOR
. o 9 PARTER . —— o — | m @ RETEA DE COLECTARE APE PLUVIALE -PVC KG DN 160-250mm
“i@"b A T 7 Sc=Sd=294mp ® oy CAMIN CANALIZARE /GAIGER STRADAL CAROSABIL
107.71 /
4 Y > @APAmm/APA® o CONDUCTA DE ALIMENTARE CU APA POTABILA
Qo o . 77%272 OFF - PUT FORATSI GOSPODARIE APA (POMPE SI HIDROFOR)
107 sl 07. Q 2
S Sl % o, L0775 > M — 4 RETEA CANALIZARE MENAJERA -PVC KG DN 125mm
107K s 7 ; /1) PE 4 1592 4\7 RACORDARE LA RETEAUA EXISTENTA IN INCINTA /CAMIN CANALIZARE PROPUS
C A N
é\v' - FOSA SEPTICA VIDANJABILA (SOLUTIE TEMPORARA)
; (o)
106,28
y (-} Q§’ - @ BAZIN COLECTARE APE PLUVIALE / SEPARATOR HIDROCARBURI
07.43 g - 107.88 &
108 B T T \é\ e @/APAmmAP Am = RETEA ALIMENTARE CU APA POTABILA DIN RETEUA PUBLICA
79 ‘ Q @ (CAND ACEASTA VA FI PUSA IN FUNCTIUNE) / CAMIN APOMETRU
SPATIU COMERCIAL "g\ Qé RETEA CANALIZARE MENAJERA -BRANSAMENT LA RETEAUA PUBLICA
& PARTER 07.02 & QV' / - e CV) c= - @ (CAND ACEASTA VA FI PUSA IN FUNCTIUNE)/ CAMIN CANALIZARE
Sc=8d= 507mp / > e vy
108.12 2 & / P E— ¥
et /\V'e & J/ ZONE DE PROTECTIE / INTERDICTIE s, \ ::’1/4{5!1{
"/ ) Qo V. ZONE DE PROTETIE A CURSURILOR S| (hGEIRZIEOR DE-ArA+er bt sl
‘ ‘ 617 ' ’ & ~ S| A CANALELOR HIDROTEHNICE (3m) [Rilt k=t
|S \ . S / NUCLEE CENTRALE - INTERDICTIE TEMPORARE DE CONSTRUIRE PINA
’ . 108.20 v}qyé / LA ELBORARE SI APROBARE PUZ
08.5 S )
N6 plaffforma t o § teren liber de / ALTE REGLEMENTARI
ecnipamente T
3 o5 exterioare OQQ',\Y constructii / ﬁ ﬁ A A LUCRARI HIDROTEHNICE PENTRU APARAREA MAURILOR IMPOTRIVA EROZIUNII
N . 108.20 é? 8% / PUNCT FARMAGEUTIC
‘ N
Qv& / QISPENSAR MEBJCAL ZONA FNCTIONALA EX:AS1T50NNI 21 FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, COMERT S| LOCUIRE
; ; nggaéoéggrcﬁgu QV'&Q’ / P.0.T.max =50.00%; C.U.T.max =1.75
Lo < Qp \ QO o"ﬂ / NR. NIV.: 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;
N 1, & - 108.29 8 H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m;

i \ M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIX'I/'E: ZONA FUNCTIONALA PROPUSA

**M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
SERVICIIl, COMERT, LOCUIRE

NR. NIV.: 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m;

M1 - ZONA INSTITUTII PUBLICE S SERVICII DE INTERES GENERAL (COMERT SI SERVICII
SERV'C", coOM ERT, LOCUIRE IS (UTR1) P.0.T.max =50.00%; C.U.T.max =1.75 ( )
/

LOCUINTA

AN
INTA

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE Sl _. N O By Ok
SERVICII DE INTERES GENERAL RS

AN

Beneficiar: SAMURCASI PLAZA S.R.L. Proiect nr.

cu sediul in: oras Buftea, str. Abator, nr.17, jud. lifov

IAmplasament: com. CREVEDIA, sat. SAMURCASI, str. ERNEST MAFTEI, si 1490/02.2024
" u V a str. MANASTIRII, T.46; P297/4, P297/1 NC. 88523 si NC. 74069, .
JUD. DAMBOVITA

SCOALA GENERALA

N
N
CUINTA &
P

~
\ e
0
&

SARMURCASI cons Scara: Titlu proiect: Faza:
CONSTRUIRE " SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE .
1:500 MAL, TERASA, RACORD UTILITATI, IMPREJVURE, P.UZ
k024 ) PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA S| TROTUARE" T
Specialitate Nume si prenume : Titlu plansa: Plansa:
cs Sef Proiect | arh. George Buda
Proiectant _ Ing. Doina Eftimesct] - =BRUARIE REGLEMENTARI URBANSITICE - A5
Desenat arh. George Buda = 2024 ECHIPARE EDILITARA




N

\\ \\\
\\\ \ \\\
\ \
\ \
\ %\
\ \
A

$=2529mp
. 108.02

IS

teren liber de
constructii

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
SERVICII, COMERT, LOCUIRE

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE:
SERVICII, COMERT, LOCUIRE

OCUINTA
P

LOCUINTA

M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MiXTE: SERVICII, COMERT,
N\

W
LOCUIRE
.

L4

SARMURCASI

Suprafata = 2983mp

S

INVENTAR DE COORDONATE PUNCTE PE CONTURUL SUPRAFETEI
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STUDIU DE CIRCULATIE

PLAN URBANISTIC ZONAL — ""CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL, PROTECTIE MAL, TERASA, RACORD
UTILITATI, IMPREJMUIRE, PARCARE, SPATIU VERDE, FOSA SEPTICA SI TROTUARE”

Beneficiar: SC SAMURCASI PLAZA SRL

Amplasament (adresa): JUD. DAMBOVITA, COM. CREVEDIA, SAT SAMURCASI, STR. ERNEST MAFTEI
SI STR. MANASTIRII, T.7, P.297/1, T. 46, P.297/4, NC 74069 SI NC 88523
Proiectant general: SC G NOVA ART CONSTRUCT SRL

Proiectant studiu circulatie: SC SQUARE STUDIO ARCHITECTURE SRL
Numar proiect: P_23 260 4
Faza de proiectare: P.U.Z.

I.GENERALITATI, TEMATICA SI METODOLOGIA APLICATA

Reglementarile tehnice romanesti in vigoare, in domeniul ingineriei de trafic rutier sunt
urmatoarele:

- C 242/1993 - "Normativul de elaborare a studiilor de circulatie din localitati si teritoriul de
influenta”;

- Ordin AND20/2001 indicativ DD506/2001 — ”Instructiunile tehnice pentru recensaminte,
masuratori, sondaje si anchete de circulatie in localitati si teritoriul de influenta”;

- STAS 10795/1-1995- "Metode de investigare a circulatiei”

- Ordonanta de Urgenta privind circulatia pe drumurile publice nr. 195/2002;

- Regulamentul de aplicare a Ordonantei Guvernului nr. 195/2002 privind circulatia pe
drumurile publice (publicat in Monitorul Oficial nr. 58131.01.2003);

- Legea 553/26.06.2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru modificarea
si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

- Normele metodologice privind conditiile de Tnchidere a circulatiei si de instituire a restrictiilor
de circulatie, in vederea executarii de lucrarii in zona drumului public si/sau pentru protejarea
drumului , aprobate prin Ordinul comun MI-MT nr. 1112/551 (publicat in Monitorul Oficial nr.
397/24.08.23817.36) ;

- Ordinul 44 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului
ca urmare a impactului drum-mediu inconjurator.

- Ordinul 1296/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

- Ordinul 1295/2017 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind
stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

- Ordinul 49 al Ministrului Transporturilor pentru aprobarea Normelor privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane.

- STAS 4032/1992 Tehnica Traficului Rutier —Terminologie

- STAS 10144 — 1/90 Proiectarea strazilor- profile transversale

- STAS 4032-2-92 Lucrari de drumuri — terminologie

- STAS 1848-2011 Semnalizare rutiera

- Normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru proiectarea drumurilor din
punct de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie, indicativ AND 584-2002;

{
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- SR 7348-2002. Echivalarea vehiculelor pentru determinarea capacitatii de circulatie.

- Norma tehnica din 27/01/1998 Publicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 138bis din
06/04/1998 Norme tehnice Proiectare_strazi urbane

- Metodologia pentru stabilirea traficului de perspectiva PD 177

- Normativ pentru dimensionarea capacitatii de circulatie a drumurilor publicem, indicativ PD
189-2012

Flux de trafic — totalitatea curentilor de circulatie cu acelasi sens care trec intr-un interval
de timp dat,printr-o sectiune a drumului.

Volum trafic — numarul maxim de vehicule care trec printr-o sectiune de drum data intr-un
interval de timp, in general mai mare de 24h.

Capacitatea de circulatie reprezinta numarul maxim de autovehicule care pot trece in
unitatea de timp printr-o sectiune de drum sau banda de circulatie.

Coeficientul de echivalare al traficului reprezinta un coeficient de transformare al
traficului de vehicule fizice dintr-o anumita grupa (categorie) in trafic de vehicule etalon.

Coeficient de evolutie al traficului in perspectiva exprima evolutia in perspectiva a
intensitatii medii zilnice anuale a traficului sau a intensitatii orare de calcul, fata de cea din anul de
baza care, de regula, se considera anul efectuarii ultimului recensamant de circulatie.

Intensitatea orara de varf reprezinta numarul de vehicule etalon care pot trece intr-o
ora conventionala de varf si care in decursul unui an poate fi depasit intr-un numar limitat de
ore. Analiza situatiei existente — partea componenta a studiului de circulatie in care se analizeaza critic
caracteristicile traficului existent, amenajarile rutiere, echiparile tehnice si modul de distributie,
organizare si dirijare al traficului existent.

Diagnoza traficului rutier reprezinta partea componenta a studiului de circulatie in care se
analizeaza critic caracteristicile traficului existent, amenajarile rutiere, echipamentele tehnice si
modul de distributie, organizare si dirijare a traficului existent.

ICU - Raport volum-capacitate (V/C)

Raportul volumului de trafic la capacitate de circulatie a retelei stradale (v/c).

Intarzierea — reprezintd timpul pierdut cand circulatia sau unul dintre elementele sale
componente este stanjenata in desfasurarea sa de circumstante pe care nu le poate stapani. Este o
masura a disconfortului soferului, frustrarii, consumului de combustibil si pierderii de timp.

intarzierea poate fi masurata pe teren sau poate fi estimatd folosind procedurile
prezentate in subcapitolele care urmeaza. Intarzierea este o mésura complexd, dependents de
un numar de variabile, inclusiv calitatea progresiei, durata ciclului, raportul de verde si raportul
v/c pentru directia de deplasare sau grupul de benzi in discutie.

Recensamant de circulatie rutiera - reprezintd metoda de investigare a circulatiei
rutiere care constd in determinarea intensitatii si a structurii traficului, pe baza inregistrarii
vehiculelor in spatiu si timp, in conformitate cu un plan de sondaj statistic.

Reglemenarea traficului rutier - totalitatea masurilor privind organizarea desfasurarii
circulatiei rutiere Tn conditii de siguranta si continuitate a traficului.

Vehicul etalon este un autovehicul, Tn general conventional, Tn care se transforma, prin
echivalare conform STAS 7346/86, diferitele vehicule care circula pe un drum si care serveste drept
unitate de referinta pentru dimensionarea si verificarea drumurilor din punct de vedere al
capacitatii de circulatie si al capacitatii portante a sistemului rutier.
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Tuod ARCHITECTURE AND URBAN PLANNING

Studiul de circulatie raspunde cerintelor stabilite prin Certificatul de Urbanism nr. 277 din
28.05.2024 si temei de proiectare realizate de catre beneficiar pentru determinarea impactului
traficului generat si atras de catre investitia propusa asupra retelei stradale semnificative,
considerand traficul specific investitiei realizate de catre SC SAMURCASI PLAZA SRL.

Obiectivul studiului este determinarea impactului traficului specific. Rezultatele studiului
fundamenteaza realizarea deciziilor optime evitand investitiile nejustificate sau performantele
reduse ale proiectului realizat. Determinarea precisa a performantelor retelei de transport se
realizeaza prin analiza de tip comparativ intre indicatorii specifici situatiei actuale si celei proiectate,
considerand cresterea prognozata a traficului in reteaua stradala semnificativa: pe intersectiile
studiate si traficul atras /generat de catre obiectivul proiectat.

Determinarea propunerii optime se realizeaza prin comparatia urmatorilor indicatori de
performanta:

e viteza medie de deplasare;

e numar de opriri in retea;

e durata medie a parcursului;

e consum specific de carburant;

e nivel de poluare, evaluat prin cantitatea emisiilor poluante;

e |ungimea coloanelor de vehicule inregistrate.

o Nivelul de serviciu al intersectiilor adiacente amplasamentului
e Raportul volum/capacitate

1.1 Incadrarea in terltorlul de refermta
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Terenul care a generat prezentul studiu se afla in intravilanul localitatii Samurcasi,comuna
Crevedia, judetul Dambovita, Tn partea sudica a acestuia, la intersectia a doua drumuri comunale
DC77A str. Ernest Maftei si DC 158 str. Manastirii. Drumul comunal DC77A str. Ernest Maftei este un
drum de importanta locala, face legatura la nord cu localitatea Ciocanesti iar la sud cu drumul
judetean DJ602;

1.2 Referiri ale studiului de circulatie privind teritoriul

Accesibilitatea la nivel judetean este una buna, avand in vedere accesul la coridoarele de
transport rutier.

Localitatea Samurcasi reprezinta o importanta intersectie de drumuri, avand legaturi pe
drumuri judetene si comunale cu localitatile invecinate si cu principalele localitati din sud.

1.3 Arterele de penetratie
Principalele cai de circulatie care tranziteaza localitatea si care formeaza trama stradala
majora sunt:
- DC77A - face legatura cu drumul judetean 602
- DC 158 face legatura cu localitatile Buftea, Crevedia si Soseaua Bucuresti Targoviste.

Il. ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE — DIAGNOZA

11.1 Parametri socio — economici

In ultimile decenii zona studiata a cunoscut un usor proces de dezvoltare si modernizare. In
zona studiata s-a constituit treptat un tesut urban nou, iar rezidenti din zona au acces la o serie de
servicii imbunatatite datorita habitatului urban nou creat. Dezvoltarea zonelor limitrofe
amplasamentului determina majorarea traficului in zona arealului studiat.

1.2 Zonele generatoare si polizatoare de trafic

La nivelul localitatii Samurcasi, drumul comunal DC 77A — Strada Ernest Meftei traverseaza
centrul acesteia de la Nord la Sud si reprezinta cel mai important generator de trafic. Drumul
comunal DC 158 — Strada Manastirii traverseaza centrul acesteia de la vest la est si reprezinta o a
doua sursa generatoare de trafic.

1.3 Determinarea momentelor de trafic semnificative

Datele din teren au o importanta deosebita in studiile de trafic. Principalele elemente care
au fost observate cu ocazia vizitelor din teren sunt urmatoarele:

- Configuratia geometrica a arterei rutiere analizate

- Dimensiunile benzilor de trafic si numarul acestora pe sectorul de drum analizat;

- Raza de curbura si declivitati ale segmentului de drum analizat;

- Configuratia geometrica a intersectiilor limitrofe (numar de brate, tip, orientare, raze de
curburd, dimensiuni etc.);

- Spatii laterale de gard3, trotuare cu indltime mai mica de 10 cm, obstructii laterale etc.;

- Existenta alveolelor laterale pentru parcari sau statii destinate mijloacelor de transport
ih comun;

- Semnalizarea rutiera statica in vigoare.

- Date asupra liniilor de transport public urban si interurban din zona

{
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HITECTUF AND URBAN PLAN

- Comparare date statisitice asupra fluxurilor de trafic din zona de studiu (volume de
trafic, componenta traficului, ponderea vehiculelor destinate transporturilor de marfuri din totalul
vehiculelor care compun fluxurile de trafic).

Masuratorile de trafic au la baza datele din recensamantul circulatiei rutiere realizat de
CESTRIN in anul 2022 pentru drumurile nationale si aplicarea lor in teren pentru strada Vlasiei — DN7.

FORMULAR DE iNREGISTRARE ANEXA3

Locatie
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Model fisa de contorizare.

Echivalarea traficului de vehicule fizice si vehicule etalon de tip , autoturism”.

Coeficientii de echivalare a vehiculelor fizice in vehicule etalon de tip ,autoturism” se adopta
conform normativului pentru determinarea capaciitatii de circulatie a drumurilor publice ,, indicativ
PD 189-2000".

Valoarea coeficientilor de echivalare

Tipul de vehicul Coeficientul de
echivalare “C.”

Motociclete cu atas si fara atas, scutere, motorete, motociclete, mototriciclete 0,5

Autoturisme fara sau cu remorci, autoturisme de tip Combi, microbuze, autobuze 1,0

de mica capacitate, autocamioane, autofurgonete

Autocamioane cu sarcina utila sub 3 tone cu sau fara remorca autocamioane cu 2,0
sarcina utila peste 3 tone fara remorca, autobuze fara remorca, autocare,
tractoare fara remorca

Autocamioane cu sarcina utila peste 3 tone cu remorca, autobuze cu o remorca, 3,5
autotractoare cu o remorca sau semiremorca

In cazul in care autocamioanele, autotractoarele sau tractoarele sau doua sau mai 1,5
multe remorci, pentru fiecare remorca se adauga:

2.2.1.1.1.1.1.1 Autobuz articulat 4,0
Troleibuz 3,0
Tramvai motor 4,0
Tramvai articulat 6,0
Pentru fiecare remorca de tramvai 2,0
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Asa cum a fost specificat anterior, atat pentru situatia actuald, cat si pentru scenariile
simulate, au fost analizati urmatorii parametri:

- Intarzierea medie/vehicul (s/veh). Parametrul indica intarzierea inregistratd, in medie, de
fiecare vehicul, la traversarea unei anumite intersectii, fata de situatia ideala, in care deplasarea s-ar
fi desfasurat fara opriri, cu viteza maxima admisa.

- Numarul de opriri/vehicul (nr./veh). Este calculat prin impartirea numarului total de opriri,
la numarul de vehicule care traverseaza intersectia in unitatea de timp, in conditiile in care o oprire
este contorizata in cazul in care viteza vehiculului scade sub 3 m/s. Se considera ca vehiculul a pornit
din nou, atunci cand viteza sa depaseste valoare de 4,5 m/s.

- Viteza medie (km/h). Reprezinta valoarea rezultata din impartirea distantei totale la timpul
total de parcurgere al unei anumite portiuni a modelului de transport (artera, intersectie, zona etc.).
Nivelul de serviciu al intersectiei functie de factorul de utilizare a capacitdtii

Factorul de utilizare a capacititii | Nivelul de serviciu
0 - 55% A
>55% - 64%
>64% - 73%
=73% - 82%
=82% - 91%
=91% - 100%
>100% - 109%
>109%

Q| mm onlm

T

Nivelul de serviciu poate fi utilizat pentru aprecierea calitatii calatoriei in intersectii, pornind
de la situatia cea mai favorabila - Nivelul A (intersectia nu prezinta congestii de circulatie; deplasarea
vehiculelor se face fara intarzieri si majoritatea vehiculelor care sosesc pot traversa intersectia;
majoritatea vehiculelor nu opresc deloc; aceasta intersectie poate suporta volume de trafic cu pana
la 40% mai mari) si pana la cea mai defavorabild - Nivelul H (intersectia este cu peste 20% peste
capacitatea de circulatie si pot aparea congestii de peste 120 min pe zi; cozile de asteptare sunt lungi
si pot apare blocaje frecvente).

Determinarea, evidentierea si utilizarea valorilor maximale ale intervalelor orare de varf se
face conform standardelor si normativelor in vigoare, pentru verificarea parametrilor de functionare
din intersectiile analizate.

Gorbeanca

Incadrarea in zona, Sursa: googlemaps.com
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Intersectia 1: Drumul Comunal DC 77A cu drumul judetean DJ 701B - la nord
e Intersectie de gradul lll pentru strazi colectoare de categoria lll
e Estimare nivel de serviciu al intersectiei: “nivelul de serviciu - C” — circulatie acceptabila,
posibilitati pentru formarea cozilor de asteptare, viteza mai redusa.

Intersectia 2: Drumul Comunal DC 77A cu drumul judetean DJ 602 - la sud
e Intersectie de gradul lll pentru strazi colectoare de categoria lll
e Estimare nivel de serviciu al intersectiei: “nivelul de serviciu - D” — circulatie acceptabila,
cozi de asteptare reduse, viteza redusa.

Intersectia 3: Drumul Comunal DC 77A cu Drumul Comunal DC 158
e Intersectie de gradul lll pentru strazi colectoare de categoria lll
e Estimare nivel de serviciu al intersectiei: “nivelul de serviciu - B” — circulatie fluenta, fara
cozi de asteptare, viteza mai redusa.

Conform recensamant trafic Cestrin pentru anul 2022, traficul mediu zilnic anual pe
drumurile judetene a fost de 1460 vehicule, adica ~1890 vehicule etalon. Conform NORME TEHNICE
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea traficului este ,foarte redus”
(1000 — 4500 autoturisme etalon). Din masuratorile la fata locului aceasta cifra se adevereste.

Conform recensamant trafic Cestrin pentru anul 2022, traficul mediu zilnic anual pe
drumurile comunale a fost de 1303 vehicule, adica ~1690 vehicule etalon. Conform NORME
TEHNICE privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea traficului este ,foarte
redus” (1000 — 4500 autoturisme etalon). Din masuratorile la fata locului aceasta cifra se adevereste.

1.4 Reteaua stradala existenta si caracteristicile ei

Terenul care a generat prezentul studiu se afla in intravilanul localitatii Samurcasi, comuna
Crevedia, judetul Dambovita, in partea sudica a acestuia la intersectia a doua drumuri comunale
DC77A str. Ernest Maftei si DC 158 str. Manastirii.

Drumul Comunal DC 77A - str. Ernest Maftei

° Strada de categoria a lll-a, colectoare
° Marcaj longitudinal discontinuu
. Tipul drumului recomandat pentru nivelul de trafic: drum cu doua benzi de

trafic — clasa a IV-a; - intensitate redusa.
. In profil transversal DC 77A  are urmatoarea configuratie in zona
amplasamentului studiat.
e 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice;
e 1x4.31m - acostament
e 1x6.42m - acostament
. se remarca lipsa santurilor pentru colectare ape pluviale si
atrotuarelor pietonale
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Poza strada Ernest Maftei (DC 77A), Sursa: googlemaps.com

Drumul Comunal DC 158 — str. Manastirii

° Strada de categoria a lll-a, colectoare
° Marcaj longitudinal discontinuu
. Tipul drumului recomandat pentru nivelul de trafic: drum cu doua benzi de

trafic — clasa a IV-a; - intensitate redusa.
° In profil transversal DC 158 are urmatoarea configuratie in zona
amplasamentului studiat.
e 2x 3,00 m - parte carosabila din mixture asfaltice;
e 1x1.89m - acostament
e 1x3.33m - acostament
° se remarca lipsa santurilor pentru colectare ape pluviale si
atrotuarelor pietonale

Poza strada Manastirii  (DC 158), Sursa: googlemaps.com
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11.5 Reteaua de transport in comun

Zona studiata este deservita de transport in comun printr-un traseu de autobuz ce face
legatura cu localitatile vecine.

Obiective de utilitate publica si dotari necesare zonelor de locuit si ale localitatii sunt
concentrate de-a lungul strazii Ernest Maftei, la o distanta de circa 5 minute de mers pe jos fata de
terenul studiat.

Strada Ernest Maftei este prevazuta cu alveole destinate statiilor de transport public, avand
in vedere ca graficul de circulatie al acestora este de un microbuz la 60 minute, o intensitate redusa,
transportul public nu ridica probleme traficului.

Strada Ernest Maftei nu este prevazuta cu piste pentru transportul biciclistilor.

Se va avea in vedere cresterea gradului de activitate a transportului in comun prin innoirea
parcului de mijloace de transport in vederea descurajarii deplasarilor cu mijloace de transport
personale ceea de va conduce la fluidizarea traficului si reducerea poluarii atmosferice la nivelul
municipiului si inclusiv a zonei studiate.

Transportul in comun se desfasoara atat pe traseele locale — prin autobuze moderne
apartinand transportatorilor privati care opereaza in regiune.

Transportul in comun se desfasoara atat cu autobuze cat si cu microbuze tip maxi — taxi.

Planificarea, programarea serviciilor de transport urbane si interurbane de masa sunt
influentate de politica si standardele de serviciu impuse de autoritatile publice sau adoptate de
intreprinderile de transport.

11.6 Reteaua de dotari si echiparile tehnice

In zona studiata strazile nu sunt prevazute cu semafoare sau alte dotari pentru fluidizarea
traficului, acestea nefiind necesare la volumul de incarcare actual al circulatiei. Dirijarea traficului se
face prin semne de circulatie si marcaje carosabile. Nu s-a inregistrat un numar ridicat de accidente
pe aceasta portiune de drum.

1.7 Concluzii privind analiza critica

Din punct de vedere al incarcarii intersectiilor, acestea fac fata volumului de trafic actual.

Din punct de vedere al intensitatii traficului pe strada, aceasta face fata volumului de trafic
actual.

Din punct de vedere al transportului in comun acesta functioneaza eficient si nu ridica
probleme traficului.

In concluzie sectorul de drum studiat functioneaza in parametrii normali si nu exista
probleme majore de circulatie sau risc ridicat de accidente.

lll. PROGNOZA DEZVOLTARII CIRCULATIEI

111.1 Stabilirea parametrilor socio—economici si urbanistici si descrierea investitiei propuse.

11l.1.1 Parametrii socio—economici

Avand in vedere caracterul strazii si al zonei nu se preconizeaza schimbarea majora a
parametrilor socio-economici in viitorul apropiat. Noua functiune propusa, nu reprezinta un nucleu
polarizator in jurul caruia sa se dezvolte proximitatile imediate. Numarul locurilor noi de munca un
este unul care sa genereze un impact major in zona, se preconizeaza 10 noi locuri de munca.
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11l.1.2 Parametrii urbanistici
Avand in vedere caracterul strazii si al zonei nu se preconizeaza schimbarea majora a
parametrilor urbanistici in viitorul apropiat.

- regimul maxim de inaltime : P+2E+M
- POT max.= 50.00%; CUT max.= 1.75

111.1.3 Descrierea investitiei propuse

Destinatia propusa pentru zona studiata: IS — ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE
INTERES GENERAL (COMERT SI SERVICII)

Zonele functionale sunt dispuse in teren distinct pe categorii.
» Is- SUBZONA ACTIVITATILOR PRESTARI SERVICII ( COMERT)

» Zona CC -ZONA CAlI DE COMUNICATIE
Ccr - SUBZONA -CAlI DE COMUNICATIE RUTIERA PE  PARCELA
Ccp -SUBZONA - CAl DE COMUNICATIE PIETONALA PE PARCELA
Ccpb - SUBZONA - CAIDE  COMUNICATIE RUTIERA SI PIETONALA - PUBLICE

» Zona SP -ZONA  SPATII PARCARE
SPp - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOTURISME
SPt - SUBZONA -SPATII PARCARE AUTOUTILITARE SARCINA MAX 7.5t

» Zona SV-ZONA SPATIIVERZI - PLANTATII
Svp - SUBZONA -SPATII VERZI, PLANTATII  JOASE SI  INALTE
AMENAJATE IN  INCINATA
Sva - SUBZONA - SPATII VERZI, CU ROLDE PROTECTIE SI
AMBIENTAL

» Zona U-ZONA ACTIVITATILOR TEHNICO EDILITATE SI
GOSPODARIE COMUNALE

Upg - SUBZONA - GOSPODARIE COMUNALA - PLATFORME DE COLECTARE
DESEURI  MENAIJERE SI DESEURI  RECICLABILE

Ubv - SUBZONA-TEHNICO EDILITARA - BAZIN VIDANJABIL ETANS PT.
COLECTARE APE MENAJERE UZATE

Ush- SUBZONA -TEHNICO EDILITARA - SEPARATOAR DE HIDROCARBURI si
BAZIN COLECTARE PLUVIALE

Uga- SUBZONA-TEHNICO EDILITARA - GOSPODARIEDE APACU PUT
FORAT DE MARE ADANCIME

Functiunea dominanta propusa pentru zona studiata este "IS - zona pentru institutii si servicii de
interes general ( comert si servicii)"

Suprafata de teren reglementata in PUZ: 2983.00mp;

Dimensiunile planimetrice si calibrul cladirilor vor asigura durata minima de insorirede 1 %2 h la
solstitiul de iarna.

Regimul maxim de inaltime propus pentru constructiile propuse: P+2E+M

Regimul de construire propus : izolat

Prin amplasarea constructiilor pe parcela si rezolvarea amenajarilor aferente nu se genereaza
servituti pe parcelele invecinate care apartin fie unor proprietari privati, fie domeniului public.
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EXISTENT PROPUS
ZONE FUNCTIONALE .
mp % mp %
M1 - ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE: SERVICII, |TOTAL SUPRAFATA TEREN
M1 COMERT SI LOCUIRE
(UTR1) P.O.T. max =50.00%; C.U.T. max =1.75 2983.00 100.00
NR. NIV. : 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M;
isa= . =14.00m:
TOTAL SUPRAFATA TEREN 2983.00] 100.00
ZONA PENTRU INSTITTUTII PUBLICE SI SERVICII L -Constructi 976.00 272
CC- |total CC 1244.00 41.70]
DE INTERES GENERAL (COMERT SI . .. -
circulatii |CCr - rutiere 573.00
SERVICII)P.O.T. max =50.00%; C.U.T. max =1.75 di Ninterioar [c ot I 371.00
NR. NIV. : 3,5; REG. INALTIME : P+2E+M; |7 €4 ’ P - petonare '
H cornisa=11.50m; H coama= 14.00m; Ccpa - parcaje 300.00
U - zona tehnico edilitara 20.00 0.67
SV - zona verde amenajata 743.00 24.91]
TOTAL 2983.00] 100.00|

Se propune a se edifica 2 SPATII COMERCIALE cu  spatii pt. personal si grupuri
sanitare pt. clienti, spre lac se va amenaja o terasa neacoperita, deasemenea se va
amenaja un centru de colectare deseuri reciclabile.

Totodata se propune ase realiza

= Alei pietonale;

= Platforme pentrucolectarea gunoiului menajer

= Spatii verzi amenajate curol ambiental.

= Se vor prevedea platforme betonate pentru asigurarea spatiilor de
manevra pentru autoturismesi autoutilitare de transport.

= Spatiile pentru parcajele auto vor fi amplasate astfel incat sa permita circulatii
carosabile in incinta, inclusiv pentru autospecialele de pompieri;

= o0 zona pentru asigurarea cu apa potabila constituita in partea de
centrala a parcelei unde se va executa un put forat de adancime si va
fi edificata o gospodarie de apa cu grup de pompare si generator de
rezerva.

= zona pentru asigurarea colectatii apelor uzate menajere amplasata in partea
de vest a parcelei ce va fi prevazuta cu bazin vidanjabil etans, care
vor colecta apa menajera uzata , acestea vor fi vidanjate periodic
de catreo firma autorizata.

= zona pentru asigurarea colectatii apelor pluviale de pe platformele carosabile si
pietonale din incinta, amplasata in partea de est a parcelei ce va fi
prevazuta cu bazin etans, aceste ape vor fi utilizate pt. Intretinerea
spatiilor verzi din incinta.

Zona de parcare

Conform H.G. 525/1996 — cu completarile ulterioare — privind “Regulamentul de intocmire
P.U.G-urilor, specificul activitatii obiectivului se incadreaza conform ANEXEI nr. 5 — Parcaje
— punctul 5.3.1 Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,
dupad cum urmeaza: un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati
de la 400-600 mp;

Prin propunerea de mobilare se doreste edificarea a doua spatii comerciale: unul cu
suprafeta de 507mp (rezulta un necesar 4 locuri) si un spatiu comercial de 294mp (necesar 2
locuri)
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S-a propus un nr. de 23 locuri pentru autoturisme din care 2 pentru persoane cu
dizabilitati locomotorii, si 1 locuri pentru autoutilitare de transport max 7,5t (aprovizionare) .
acestea se vor amenaja la 90° avand 2,50 x 5,0 m/loc. In zona destinata parcajelor, circulatia
rutiera se desfasoara in ambele sensuri — avand latimea de 6,0m, reglementata prin indicatoare
rutiere si marcaje la sol specifice.

Se vor prevedea obligatoriu locuri de parcare pentru pesoanele cu dizabilitati
locomotorii si locuri pentru parcarea autoutilitarelor de transport persoane pentru
personal.

Platformele de circulatie si parcaje amenajate in incinta asigura atat fluxurile de
functionare, cat si accesul autovehiculelor de pompieri in situatia in care este nevoie.
NESE ACCEPTA STATIONAREA SAU PARCAREA PE DOMENIUL PUBLIC

Sistemul rutier

Pentru platformele exterioare, putem considera 2 variante de alcatuiri de straturi: una in
care avem grosimea dalei din beton BcR4,5 de 19cm si avem si un strat de baza suplimentar
de balast stabilizat ca si strat suport (mai durabila) si una in care dala din beton BcR 4,5 are
grosime de 20cm pe suport doar din strat de balast, fara strat de balast stabilizat (mai
avantajoasa economic).

Structura rutiera 1:
19 cm dala din beton de ciment BcR 4,5
15 cm Balast stabilizat cu Doroport
15 cm Balast strat inferior fundatie
30 cm pamant stabilizat cu Dorosol
Structura rutiera 2:
20 cm dala din beton de ciment BcR 4,5
20 cm Balast
30 cm Pamant stabilizat cu Dorosol
Ambele structuri rutiere de mai sus verifica atat la solicitarile din incarcari, cat si la inghet-
dezghet, luand in considerare ca si conditii geotehnice, un pamant de fundare in cazul cel
mai defavorabil (P5).

Mod de semnalizare

Propunerile privind modul de semnalizare a circulatie rutiere in zona obiectivului sunt
conforme cu prevederile STAS 1848/1/2/3/2011 — semnalizare verticala si STAS 1848/7/2004 —
semnalizare orizontala.

Propunerile constau in:

- Montare de indicatoare rutiere:

e figura B1 — ,Cedeaza trecerea”

e figura B2 — ,Oprire”;

e figura C1 —,Acces interzis”;

e figura G2 — ,Trecere pietoni”;

e figura C44 — ,Zona de viteza limitata la 20 km/h.
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111.2 Configurarea accesului la teren

Accesul pe teren se va realiza din cele doua strazi limitrofe.
Acces strada Drumul Comunal DC 77A - str. Ernest Maftei

Intrarea/lesirea in/din incinta se va realiza din/in ambele sensuri de circulatie pe un acces de
6m latime.
Acces strada Drumul Comunal DC 158 — str. Manastirii

Intrarea/lesirea in/din incinta se va realiza din/in ambele sensuri de circulatie pe un acces de
6m latime.

Circulatia in incinta va fi limitata la 20km/h si inaltimea maxima a autovehiculelor nu va
depasi 4,5m.

In incinta circulatiile vor fi in ambele sensuri destinate atat traficului greu (autoutilitare max.
7,5t) dar si autoturism mici.

Drumul din incinta este va fi amenajat cu doua fire de circulatie.

111.3 Calculul prognozei traficului

Prognoza circulatiei reprezinta o conceptie stiintifica de dezvoltare in viitor a traficului in
spatiu si timp, fiind o previziune complexa cu analiza evolutiei si caracteristicilor traficului si care are
ca obiective stabilirea tendintelor de evolutie a factorilor si parametrilor determinanti si stabilirea
legilor de dezvoltare a relatiilor si termenelor de valabilitate. Schema generald de elaborare a
prognozei si organizarii traficului este de forma:

Conditii urbanistice generale — Prognoza (Generare Distributie Afectare) — Structura retea
(Dimensionare) — Organizarea circulatiei / Optimizarea solutiilor.

Prognoza traficului se estimeaza folosind Metoda coeficentilor de crestere a traficului din
normativul C 242-93, care este una analogica. Anul de baza s-a considerat 2022, iar coeficientii de
evolutie a traficului sunt calculati pentru o perioada de prognoza de 13 ani (pentru 2035), conform
AND 584-2012. Coeficientii sunt determinati prin interpolare liniara, tindnd cont de corespondenta
grupelor de vehicule pentru mediul urban, in ,varianta probabild,, pentru reteaua de drumuri
comunale.

Conform AND 584/2012 — normativ pentru determinarea traficului de calcul pentru
proiectarea drumurilor din punct de vedere al capacitatii portante si al capacitatii de circulatie —
Coeficientii de evolutie a traficului in perioada 2010 — 2035. Valori medii. Ipoteza de evolutie
probabila:

Drumul Comunal DC 77A - str. Ernest Maftei si Drumul Comunal DC 158 — str. Manastirii

Estimam ca pentru anul 2035, traficul mediu zilnic anual pe drumurile comunale va fi de
2554 vehicule etalon.

Conform NORME TEHNICE privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice, intensitatea
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traficului in anul 2035 va fi ,,redus” (1000 — 4500 autoturisme etalon).

Ca urmare a realizarii noii investitii se preconizeaza in medie un numar de 200 de vehicule
etalon pe zi care sa tranziteze suplimentar zona. Adunand aceste cifre cu cele din traficul mediu
zilnic anual preconizat pentru anul 2035 pe drumul comunal, rezulta un numar de 2754 vehicule
etalon.

Concluzionam ca prin noua investitie in zona nu se genereaza trafic suplimentar care sa
influenteze in vreun fel dinamica circulatiei. Orice modificare a parametrilor de trafic actuali nu
vor proveni de la actuala investitie.

111.4 Determinarea intensitatii fluxurilor de participanti de diferite categorii

Prin realizarea noii investitii analiza fluxurilor de participanti de diferite categorii este
irelevanta.

IV. TERAPIA CIRCULATIEI

IV.1 Structura si dimensionarea accesului

Intrarea/lesirea in/din incinta se va realiza din/in ambele sensuri de circulatie pe un acces de
6m latime.

Circulatia in incinta va fi limitata la 20km/h si inaltimea maxima a autovehiculelor nu va
depasi 4,5m.

In incinta circulatiile vor fi in ambele sensuri destinate atat traficului greu (autoutilitare max.
7,5t) dar si autoturism mici.

Drumul din incinta este va fi amenajat cu doua fire de circulatie.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

- amenajarea unor accesuri rutiere pentru intrare la obiectiv cu viraj dreapta si o latime a parti
carosabile de 6,00 m, racordat cu o curba arc de cerc cu raza R = 6,00 la marginea strazilor
din prezent;

- montarea unui geocompozit antifisura cu latimea de 1,00 m la imbinarea dintre carosabilul
existent si carosabilul la accesului rutier proiectat, pentru a impiedica aparitia fisurilor in
carosabil;

- dirijarea circulatiei si reglementarea prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin realizarea
de marcaje orizontale conform SR 1848/7 din 2015 si prin amplasarea de indicatoare de
circulatie conform SR 1848/1 din 2011, asigurand prioritate pentru traficul de pe drumul
comunal;

- refacerea acostamentelor si a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului
existent;

- refacerea zonelor verzi prin semanarea de gazon;

Apele pluviale de pe carosabilul strazilor se vor scurge in continuare ca si in prezent, in santul
de ape pluviale existent.

Incadrarea carosabilului platformei rutiere se va realiza cu borduri de beton de dimensiunea
20x25 cm, incastrate intr-o fundatie de beton clasa C20/25 de dimensiunea 15x30 cm, ce vor fi
denivelate cu 15 cm fata de nivelul imbracamintii carosabile fata de exteriorul platformei. Dupa
bordurile montate la exteriorul platformei, se vor realiza umpluturi cu pamant vegetal, pe care se
vor amenaja spatii verzi.
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IV.2 Optimizarea arterei principale

Se propune amenajarea cu doua fire de circulatie conform profil 3-3 (pug com Crevedia),
avand urmatoarele elemente:

2 x 2,75 m parte carosabila

2 x0,75m - acostament

2 x1,00m - sant colectare ape pluviale

2 x 1,00m - spatiu verde

2 x 2,00 - trotuar pietonal

Ampriza totala, in dreptul proprietatii, fiind de minim 15.00 m.

Se va mentine axul existent al drumului, modernizarea realizandu-se simetric fata de
acesta.

IV.3 Amenajarea intersectiei

Nu se au in vedere lucrari pe zona de carosabil. In vederea realizarii accesului la teren se vor
face doua strapungeri destinate intrarii si iesirii din incinta.

IV.4 Dimensionarea si organizarea retelei de transport in comun
Nu se intervine asupra retelei de transport in comun.

IV.5 Stabilirea dotarilor necesare circulatiei si echiparea tehnica

In vederea realizarii investitiei se vor monta in zona de acces urmatoarele indicatoare
rutiere.
Indicatoare rutiere montate:

Montare de indicatoare rutiere:
e figura B1 —,Cedeaza trecerea”
e figura B2 —,Oprire”;
e figura C1 —,Acces interzis”;
e figura G2 — ,Trecere pietoni”;
e figura C44 — ,Zona de viteza limitata la 20 km/h.

IV.6 Organizarea circulatiei

Circulatia autovehiculelor in incinta se va realiza in deplina siguranta in ambele directii si va fi
limitata la 20km/h. Prin noua investitie se definesc urmatoarele trasee de circulatie:

Autovehicule care vin in zona de parcari destinate angajatilor.

Autovehicule care vin in zona de vizitatori.

Autovehicule care vin in zona de aprovizionare.

V. CONCLUZII. PROPUNERI

Prezentul studiu a fost elaborat ca studiu de specialitate pentru stabilirea caracteristicilor
traficului actual si viitor, structura circulatiei in interiorul si exteriorul investitiei, precum si echiparea
cu indicatoare rutiere. Rezultatele si concluziile studiului vor fi implementate in proiectul tehnic de
executiei al investitiei.

Sensurile de circulatie pe trasee sunt marcate prin sageti pe partea carosabila. Pentru
perioada executiei lucrarilor, investitorul si executantul vor fi obligati sa respecte normele de
protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de circulatie.
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Executia lucrarilor se va face respectandu-se Ordinul MT-MI nr. 1112/411-2000 — Norme
metodologice pnvmd condltule de inchidere a cnrcula’glel §| de instituire a restrlctulor de cwculatle in

confort atat in interiorul [in

s j tocmit: urb. Andrei Oproiu

"(I

Specialist Cai de comunicatii si transporturi simbol - “G7”

S.C. SQUARE STUDIO ARCHITECTURE S.R.L.; WWW. STUDIOSQUARE.RO; CONTACT: 0723.397.282 I
C.U.l. 36145070, ; N.I.R.C J40/7615/31.05.2016; l 16




ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN DAMBOVITA

= e——s_ o
Térgaviste Piata Tricolorului, nr. 1 Email: consdb@cjd ro
Tel.: 0245.207.800 Fax: 0245212 230 Web: www.cid.ro

DIRECTIA DE URBANISM Si AMENAJAREA TERITORIULUI
Telefon: 0245.207 620 | Fax: 0245.207.658 | Email: directia urbanism@cjd.rc

Aprobat,
Presedintele Consiliuluid Nimbovita
dr. ce. Corne!

5 ad
o
&

Ca urmare a cererii adresate de S5.C. Samurcasi Plaza S.R.L. inregistrate 1a Consiliul Judetean
Déambovita cu nr. 5429/05.03.2024 si a completinlor inregistrate cu nr. 9577/ 12.047;024 in calitate
de beneficiar, si analizarii documentatiet de urbanism in sedinta Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului §i Urbanism a judetului Dambovita din data de 20.03.2024, in conformitate cu prevederile
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ DE OPORTUNITATE
NR. 5429 / 04.06.2024

1. Date generale
- titlu / denumire proiect: “Construire spatiu comercial, protectie mal, terasd, racord utilititi,
imprejmuire, parcare, spatiu verde, fosa septica si trotuare”;
- beneficiar / inifiator: S.C. Samurcasi Plaza S.R.L.;
- generat de imobilul: teren intravilan, in suprafatd totald de 2.983 mp (masurati), 3.050 mp (din acte)
categoria de folosintd arabil, situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, satul Samurcasi, dupi cum
urmeaza:
o teren intravilan, arabil, in suprafatd de 2529 mp (mdsurata), 2567 (din acte) avand N.C. 74069,
o teren intravilan, arabil, in suprafatd de 454 mp (masurata), 483 (din acte) avand N.C. 88523,
- proprietari teren / imobil: S.C. Samurcasi Plaza SR.L.;
- tipul documentatiei: Studiu de Oportunitate (S.0.);
- proiectant: S.C. Arhicad S.R.L.;
- specialist cu drept de semnéturd R.U.R.: arh. George Gh. BUDA (Dzo, E);
- Certificat de urbanism: nr. 277/28.05.2024, emis de Priméiria comunei Crevedia.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.
- teren intravilan, in suprafatd totald de 2.983 mp (maéasurat), 3.050 mp (din acte) categoria de
folosintd arabil situat in jud. Dambovita, comuna Crevedia, satul Samurcasi, dupd cum urmeaza:
o teren intravilan, arabil, In suprafatd de 2529 mp (masurata), 2567 (din acte) aviand N.C. 74069;
o teren intravilan, arabil, in suprafata de 454 mp (masurata), 483 (din acte) avand N.C. 88523;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeaza a fi efectuate ulterior emiterii sale
s1 aprobirii documentatiei P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatiel In vigoare si a conditiilor
impuse de institutiilc avizatoare;

- In vederea realizirii scopului pentru care a fost elaboratd documentatia de urbanism, nu vor fi
afectate alte proprietati / terenuri publice sau private.
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3. Prevederi urbanistice (P.U.Z.) aprobate anterior (H.C.L comuna Crevedia nr. 65/ 30.09.2008,
prelungit prin H.C.L comuna Crevedia nr. 54/30.08.2018, prelungiti prin H.C.L comuna
Crevedia nr. 58/09.10.2020)

- U.T.R.: teren intravilan situat in comuna Crevedia— U.T.R. 1;

- functiuni predominante existente: M1 (zona cu functiuni mixte: servicii, comert, locuire)

- P.O.T. max. = 50,00%);
-C.UT. max. =1,75;

- Nr. niv = 3,5;
-Rh=P+2E +M;

- H max. cornisd = 11,50 m;
- H max. coama = 14.00 m.

4. Categoriile functionale ale dezvoltiirii propuse

- U.T.R. 1: terenul cste situat in intravilanul comunei Crevedia si se propune mentinerea in intravilan;
- functiunea propusd: IS — zona pentru institutii publice si servicii de intcres general;

- functiuni complementare: TE (zond activitati tehnico — edilitare), CCr (zona pentru cai de
comunicatii rutiere / pictonale), GC (gospodirie comunald), SV(spatii verzi cu rol de agrement);

- regim de construire: izolat/cuplat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati
- P.O.T. max. = 30,00 %,
- C.U.T. max. = 0,30;
- Rhmax. =P, P Inalt;
- H max. cornisd = 8,00 m;
- H max. coama = 10,00 m;
- SV min. = 20,00 %
- s¢ vor amenaja spatii verzi plantate conform prevederilor Ancxa 6, 6.5 — Spatii verzi si plantate -
H.G. 525 /1996, Regulamentul Genceral de Urbanism; spatiile verzi perimetrale (se va realiza o zond
verde de protectie, plantatd cu vegetatie inalta si dens#, recomandat tuia columnaris; se vor planta si
intrefine min. 1 arbore / 100 mp (recomandat brazi, platani, fagi, stejar, tei, mesteceni, tuia etc.), cu
respectarea prevederilor Legii nr. 287/2009 Republicatd privind Codului Civil, art. 613, arborii
trebuie sidifi la o distantd de cel putin 2 metri de linia de hotar, coroanele arborilor vor fi in limita
proprietarului / beneficiarului);
- Retrageri: conform prevedcrilor Plansd Reglementiri urbanistice - zonificare A4,
- aliniament:

o fatd de D.C. 77 A (str. Emest Matci) — retragere aliniament (gard) = 4,70 m cu respcctarea

avizului administratorului drumului (Priméria Crevedia);
o fath de D.C. 129 (Str. Ménastirii) = 12 m, conform avizului administratorului drumului
(Priméria Crevedia);

- edificabil:
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o fati de D.C. 77 A = 5,00 m fatd de limita proprietitii cadastrale, conform prevederilor
Ordonantei nr. 43/1997, privind regimul drumurilor si respectarea avizului administratorului
drumului (Priméria Crevedia); '

o faa de D.C. 129 (158) = 12,00 m fatd de limita proprietafii cu respectarea avizului
administratorului drumului (Priméra Crevedia);

o limitd posterioard esticd = 5,00 m;

limitd laterald sudicd = 3,00 m;

o sc vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitali, ape sau canale, normele privind sanitatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

o in zonele de protectie/sigurantd aferente ciilor de comunicatic, retelelor de utilitdti, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrari de constructic specifice, exclusiv cu avizul
operatorului/administratorului obiectivului respectiv.

o]

6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul se va realiza din 2 accese D.C. 77 A si D.C. 129 (158) conform avizulwi administratorului
drumului (Primaria Crevedia) si prevederilor Plansd Reglementiiri urbanistice - zonificare A4; drumul
de acces din interiorul parcclei va avea o ampriza de 6,00 m platform betonatd pentru realizarea
plarformei de Intoarcere;

- aleea de acces carosabili privati va fi prevazuti cu platforma de intoarcere si racorduri realizate cu
raze de curburd conform normativelor tchnice in vigoare;

- parcaje:

o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul suprafetei reglementate i necesarului real de
functionare, conform legislatici In vigoare, prevederilor Regulamentul General de Urbanism
aprobat prin H.G. 525/1996 republicatd si normativul de proiectare P 132/1993; se vor
amenaja min. 21 locuri de parcare pentru autoturisme si 10 locuri pentru autoutilitare;

o locurile de parcare se vor asigura numai pe proprictatea privatd fard afectarea circulatiei
publice carosabilc st pietonale;

¢ 1nu este permisi parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe zona aferentd drumurilor publice;

- asigurarea utilitifilor: asigurarea utilitatilor se va face conform avizelor gestionarilor de utilitati §i

numai cu respectarea legislatiel in vigoare;

o alimentarea cu apd se va realiza prin soluic proprie (put forat si gospodirie de apd); dupd
realizarea retelei publice de alimentare cu api, obiectivele se vor racorda la rejea;

o canalizarea va fi asiguratd prin solutie proprie (bazin vidanjabil); dupi realizarea retelei publice
de canalizare, obiectivele se vor racorda la retea;

o energia electric se va asigura prin extinderea §i racordarea la rejeaua publica existentd Tn zona;
alimentarea cu gaze naturale se va realiza extinderea si racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale existent in zond,

o cste interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe proprietafile Invecinate,

7. Capacititile de transport admise
- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor In localitatile rurale;
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o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;

o  Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a
impactului drum - mediu inconjuritor;

o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarca Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a
drumurilor publice;

o alte normative fehnice in vigoare;

- greutatea maxima: conform normativelor in vigoare.

8. Acorduri / Avize specifice ale organismelor centrale si / sau teritoriale pentru P.U.Z.
- avize:
o Agentia pentru Protectia Mediului Dambovita;
Directia de S&natate Publicid Ddmbovita;
Administralia Nationald ,,Apele Roméne™’;
Inspectoratul de Politie Judetean Dambovita — Serviciul Rutier;
administratori drumuri (Priméria Crevedia), inclusiv planuri anexi;
administrator retea energic electricd (S.C. Distributie Energie Electricd Romania S.A./alt
operator);
¢ administrator retea gaze naturale (Distrigaz Sud Retele S.A.);
o administrator retea apa / canal (Compania de Apa Térgoviste Dimbovita/ RAJA S.A));
o
- studii de specialitate:
o studiu geotehnic cu verificare Af;
studiu topografic vizat O.C.P.I;
studio de circulatie vizat R.U.R.;
taxa emiterc aviz tehnic al Arhitectului-sef;
inregistrare R.U.R..

o a0 00

o o000

9. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

-lafaza P.U.Z. plansa de echipare edilitard, capitolul din Memoriul de prezentare si din Regulamentul
Local de Urbanism aferent echiparii cdilitare vor fi avizate de specialist atestat R.U.R. - G1;

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Mctodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si
de urbanism;

- beneficiarul impreund cu proiectantul vor lua toate misurile pentru respectarea prevederilor legale
in vigoare cu privire la interzicerea desfasuriirii unor activititi poluante ce pot produce disconfort
riveranilor din zon& prin: zgomot, vibratii, miros, trafic etc;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotirirea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobatd prin H.C.L., va fi depusa la O.C.P.I. pentru actualizarea cartii / cirtilor
funciare si / sau a documentatiel cadastrale, dupi caz;
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- dupd aprobarea P.U.Z. prin H.C.L., beneficiarul / initiatorul documentatiei de urbanism va
dezmembra zonele rezevate modenizirii drumurilor publice, la solicitarea administratorului acestora,
in conditiile legii, dupa caz;

- documentatia tehnicd pentru autorizarca executdrii lucririlor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia;
- In cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatici au obligatia respectirii tuturor conditiilor
impuse prin avizele / acordurile emise de autoritétile competente la toate fazele parcurse de proiect.

10. Prevederi finale

- prezentul aviz este valabil numai Impreund cu plansa de reglementdri anexati si vizatd spre
neschimbare;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia care a stat la baza emiterii prezentului aviz; in cazul in care
documentatia contine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat partial sau
integral;

- prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata dc valabilitate a Certificatului de
urbanisin nr. 277/28.05.2024, emis de Primiéria Crevedia;,

- prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoarc §i a condifiilor impuse prin
avizele / acordurile emise de autorititile competente;

- nerespectarea prevederilor cuprinse 1n prezentul aviz, integral sau partial, duce la nulitatea actelor /
procedurilor intoemite, avizul arhitectului-gsef fiind un aviz conform;

- pentru emiterea prezentului aviz s-a achitat taxa de 270 lei conform O.P. din 04.03.2024,

ARHITECT-SEF AL JU" | DAMBOVITA,
arh. Alexand ARE

intocmit: ing,
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Directia Flux Gaz $i Operational
Departament Mentenantid Specializaté
B-dul. Maragesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti

Ced pogtal: 040254

Contact online:www. distrigazsud-relels.ro
Interlocutor:Valentin Vasilache

PIENESCU ANTONIO GEORGE PENTRU
SAMURCAS! PLAZA SRL

Str. Abator, nr.17, loc. Bufiea, jud. lifov

51662-319.948.185/04.06.2024 Cod postzi

Referitor la solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr, 51662-319.948.185 din 03.06.2024, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ ~ construire spatiu
comercial, protectie mal, terasd, racorduri utilitdti, imprejmuire, parcare, spativ verde, fos& septica si
trotuare — comuna Crevedia, sat Samurcasi, str. Ernest Maftei $i str. Mandstirii, nc. 88523, 74029, T7,
P.297/1, T.46, P.297/4, judetul Padmbovila, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situafie scara
1:500 vizat de societatea noasirs, proiect nr. 1490/2024 elaborat de G-NOVA ART SRL, completat cu datele
solicitate i va comunicdm urmétoarele:

Pe planul de situatic s-a trasat orientativ rejeaua de distributie {conducte, instalatii $i echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflata in {exploatarealin curs de realizare) operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumiit in continuare ,DGSR"). Detafii privind refeaua de distributie existenta in zona de
amplasament, care se afla in operarea societalii noastre, se regisesc si In planul GIS al DGSR, anexat prezentului
aviz.

in vederea asigurarii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale gi evitarea punerii in pericol
a perscanelor, bunuriior 3i mediului, in zona de proteciie se impun terfilor restrictii i interdiclii prevazute de
legislafia In vigoare.

Conform Legii _energiei eleclrice si 2 gazelor naturale nr. 123/2012, Art. 190 - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazeior naturale se interzice tertilor:

a. s&reafizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a abiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, n mod
exceptional, este necesar cé pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie, soficitantul
va suportd toate cheltuielile aferente modificrilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la
proiectarea si executia tucrarilor in sectorul gazelor naturale i sub conditia cedérii in patrimoniul operatorului a
bunului rezuitat;

b. sa efectueze s&paturi sau lucrdri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fard avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. s&depoziteze materiale pe clile de acces si Tn zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. s& intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie §i de sigurant’ respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea §i
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinut ANRE 89/2018, Legii energiet
elactrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificariie $i compietarite uiterioare si Ordinului 472003 emis de
Ministerul Economiei i Comartului.

Viitoarele construclii si/sau instalatil subterane propuse, se vor amplasalpoza 1& o distantd de siouraitd
minim# admis® pentry recimi de presiune medie. Sotutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabiliti la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de m&surare/posturi de reglare-mésurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
proteciie GN si camine vand precum &i elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica

- -

Distrigaz Sud Ratele S.R.L.

Bd Misdsesti, nr 4-6, Corp B Nr. Heg. Com . J40/2728/2008 ~ = =3 .

Sector 4, Bucuregti, 040254 CU: RO 23308833 — AC Aé Aé
: ] S ) Isi .Ml 2 & y o

Call Ceniar: 02t 9376 Capital sgcial 201.910 lei L m e

diglrigazsud-reieie ro
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{SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, leg@turd conducta si
prizé anodic&, brangament electric, prizé de pamant), In functie de situatia din teren,

10.

In urma analizarii documentafiei depuse se emite:

AVIZ FAVQRABIL PLUZ
Cu mentiunite:

Avizul nu este valabil pentru obiinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra relelei de
distributie gaze naturale existente Tn zona studiata In vederea elaborarii documentatiei PUZ.
Racordarea la reteava de distributie gaze naturale se va face In regim de medie presiune, In funclie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentu! privind racordarea la sistemul de distribulie a
gazelor naturale aprebat prin Ordinul ANRE nr, 7/2022. in acest sens, este necesars depunerea sl inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postdffizic (a unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau enline accesand site-ul nostru https /Awww. distrigazsud-reteto.ro/casd-tafnu-am-qaz.
Lucrsrie de reamplasare a racorduiul de gaze naturale si a postuiui de reglare-méasurare (daca situatia din
teren ¢ impune} se realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racardarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprabat prin Ordinui ANRE nr. 772022, prin intermediul
unui eperator economic autorizat de Autoritatea Mationald de Reglementare In Domeniul Energiel (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si Inregistrarea unei cerari de racordare la sistemul
de distributie, prin postéfizic 1a unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSER sau online accesind site-ul
nostru hitps.//www disiricazsud-retele rofcasd-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransameat.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediut unui teu de bransament cu o inéliime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana ta 0,5 m fa capatul acestora (exemplificat
in fiyerul atagat). Adancimea de pozare poate suferi modificdri n timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectivs (reabilitiri tramd stradald, spatiy verde transformat in trama stradal3, trotuar, parcare, efc).
Amplasarea de abiective noi, construciii noi si/sau fucréri de orice naturd in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a siatillor de reglare sau reglare-mdsurare a gazelor naturaie (SRS/SRM), a
stafiilor de protactie catodica (SPC) a racardurilor sau a instalatiilor de dlilizare a gazelor naturale se realizeazd
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentry proigciarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distente minimea admise pentry regirmul
de medie presiune, conform Tabel ar. 1 si ar, 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
1232012 precum si a Ordinuiui MEC nr. 47/2003.
Confarm prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, consiructile si/say_instalatiile sublerane
propuse care se realizeazd ulterior relelelor de distributie say ingtalatilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monia/amplasa ia o distantd de sigurantd minim3
admisd pentru reaimul de medie presiung, doar in cazul reteletor de distributie, conform Tabet 1 "Distante de
sigurantd Tntre conductele {refelele de distributiefinstalatiile de utilizare} subterane de gaze naturale i diferite
constructii sau instalalii”. Distanta de sigurant, exprimatd in metri, se masoari in. proiectie orizontald
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor §i constructiile sau instalatiile subterane
rotectate.
n cazut In care lucrarile se desfasoard in zona statilor de reqglare, ragtars-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabet 2 "Distante de
siguranta ntre stalii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.
Distantete dintre rejeaua de distributie gaze naturale $i conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de Imbuteliere GPL/SKID, elc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiiior tehnice specifice domeniului respectiv,
in zona de protectie si de siqurantd se interzice executarea |ucrifilor de orice naturd fard aprobarea preatabilsd &
operatorului de distributie gaze naturale.
Avand n vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua madificare, prin
certificatele de urbanism emise n vederea construirii si amenajarii terenului, veli solicita st avizul DGSR.
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11. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apd, canalizare, energie electrica, etc.)
veli solicita avizui DGSR de executie prin depunerea unei documentatii fehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordiny! MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului fn
vederea autorizarii executarii constructilor amplasate Tn vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, sa se regdseasca si planurile cu lucrdrile propuse conform solutiilor tebnice de
racordare emise de delingtorii de utilitdtl, agreate de solicitant cu acestia si Tntocmite de proiectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 funi de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ gi RLL.

13. Avizul este emis In conformitate cu prevederile Crdinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
objectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 277 din 28.05.2024 eliberal de
Priméria Crevedia.
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Prezentul aviz este insotit de urmitoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:500, tabelul 1 si 2 din NYPEE-2018, Flyer,
Factura nr. ATP 1905369921
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